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BAIL COMMERCIAL

L’AN DEUX MILLE DIX- SEPT
Le 17 novembre 2017

- 'LE BAILLEUR' désignera le ou les propriétaires qui en cas de pluralité
contracteront les obligations mises & leur charge solidairement entre eux, sans que
cette solidarité soit rappelée chaque fois.

- ‘LE PRENEUR’ désignera le ou les locataires qui en cas de pluralité
contracteront les obligations mises a leur charge et solidairement entre eux, sans
que cette solidarité soit rappelée chaque fois.

- ‘LE BIEN’ désignera les biens objets du présent bail.

BAILLEUR

La Société dénommée C.L.E.M ,Société civile immobiliere au capital de
1.000,00 € ayant son siége social 8 POMMARD (Co6te-d'Or) 1 place de 1'Europe
identifiée sous le numéro SIREN 824 574 479 RCS DIJON.

PRENEUR

La Société dénommée SARL CAROLINE PARENT ET ASSOCIES au
capital de 3 000,00 € ayant son siege social 8 BEAUNE (Cé6te-d'Or) 10B rue des
Naigeons sous le numéro SIREN 493 856 595 RCS DIJON.

PRESENCE — REPRESENTATION

La Société dénommée C.L.E.M est ici représentée par Madame Caroline
PARENT et Monsieur Mathias PARENT co-gérant, ayant tous pouvoirs a |’effet
des présentes,

La Société dénommée SARL CAROLINE PARENT ET ASSOCIES est
ici représentée par Madame Caroline PARENT gérante.




Le présent bail n’entrant pas dans le cadre des exceptions prévues a la
2¢éme phrase du 2éme alinéa de ’article L 145-4 du Code de commerce, aucune
clause du bail ne peut y déroger.

LE PRENEUR a également la faculté de donner congé a tout moment mais
dans les formes et délais prévus a l'article L.145-9 du Code de commerce, s’il en
remplit les conditions.

CONGE PAR LE BAILLEUR

LE BAILLEUR a la facult¢ de donner congé¢ a l'expiration de chaque
période triennale s’il entend invoquer les dispositions des articles L. 145-18, L.
145-21, 1..145-23-1 et L.145-24 du Code de commerce, afin de construire, de
reconstruire ou surélever l'immeuble existant, de réaffecter le local d'habitation
accessoire a cet usage ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le
cadre d'une opération de restauration immobiliere ou en cas de démolition de
'i'mmeuble dans le cadre d'un projet de renouvellement urbain.

LOYER

Le présent bail est respectivement consenti et accepté moyennant un loyer
mensuel de CENT EUROS (100,00 € ) hors Taxes.

Le PRENEUR s'engage, en conséquence, a acquitter entre les mains du
BAILLEUR, en sus du loyer, le montant de la TVA ou de toute autre taxe
nouvelle complémentaire ou de substitution qui pourrait étre créée, au taux
légalement en vigueur a 1’exigibilité.

Ce loyer sera pay¢ et fera l'objet de révisions dans les conditions indiquées
ci-dessous.

INDEXATION ANNUELLE DU LOYER

Les parties conviennent, a titre de condition essentielle et déterminante des
présentes, d'indexer le loyer sur l'indice national du batiment tous corps d’état
(BTO1) établi par I'LN.S.E.E., et de lui faire subir une fois par an a la date
anniversaire du point de départ du bail, les mémes variations sans qu'il soit
besoin d'accomplir aucune formalité judiciaire ou extrajudiciaire.

L'indice de base étant celui du mois de septembre 2017, l'indice de
comparaison lors de chaque révision sera celui du méme trimestre publié chaque
année.

Pour le cas ou l'indice choisi cesserait d'étre publié ou disparaitrait avant la
fin du bail, les parties conviennent ce qui suit :

1 - les calculs seront établis en se référant a l'indice destiné a remplacer
celui disparu et en utilisant les coefficients de raccordement officiels ou officieux
fournis par I'INSEE.

2 - A défaut d'indice de remplacement ou de coefficient de raccordement,
les parties s'entendront sur le choix d'un nouvel indice.

3 - A défaut d'accord l'indice de remplacement sera déterminé par deux
experts choisis d'un commun accord ou désigné d'office a la requéte de la partie la
plus diligente, par le Président du Tribunal de grande instance compétent.
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REGLEMENT DES CHARGES :
Les charges visées ci-dessus dues par le PRENEUR, seront réglées

annuellement au 31 juillet de chaque année, sur refacturation par le Domaine AF
GROS.

REGLEMENT DES IMPOTS., TAXES ET REDEVANCES :

Le PRENEUR acquittera tous impéts, contributions, taxes et redevances
fiscales ou parafiscales auxquelles il est et sera assujetti personnellement. Il devra
justifier au BAILLEUR de l'acquit de ces imp0ts, contributions ou taxes a toute
réquisition de ce dernier et notamment a l'expiration du bail avant tout enlévement
d'objets mobiliers, matériels et marchandises.

COMMUNICATION AU PRENEUR

Le BAILLEUR communiquera au PRENEUR, a sa demande, tout
document justifiant le montant des charges, imp6ts, taxes et redevances imputés a
celui-ci.

En cours de bail, le BAILLEUR informe le PRENEUR des charges,
1mpots, taxes et redevances nouveaux.

Le BAILLEUR communiquera tous les trois ans au PRENEUR :

- Un état prévisionnel des travaux qu'il envisage de réaliser dans les trois
années suivantes, assorti d'un budget prévisionnel ;

- Un état récapitulatif des travaux qu'il a réalisés dans les trois années
précédentes, précisant leur cofit.

Dans un ensemble immobilier comportant plusieurs locataires, le contrat
de location précise la répartition des charges ou du colit des travaux entre les
différents locataires occupant cet ensemble. Cette répartition est fonction de la
surface exploitée. Le montant des impdts, taxes et redevances pouvant étre imputé
au locataire correspond strictement au local occupé par chaque locataire et a la
quote-part des parties communes nécessaires a 1'exploitation de la chose louée. En
cours de bail, le BAILLEUR est tenu d'informer les locataires de tout élément
susceptible de modifier la répartition des charges entre locataires.

MODALITES DE PAIEMENT

Le loyer sera payable d’avance mensuellement le 1¢ de chaque mois par
virement sur le compte du BAILLEUR ou du mandataire qu'il désignera. A cette
fin le BAILLEUR remet ce jour au PRENEUR un relevé d’identité bancaire. De
son coOté, le PRENEUR sollicitera sans délai auprés de sa banque une demande de
prélévement automatique des sommes dues et de la maintenir pendant toute la
durée du bail.

Le premier paiement aura lieu le 3 janvier 2018.

RENSEIGNEMENTS SUR LE BIEN LOUE

ETAT DES LIEUX LOUES

Un e¢tat des lieux a été établi contradictoirement et amiablement par le
BAILLEUR et le PRENEUR ou par un tiers mandaté par eux. Il demeure annexé
aux presentes et un exemplaire sera conservé par chacune des parties (annexe 5).
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CONSULTATION DES BASES DE DONNEES
ENVIRONNEMENTALES

11 a été procédé a la consultation de la base de données GEORISQUES ;

Une copie de la réponse de cette consultation est ci-annexée (annexe 9).

URBANISME

Les parties requiérent formellement le notaire soussigné de passer outre a
la production d'une note ou d'un certificat d'urbanisme et le somment de recevoir
le présent acte a la date de ce jour.

Elles déclarent faire leur affaire personnelle de I'exécution des charges et
prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété, sans aucun recours contre le notaire
soussigné.

SITUATION DU BIEN AU REGARD DE LA REGLEMENTATION
CONCERNANT L'ACCESSIBILITE AUX PERSONNES A MOBILITE
REDUITE

LE PRENEUR aura a sa charge toutes les transformations nécessitées pour
la mise aux normes du bien loué au regard de la réglementation concernant
’accessibilité aux personnes a mobilité réduite, a I’exception des travaux sur le
gros ceuvre si nécessaire.

Lc PRENEUR reconnait avoir été averti qu’il lui incombe de mettre aux
normes d’accessibilité des personnes a mobilité réduite les locaux loués ou qu’il
lui est possible de déposer une demande de report de cette obligation ; la charge
de cette demande ainsi que I’éventuel dépdét du dossier de dérogation ou
d’échéancier des travaux lui appartient et il en supportera tous les frais.

SERVITUDES

Le BAILLEUR déclare que le BIEN loué n'est grevé d'aucune autre
servitude que celles pouvant résulter de la situation naturelle des lieux, de la loi ou
de l'urbanisme.

ABSENCE D’INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA
PROTECTION DE I ’ENVIRONNEMENT

Le BAILLEUR indique que le BIEN n'a pas été le siege d'une installation
classée pour la protection de I’environnement (ICPE), ce qui est confirmé par la
consultation de la Direction régionale de l'industrie, de la recherche et de
l'environnement (DRIRE), et des bases informatiques BASOL et BASIAS.

Il confirme par ailleurs ne pas avoir connaissance d’une pollution du sol ou
du sous-sol.

NON-EXPLOITATION PAR LE PRENEUR D’UNE
INSTALLATION CLASSEE POUR LA PROTECTION DE
L’ENVIRONNEMENT

Le PRENEUR déclare qu’il n’exercera pas dans le BIEN une activité
classée ou soumise a autorisation.
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A contrario, tous les autres travaux de ravalement, tels que de simples
travaux de peinture et d’entretien, restent a la charge du PRENEUR, qui s’y
oblige.

TRAVAUX SOUMIS A AUTORISATION DU BAILLEUR

Le PRENEUR ne pourra :

- effectuer, en toute hypothése, et méme s'il s'agit de travaux imposés par
la réglementation, aucun travail concernant les éléments porteurs de fondation et
d'ossature participant a la stabilité et a la solidité de 1'édifice (gros ceuvre) ou au
clos au couvert et a l'étanchéité sans une autorisation écrite et préalable du
BAILLEUR et de son architecte. Les frais d'intervention de l'architecte du
BAILLEUR seront a la charge du PRENEUR.

- faire dans les locaux loués aucun changement de distribution sans le
consentement préalable et par écrit du BAILLEUR.

- faire des travaux sur la fagcade du bien loué compte tenu de ses
caracteéristiques architecturales

DEVENIR DES AMELIORATIONS EFFECTUEES PAR LE
PRENEUR

Tous travaux, embellissements et améliorations quelconques qui seraient
faits par le PRENEUR, méme avec 1'autorisation du BAILLEUR, resteront en fin
de bail la propriété de ce dernier, sans indemnité, a moins que le BAILLEUR ne
préfere demander leur enlévement et la remise des lieux en leur état antérieur, et
ce aux frais du PRENEUR.

Le notaire soussigné rappelle au BAILLEUR a toutes fins utiles que les
travaux dont il profitera sans indemnité devront faire ’objet d’une déclaration
dans les revenus fonciers.

CHANGEMENT DE DISTRIBUTION — MODIFICATION
MATERIELLE DU BIEN

Le PRENEUR ne pourra faire dans le BIEN aucune construction ni aucun
percement de murs, cloisons et planchers, ni aucun changement de distribution ou
installations sans le consentement expres et par écrit du BAILLEUR. Les travaux
qui seraient autorisés par celui-ci seront faits aux frais du PRENEUR sous la
surveillance et le contréle de I’architecte du BAILLEUR dont les honoraires et
vacations seront payés par le PRENEUR.

Le BAILLEUR se réserve la faculté, a la fin du bail, de demander la
remise des lieux dans leur état primitif, aux frais du PRENEUR.

ENSEIGNE

Le PRENEUR pourra, sous réserve d'avoir obtenu 1’accord du BAILLEUR
et les autorisations qui pourraient s'avérer nécessaires, installer une enseigne
extérieure portant son nom et la nature de son commerce.

Il ne devra faire aucune installation d'enseigne lumineuse sans le
consentement du BAILLEUR.

Il veillera & ce que les enseignes qu'il aurait placées soient toujours
solidement maintenues. Il sera seul responsable des accidents qui résultent de leur
existence.
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loi no 66-457 du 2 juillet 1966 et de son décret d'application no 67-1171 du 22
décembre 1967. Le BAILLEUR ne pourra s'y opposer que pour un motif sérieux
et légitime, en saisissant le tribunal d'instance du lieu de la situation de
I'immeuble, ou en formulant une proposition de raccordement, le tout dans les
conditions prévues aux articles 2 et 4 du décret précité

ACCES

Il est interdit au PRENEUR :

- d’embarrasser, d’occuper méme temporairement ou d’annexer méme
partiellement les parties de 1’ensemble immobilier non comprises dans la présente
location,

Le PRENEUR ne pourra utiliser en commun avec les copropriétaires et les
autres PRENEURS du méme ensemble que les parties communes dudit ensemble
nécessaires pour la desserte des locaux et sous les réserves indiquées ci-dessus.

ENVIRONNEMENT — ETABLISSEMENT NON CLASSE

Le PRENEUR prendra toutes les mesures nécessaires ou celles prescrites
en la matiére par la loi et les réglements en vigueur afin de préserver le BIEN, a
tout moment de toute forme de pollution de I’environnement.

Si le BIEN était pollué le PRENEUR en sera tenu responsable et il fera
exécuter a ses frais tous les travaux nécessaires afin de mettre un terme a cette
pollution et afin d’en éliminer toutes les conséquences.

A cette fin le BAILLEUR pourra exiger du PRENEUR 1’établissement
d’un diagnostic de pollution.

OBLIGATIONS DU PRENEUR CONCERNANT LA JOUISSANCE DES LIEUX
LOUES

Modalités de jouissance des locaux par le PRENEUR

Le PRENEUR devra jouir raisonnablement des lieux loués.

Il veillera a ce que la tranquillité et le bon ordre de 1''mmeuble ne soient
troublés ni par son fait, ni par celui de ses préposés, de ses fournisseurs ou de ses
clients. Il devra notamment prendre toutes précautions pour éviter tous troubles de
jouissance, notamment par le bruit et éventuellement les odeurs.

Il lui appartiendra de se conformer strictement aux prescriptions de tous
reglements, arrétés de police, réglements sanitaires... et veiller au respect des
regles d'hygiéne, de salubrité etc.

En ce qui concerne plus particulierement 1'exploitation du commerce, le
PRENEUR devra 'assurer en conformité rigoureuse avec les prescriptions 1égales
et administratives pouvant s'y rapporter.

Le PRENEUR fera son affaire personnelle, de facon que le BAILLEUR ne
soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet, de toutes réclamations ou
contestations qui pourraient survenir du fait de son activité dans les lieux loués. II
aura a sa charge toutes les transformations et réparations quelconques nécessitées
par 'exercice de son activité, méme pour cause de vétusté, tout en restant garant
vis-a-vis du BAILLEUR de toute action en dommages-intéréts de la part des
autres PRENEURS ou voisins que pourrait provoquer l'exercice de cette activité.

Me



13

également nettoyer les ciels vitrés et leurs grillages de protection au moins une
fois I'an.

VISITE DES LIEUX

EN COURS DE BAIL

Le PRENEUR devra laisser le BAILLEUR, son représentant ou son
architecte et tous entrepreneurs ou ouvriers, pénétrer dans le BIEN et le visiter
pour constater son état toutes les fois que cela paraitra utile, sans que les visites
puissent étre abusives, a charge, en dehors des cas urgents, de prévenir au moins
24 heures a I’avance.

Il devra également laisser faire tous travaux nécessaires et laisser pénétrer
dans les lieux les ouvriers ayant a effectuer tous travaux jugés utiles par le
BAILLEUR ou les PROPRIETAIRES voisins.

EN CAS DE VENTE ET EN FIN DE BAIL

En cas de mise en vente de l'immeuble, le PRENEUR devra laisser visiter
les lieux de 9 heures a 17 heures, sans interruption, les jours ouvrables.

Le PRENEUR devra laisser visiter les lieux loués, pendant les six mois qui
précéderont 'expiration du bail, dans les mémes conditions que ci-dessus, si le
BAILLEUR envisage sa relocation.

Si I’immeuble loué est mis en vente, le PRENEUR devra laisser apposer
sur la facade un calicot, un écriteau ou une enseigne indiquant que les locaux sont
a vendre, ainsi que les nom, adresse et numéro de téléphone de la personne
chargée de la vente.

Il en sera de méme en cas de relocation, mais seulement dans les six mois
précédant l'expiration du bail : un écriteau, une enseigne ou un calicot pourront
étre apposés sur la facade de l'immeuble indiquant que les locaux sont a louer,
ainsi que les nom, adresse et numéro de téléphone de la personne chargée de la
location.

CESSION - SOUS-LOCATION

LE PRENEUR ne pourra céder son droit au présent bail, ni sous-louer, en
tout ou en partie les locaux en dépendant, sans le consentement exprés et par écrit
du BAILLEUR si ce n’est a son successeur dans le commerce.

Toute cession ou sous-location devra avoir lieu par acte notarié auquel LE
BAILLEUR sera appelé.

Les cessionnaires et sous-preneurs devront s’obliger solidairement avec
LE PRENEUR, au paiement des loyers et a I’exécution des conditions du bail.
Quant au PRENEUR, il restera garant et répondant solidaire de son successeur et
de tous successeurs ultérieurs du paiement des loyers et de I’exécution des
conditions du bail durant les trois années suivant la cession.

Une copie exécutoire de I’acte de cession ou de sous-location devra étre
remise au BAILLEUR, sans frais a sa charge, pour lui servir de titre exécutoire.

En outre, tous ceux qui seront devenus successivement cessionnaires du
bail ou sous-preneurs, demeureront tenus envers LE BAILLEUR, solidairement
entre eux et avec LE PRENEUR, au paiement des loyers et & ’exécution des
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ASSURANCES

Le PRENEUR devra faire assurer auprés des compagnies d’assurances
francaises notoirement solvables contre I’incendie, les risques professionnels de
son commmerce, ses objets mobiliers, matériel et marchandises, les risques locatifs,
recours des voisins, dégats des eaux, explosion du gaz, bris de glaces et
généralement tous autres risques.

I1 devra maintenir et renouveler ces assurances pendant toute la durée du
bail, acquitter réguliérement les primes et cotisations et justifier de tout a toute
réquisition du BAILLEUR.

Si Pactivité exercée par le PRENEUR entrainait, soit pour le BAILLEUR,
soit pour les voisins, une majoration des primes d’assurances, celui-ci devrait
rembourser cette majoration a chacun des intéressés, le tout a peine de la
résiliation de plein droit des présentes.

INTERRUPTION DES SERVICES DES
INSTALLATIONS DU BIEN

Dans le cas d'interruption dans le service des diverses installations des
locaux, le PRENEUR ne pourra réclamer aucune indemnité au BAILLEUR
qu'elles que soient la cause et la durée de l'interruption. Mais le BAILLEUR, de
son coté, devra faire le nécessaire pour limiter cette interruption au minimum a
moins qu'il ne soit en son pouvoir de la faire cesser.

DESTRUCTION DU BIEN - RESILIATION DU
BAIL

Si les locaux, objet du bail, venaient a étre détruits, en totalité par vétusté,
vices de construction, faits de guerre, guerre civile, émeutes ou cas fortuit ou pour
toute autre cause, indépendante de la volonté du BAILLEUR, le présent bail serait
résilié de plein droit sans indemnité.

Si toutefois, les locaux loués n'étaient détruits ou rendus inutilisables que
partiellement, le PRENEUR ne pourrait obtenir qu'une réduction du loyer en
fonction des surfaces détruites, a 'exclusion de la résiliation du bail.

TOLERANCES - FIN DE BAIL

Si par erreur, pendant les deux mois suivant l'expiration du bail, une
quittance de loyer é€tait présentée et payée, il n'en résulterait pas pour autant que le
présent bail a été prorogé ou s'est trouvé renouvelé par tacite prolongation, sauf,
bien entendu, l'effet de toutes dispositions 1égales en la matiére.

Toutes tolérances au sujet des conditions des présentes et des usages
qu’elles qu’en auraient pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais étre
considérées comme modification ni suppression de ces conditions et usages.

LOIS ET USAGES LOCAUX

Pour tout ce qui n’est pas prévu aux présentes, les parties entendent se
soumettre aux lois et usages locaux.

Ve {
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temporis, pendant le temps d'immobilisation des locaux nécessaire a la réalisation
des réparations incombant au PRENEUR.

NON-RESPONSABILITE DU BAILLEUR - VICES
CACHES

Le BAILLEUR s’oblige a tenir les lieux loués clos et couverts selon
Pusage mais sans que cette obligation déroge en quoi que ce soit & tout ce qui sera
dit ci-dessous et notamment aux obligations mises & la charge du PRENEUR.

Le BAILLEUR ne garantit pas le PRENEUR et, par conséquent, décline
toute responsabilité dans les cas suivants :

a) En cas de vol, cambriolage ou autres cas délictueux et généralement de
troubles apportés par des tiers par voie de fait.

b) En cas d’interruption, ainsi qu’il a été dit ci-dessus au paragraphe
service des installations des locaux, étant précisé ici qu’il s’agit des eaux, du gaz,
de I’électricité et de tous autres services provenant soit du fait de 1’administration
qui en dispose, soit de travaux, accidents ou réparations, soit de gelée, soit de tous
autres cas de force majeure.

c) En cas d’accident pouvant survenir du fait de I’installation desdits
services dans les lieux loués.

d) En cas de dégits causés aux lieux loués et aux objets et marchandises
s’y trouvant par suite de fuites, infiltrations, humidité ou refoulement des
canalisations souterraines. le PRENEUR devra faire son affaire personnelle des
cas ci-dessus et généralement de tous autres cas fortuits et imprévus, sauf son
recours contre qui de droit, en dehors du BAILLEUR.

Pour plus de sécurité, le PRENEUR devra contracter toutes assurances
necessaires de fagon que la responsabilité du BAILLEUR soit entiérement
dégagée.

VICES CACHES
Le BAILLEUR ne sera pas tenu a la garantie des vices cachés pouvant
affecter le sol, le sous-sol ou les batiments.

RECOURS

Le PRENEUR renonce a tous recours en responsabilité ou réclamation
contre le BAILLEUR, et tous mandataires du BAILLEUR, et leurs assureurs et
s'engage a obtenir les mémes renonciations de tous assureurs pour les cas suivants

a) En cas de vol, de tentative de vol, de tout acte délictueux ou de toute
voie de fait dont le PRENEUR pourrait étre victime dans les locaux loués. Le
PRENEUR renonce expressément au bénéfice de l'article 1719, alinéa 3 du Code
civil, le BAILLEUR n'assumant aucune obligation de surveillance.

b) En cas d'irrégularités, de mauvais fonctionnement ou d'interruption des
ascenseurs, du service de l'eau, de 1'électricité, du téléphone, de la climatisation,
des groupes électrogenes de tous systémes informatiques s'il en existe et, plus
généralement des services collectifs et éléments d'équipement communs de
I'i'mmeuble ou propres aux locaux loués.
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de la vente. Si, dans sa réponse, il notifie son intention de recourir a un prét,
l'acceptation par le locataire de l'offre de vente est subordonnée a l'obtention du
prét et le délai de réalisation de la vente est porté a quatre mois.

Si, a l'expiration de ce délai, la vente n'a pas été réalisée, l'acceptation de
l'offre de vente est sans effet.

Dans le cas ou le propriétaire décide de vendre a des conditions ou a un
prix plus avantageux pour l'acquéreur, le notaire doit, lorsque le bailleur n'y a pas
préalablement procédé, notifier au locataire dans les formes prévues au premier
alinéa, a peine de nullité de la vente, ces conditions et ce prix. Cette notification
vaut offre de vente au profit du locataire. Cette offre de vente est valable pendant
une durée d'un mois & compter de sa réception. L'offre qui n'a pas été acceptée
dans ce délai est caduque.

Le locataire qui accepte 1'offre ainsi notifiée dispose, a compter de la date
d'envoi de sa réponse au bailleur ou au notaire, d'un délai de deux mois pour la
realisation de l'acte de vente. Si, dans sa réponse, il notifie son intention de
recourir a un prét, l'acceptation par le locataire de 1'offre de vente est subordonnée
a l'obtention du prét et le délai de réalisation de la vente est porté a quatre mois.
Si, a I'expiration de ce délai, la vente n'a pas été réalisée, 1'acceptation de I'offre de
vente est sans effet.

Les dispositions des quatre premiers alinéas du présent article sont
reproduites, a peine de nullité, dans chaque notification.

Le présent article n'est pas applicable en cas de cession unique de plusieurs
locaux d'un ensemble commercial, de cession unique de locaux commerciaux
distincts ou de cession d'un local commercial au copropriétaire d'un ensemble
commercial. Il n'est pas non plus applicable a la cession globale d'un immeuble
comprenant des locaux commerciaux ou a la cession d'un local au conjoint du
bailleur, ou & un ascendant ou un descendant du bailleur ou de son conjoint. »

DECLARATIONS FISCALES

OPTION POUR LA TVA

Le bailleur opte pour 'assujettissement des loyers a la TVA. 1l facturera en
conséquence au locataire le montant de la taxe afférente, au taux en vigueur. Cette
taxe devra lui étre réglée en méme temps que le loyer lui-méme selon les
modalités et sous les sanctions prévues au présent contrat.

DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le PRENEUR bénéficiera du droit au renouvellement et du droit a se
maintenir dans les lieux a ’expiration du bail, sous réserve du respect des
présentes, de telle sorte que le statut des baux commerciaux sera applicable au
présent bail.

Le BAILLEUR devra adresser au PRENEUR plus de six mois avant
I’expiration du bail, exclusivement par voie d’huissier, un congé avec offre de
renouvellement.

A défaut de congé avec offre de renouvellement de la part du BAILLEUR
dans le délai sus- indiqué, le PRENEUR devra dans les six mois précédant
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l'arbitrage. A réception de cette notification, le défendeur prendra contact dans les
plus brefs délais avec le demandeur et ils devront se mettre d'accord sur le nom
d'un arbitre, qui devra présenter toutes garanties de compétence compte tenu de la
nature du litige, et toutes garanties d'indépendance et d'objectivité par rapport aux
parties en cause.

En cas de silence du défendeur pendant plus de trente (30) jours, ou si les
parties ne peuvent s'entendre sur le nom d'un arbitre dans un délai de trente (30)
jours a compter de la réception de la demande d'arbitrage par le défendeur, la
partie la plus diligente saisira en application de l'article 1444 du Code de
procédure civile le Président du tribunal de grande instance (ou si les deux parties
sont commergantes : le Président du tribunal de commerce) afin qu'il désigne
l'arbitre.

Si apres désignation de l'arbitre intervenait son déces, son refus, sa
démission ou un empéchement pour une cause quelconque, la partie la plus
diligente pourrait, selon cette méme procédure demander au Président du tribunal
de grande instance (ou : du tribunal de commerce) de désigner un nouvel arbitre.

POUVOIRS DE I’ARBITRE

L'arbitre devra statuer dans un délai de un (1) mois. Il aura la faculté de
proroger de lui-méme, une seule fois le délai dans lequel il devra statuer, sans que
cette prorogation puisse étre supérieure a deux (2) mois.

Il est convenu entre les parties que l'arbitre se prononcera en tant
qu'amiable compositeur.

CLAUSE PENALE

A défaut de paiement du loyer, des accessoires et des sommes exigibles a
chaque terme, quinze jours aprés réception par le PRENEUR d'une lettre
recommandée avec demande d'avis de réception demeurée sans effet, le dossier
sera transmis a l'huissier et les sommes dues automatiquement majorées de 10 % a
titre d'indemnité forfaitaire de frais contentieux, et indépendamment de tous frais
de commandement et de recette.

En outre, toute somme due en vertu du présent bail qui ne serait pas payée
a son échéance exacte, porterait intérét au taux de base de l'intérét 1€gal, majoré de
8 points, et ce sans qu'aucune mise en demeure préalable soit nécessaire, le
preneur se trouvant en demeure par le seul effet de la survenance du terme.

En cas de résiliation de plein droit ou judiciaire, le montant total des loyers
d'avance ainsi que le dép6t de garantie, restera acquis au BAILLEUR a titre
d'indemnisation forfaitaire du dommage causé par cette résiliation. Le
BAILLEUR se réserve de demander le remboursement de tous autres dus et des
dommages et intéréts en réparation des préjudices de tous ordres qu'il aura
éprouvés de ce chef.
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FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes et ceux qui en seront la
suite et la conséquence, y compris le colt d’une copie exécutoire pour LE
BAILLEUR sont supportés et acquittés par LE PRENEUR ainsi qu’il s’y oblige.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'entiere exécution des présentes et de leurs suites, les parties font
élection de domicile savoir :

LE BAILLEUR en sa demeure ci-dessus indiquée.

LE PRENEUR dans les lieux loués.

FIN DE I’ACTE AVANT SIGNATURES

Fait en DEUX (2) exemplaires, 8 Pommard,
L’AN DEUX MILLE DIX-HUIT,
Et le TROIS JANVIER
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FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes et ceux qui en seront la
suite et la conséquence, y compris le colt d’une copie exécutoire pour LE
BAILLEUR sont supportés et acquittés par LE PRENEUR ainsi qu’il s’y oblige.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'enti¢re exécution des présentes et de leurs suites, les parties font
élection de domicile savoir :

LE BAILLEUR en sa demeure ci-dessus indiquée.

LE PRENEUR dans les lieux loués.

FIN DE L’ACTE AVANT SIGNATURES

Fait en DEUX (2) exemplaires, a Pommard,
L’AN DEUX MILLE DIX-SEPT,
Et le DIX-SEPT NOVEMBRE

M3 @W f foitfonr



