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L'AN DEUX MILLE QUINZE

Le ---

Maitre Frangois-Xavier ROYET, notaire associé, membre de la Société civile
professionnelle "Frangois-Xavier ROYET et Nicolas TAICLET, Notaires associés",
titulaire d'un office notarial dont le sidge est & NUITS-SAINT-GEORGES (Cote
d'Or), I Rue Frangois Mignotte,

A regu le présent acte authentique entre les personnes ci-apres identifiées :

BAIL RURAL

IDENTIFICATION DES PARTIES

1) Bailleur

La société dénommée "GROUPEMENT FONCIER AGRICOLE DU
DOMAINE PARENT",

Groupement foncier agticole au capital d¢ CENT UN MILLE TROIS CENT
SOIXANTE-DIX-NEUF EUROS (101.379,00 €), dont le si¢ge social est a
POMMARD (21630), place de I'Eglise.

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de DIJON et
identifiée sous le numéro SIREN 443 842 604.

.. -+ Ladite Société ci-aprés désignée "LE BAILLEURY
D'UNE PART

2) Preneur

La société dénommée "SAS DOMAINE AF GROS",

Société par actions simplifiée au capital de CENT TRENTE-SEPT MILLE
CINQ CENTS EUROS (137.500,00 €), dont le siége social est & POMMARD
(21630), LA GARELLE GRANDE RUE,

[mmatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de DIJON et
identifiée sous le numéro SIREN 383 967 346.

Ladite Société ci-aprés désignée "LE PRENEUR"
D'AUTRE PART

3) Intervenant

Monsieur Francois Marie PARENT, viticulteur, demeurant 8 POMMARD
(21630), route d'Tvry.



Né A BEAUNE (21200}, le 11 janvier 1955.

Epoux de Madame Anne Frangoise Monique GROS, R

Monsieur et Madame PARENT mariés a la Mairie de VOSNE-ROMANEE,
le 26 novembre 1976, sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts
aux termes de leur contrat de mariage requ par Mattre Charles ROYET, prédécesseur
médiat du notaire associé soussigné, le 25 novembre 1976, lequel régime n'a subi
aucune modification conventionnelle ou judiciaire.

Intervenant pour résilier le bail dont il est preneur.

Ci-aprés dans l'exposé préalable "LE PRENEUR ACTUEL"
PRESENCE - REPRESENTATION

1) En ce qui concerne le bailleur :

- La société "GROUPEMENT FONCIER AGRICOLE DU DOMAINE
PARENT", est représentée par Monsieur Jacques PARENT, viticulteur, demeurant a
POMMARD (21630), Place de ['Eglise, agissant en qualité de gérant de ladite
société, et en vertu d'une délibération de l'assemblée générale extraordinaire des
associés en date a ---, du ---, dont un extrait certifié conforme est demeuré ci-annexé.

2) En ce qui concerne le preneur :

- La sociét¢ "SAS DOMAINE AF GROS', est représentée par Madame
Anne-Frangoise Monique GROS, viticultrice, demeurant 3 POMMARD (21630),
Route dTvry, €pouse de Monsieur Frangois PARENT, agissant en qualité de
présidente de ladite société.

3) En ce qui concerne l'intervenant :
- Monsieur Frangois PARENT est présent.

FORME DES ENGAGEMENTS ET DECLARATIONS

Les engagements souscrits et les déclarations faites ci-aprés seront toujours
indiqués comme émanant directement des parties au présent acte, méme s'ils émanent
du représentant Iégal ou conventionnel de ces derniéres.

ETAT - CAPACITE

Les contractants confirment l'exactitude des indications les concernant
respectivement telles qu'elles figurent ci-dessus.

Ils déclarent en outre qu'ils ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure
civile ou commerciale susceptible de restreindre leur capacité ou de metire obstacle &
la libre disposition de leurs biens.

I/- RESILIATION DE BAIL A LONG TERME,

Aux termes d'un acte regu par Maitre Jean-Louis LAMOUR, notaire associé a
BEAUNE, le 20 novembre 1998, publié¢ au service de la publicité fonciére de
BEAUNE, le 26 janvier 1999, volume 1999 P, n°® 628,




la société alors dénommée SOCIETE CIVILE DU DOMAINE PARENT, et
anjourd'hui dénommée GROUPEMENT FONCIER AGRICOLE DU DOMAINE
PARENT, ci-dessus nommé, comparant aux présentes,

a donné 2 bail & long terme 4 Monsieur Frangois Marie PARENT, viticulteur,
époux de Madame Anne Frangoise Monique GROS, demeurant a POMMARD (Cote
d'Or), Route d'Ivry, les parcelles de vigne suivantes :

A/- Vignes sises en zone d'appellation d'origine contrélée "Pommard ler

Cru"
1°) Une parcelle de vigne située &8 POMMARD (21630), cadastrée :
Préfixe | Section |N° Adresse ou lieudit Contenance
AE 135 Les Arvelets 31 a26ca
Contenance totale 3ia26ca
2°} Une parcelle de vigne située 8 POMMARD (21630), cadastrée :
Préfixe |Section |N° Adresse ou lieudit Contenance
AH 36 Les Pezerolles 34a08ca
Contenance totale 34 a08ca
B/- Vigne sise en zone d'appellation d'origine contrdlée "Bourgogne"
3°) Une parcelie de vigne située 8 POMMARD (21630), cadastrée :
Préfixe | Section {N° Adresse ou lieudit Contenance
AO 61 Les Crenilles 33a37ca
Contenance fotale 33a37ca
.C/- Vigne sise en zone d'appellation d'origine contrdlée "Beaune ler
Cru"
4°) Une parcelle de vigne située 8 BEAUNE (21200), cadastrée
Préfixe | Section [N°® Adresse ou lieudit Contenance
BN 7 Les Boucherotes 30a08ca
Contenance totale 30a08ca
5°) Une parcelle de vigne située &8 BEAUNE (21200), cadastrée :
Préfixe | Section |N° Adresse ou lieudit Contenance
BP 59 Les Montrevenots 25ab5¢ca
Contenance totale 25 a65ca

Lesdites parcelles appartlennent au GROUPEMENT FONCIER AGRICOLE
DU DOMAINE PARENT, ci-dessus nommé, bailleur aux présentes, pour lui avoir
été apportées lors de sa constitution, aux termes des statuts de ladite société,
régularisés aux termes d'un acte regu par Maitre Jacques LUSSIGNY, notaire a
BEAUNE, le ler juillet 1967, publié au service de la publicité fonciére de BEAUNE,



le 19 juillet 1967, volume 3882, n° 51.

Ce bail a €t¢ consenti pour une durée de 25 anndes & compter du ler
novembre 1998 pour se terminer 4 pareille époque de I'année 2023.

Il a également été consenti moyennant un fermage annuel égal 4 la valeur en
espece de trois pieces par hectare loué de vin de méme appellation que I'immeuble
loué.

Monsieur Frangois PARENT déclare &tre & jour de ses paiements de loyers,
ce que le bailleur reconnait expressément,

Ce bail a également été consenti sous diverses charges et conditions, que les
parties dispensent au notaire soussigné de rappeler aux présentes, déclarant
expressément en avoir parfaite connaissance.,

Résiliation de bail 2 long terme

Le bail dont s'agit doit se terminer Ie 31 octobre 2023.

Toutefois, le GROUPEMENT FONCIER AGRICOLE DU DOMAINE
PARENT, et Monsieur Frangois PARENT, d'autre part, sont convenus entre eux de
résilier purement et simplement le bail ci-dessus rappelé, a compter du 31 décembre
2015.

En conséquence de cette résiliation, Monsieur Frangois PARENT s’engage
expressément & laisser enti¢rement libres, & ladite date, les parcelles de vignes faisant
objet de la résiliation de bail, et ce, dans I’état dans lequel le bailleur est en droit
d’exiger qu’elles soient, tant en vertu desdits baux que de la loi.

. .. 11 870blige également & acquitter & sa sortie tous les loyers échus ct les charges. .. . .

lui incombant,

A ce syjet, le bailleur déclare ce qui suit :

- le preneur est & jour de ses loyers et il n’est pas débiteur de charges ou
accessoires quelconques ;

- le preneur a scrupuleusement et toujours exécuté toutes les charges et
obligations stipulées au sein dudit bail ;

- les patcelles louées ont été parfaitement entretenues par le preneur durant le
bail en question et elles sont aujourd’hui en parfait état d’entretien.

Cette résiliation a lieu sans indemnité de part, ni d’autre.

FORMALITES
Les présentes seront soumises a la formalité de la publicité foncidre auprés du
service de la publicité fonciére de BEAUNE.,

Pour la perception de la contribution de séeurité immobili¢re prévue & l'article
879 du Code Général des Impdts, les parties évaluent le montant cumulé des loyers et
des charges pour les années restant & courir § *## ks sk




BAIL RURAL A LONG TERME

Le bailleur donne 4 titre de bail rural a long terme, conformément aux articles
L. 416-1 a L. 416-9 du Code rural et de la péche maritime, et moyennant les
conditions ci-aprés indiquées, au preneur, qui accepte, les biens ci-aprés désignés.

Les parties sont avisées qu’en cas de modification du statut du fermage, elles
seront tenues de se conformer aux dispositions immédiatement applicables aux baux
en Cours.

DESIGNATION DES BIENS
A/- Vignes sises en zone d'appellation d'origine contrélée "Pommard ler
Cru"
1°) Une parcelle de vigne située 8 POMMARD (21630), cadastrée :
Préfixe |Section |N°© Adresse ou lieudit Contenance
AE 135 Les Arvelets 31 a26ca
Contenance totale 31 a26ca
2°) Une parcelle de vigne située 8 POMMARD (21630), cadastrée :
Préfixe |Section |N® Adresse ou lieudit Contenance
AH 36 Las Pezerolles 34 a2 08 ca
Contenance totale 34a08ca
B/- Vigne sise en zone d'appellation d'origine contrdlée "Bourgogne"
3°) Une parcelle de vigne située 8 POMMARD (21630), cadastrée :
Préfixe {Section |N° Adresse ou lieudit Contenance
AQ 61 Les Crenilles 33a37ca
Contenance totale 33a37ca
C/- Vigne sise en zone d'appellation d'origine contrdlée "Beaune ler
Cru"
4°) Une parcelle de vigne située 8 BEAUNE (21200), cadastrée :
Préfixe | Section | N° Adresse ou lieudit Contenance
BN 7 Les Boucherotes 30a08ca
Contenance totaie 30 a 08 ca
5°) Une parcelle de vigne située 8 BEAUNE (21200), cadastrée :
Pré_.ﬁxe Section | N° Adresse ou lieudit Contenance

BP 59 Les Montrevenets 25 a65c¢a

Contenance totale 25 a 65 c¢a




Tel que le tout existe et se comporte, avec toutes ses aisances et ses
dépendances, sans aucune exception ni réserve, le preneur déclarant parfaitement le
connaitre pour I'avoir vu et visité, mais sans garantie de la contenance.

RECAPITULATIF DES VIGNES :

- 65 a 34 ca de vignes sises en zone d'appellation d'origine contrblée
"Pommard ler Cru"

- 33 a 37 de vignes sises en zone d'appellation d'origine contrdlée
"Bourgogne"

- 55 a 73 ca de vignes sises en zone d'appellation d'origine contrdlée "Beaune
ler Cru"

EFFET RELATIF

Apport & la société dénommée GROUPEMENT FONCIER AGRICOLE DU
DOMAINE PARENT, bailleur aux présentes, aux termes d'un acte regu par Maitre
Jacques LUSSIGNY, notaire 8 BEAUNE, le 19 juillet 1967, volume 3882, n® 51.

ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdites parcelles appartiennent au GROUPEMENT FONCIER AGRICOLE
DU DOMAINE PARENT, ci-dessus nommé, bailleur aux présentes, pour lui avoir
¢été apporiées lors de sa constitution, aux termes des statuts de ladite sociétd,
régularisés aux termes d'un acte regu par Maitre Jacques LUSSIGNY, notaire a
BEAUNE, le ler juillet 1967, publié sous les références susindiquées.

REGLEMENTATION

S’agissant d’une misc & disposition & titre onéreux d’immeubles a usage |

agricole en vue de leur exploitation pour une longue durée, la convention obéit aux
regles impératives des articles L. 416-1 et suivants du Code rural et de la péche
maritime, ainsi qu’aux conditions particuliéres convenues entre les parties dans les
limites permises par la loi,

Pour tout ce qui ne serait pas expressément prévu, les contractants déclarent
vouloir s’en remettre aux usages locaux.

ETAT DES LIEUX

Le preneur prendra les biens loués dans I’état ol ils se trouvent & la date de
son entrée en jouissance, sans recours contre le bailleur.

Conformément aux dispositions de I"article 1..411-4 du Code Rural et de la
péche maritime, les parties dressent ici un état des lieux qui a pour objet de permettre
de déterminer ultérieurement les améliorations qui auront été apportées par le
preneur ou les dégradations constatées a I’immeuble objet des présentes.

Les vignes présentement données a bail ont ét¢ plantées, savoir :
- AE n° 135 sur POMMARID) en ****###%kak




- AH n® 36 sur POMMARID en *###k#kkik
- AO n° 61 sur POMMARD en *¥##shaikis
-BNn° 7 sur BEAUNE en ¥#¥##kssdk
-BP n° 59 sur BEAUNE en #¥* %k

Le preneur prendra les biens loués dans I’état ot ils se trouvent 4 la date de
son entrée en jouissance, sans recours contre le bailleur.

DUREE DU BAIL

Le présent bail est consenti et accepté pour une durce de DIX-HUIT
ANNEES, qui commence & courir & compter du ler janvier 2016 pour finir le 31
décembre 2033, sans possibilité de reprise par les propriétaires pendant cette durée.

RENOUVELLEMENT

Il se renouvellera par la suite de neuf ans en neuf ans, conformément &
Article L 416-1 du Code Rural et de la péche maritime, et dans les conditions
prévues & article L.411-46 du Code Rural, et sans préjudice, pendant les périodes de
renouvellement, des articles 1..411-6, L.411-7, L.411-8 du Code Rural et de la péche
maritime, sauf congé envoyé par le bailleur au moins dix-huit mois a I'avance par
acte extrajudiciaire, conformément aux dispositions de I'Article L 411-47 de ce Code.

Sauf convention contraire, les clauses et conditions du bail renouvelé pour
neuf années seront celles du bail précédent ; toutefois & défaut d’accord amiable, le
tribunal paritaire fixera le prix et statuera sur les autres conditions contestées du
nouveau bail.

Les partics conviennent expressément que le renouvellement s'appliquera
également au profit d'un seul co-preneur exploitant pour le cas ol I'un des co-

preneurs -aurait quitté l'exploitation avant la fin du bail ou au moment de son- -

renouvellement.

DROIT DE REPRISE

A D’expiration du contrat, le bailleur ne peut reprendre le bien loué qu’en vue
de e mettre en valeur personnellement ou de le faire exploiter par son conjoint ou un
de ses descendants.

Le bénéficiaire de la reprise doit satisfaire aux conditions €noncées aux
articles L. 411-58 et suivants du Code rural et de la péche maritime et un congé devra
dtre adressé au preneur dans les formes et délais mentionnés & Particle L. 411-47 du
Code rural et de la péche maritime.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail & ferme, soumis aux dispositions du statut du fermage incluses
dans le titre premier du livre quatri¢éme du Code Rural et de la péche maritime, est
fait sous les charges et conditions ordinaires et de droit, notamment sous celles
suivantes que le preneur s'oblige & exécuter et accomplir, savoir :



PLANTATIONS

Pour planter le terrain loug, le preneur s’engage a n’utiliser comme plants que
des cépages recommandés pour les vignes situes en zone appellation d’origine
controiée.

ENTRETIEN ET EXPLOITATION DES VIGNES

Le preneur devra fagonner, fumer, sulfater, tailler et repiquer les vignes en
temps et saisons convenables, conformément aux usages locaux et en suivant I’avis
du service de la protection des végétaux. ‘

Le cas ¢chéant, il apportera tous les soins aux arbres fruitiers existant sur les
parcelles louées et devra remplacer ceux détruits par suite d’une négligence de sa
part.

Les engrais seront fournis par le preneur.

La taille devra étre effectuée suivant les usages locaux, et les ébourgeonnages
faits en temps et saisons convenables.

Tous les traitements contre les insectes et maladies seront appliqués par le
preneur qui devra fournir les produits nécessaires.

Aprés l'accord du bailleur, e preneur aura la faculté de procéder a l'arrachage
d'une partie des vignes louées, en vue de leur reconstitution.

Les frais de remontée et de transport de terre, s’il y a lieu, et de fournitures
¢éventuelles, par suite de dégéts qui seraient causés par les intempéries, seront a la
charge du preneur.

CONSTITUTION DU FONDS

Sauf convention particuliére, en cas de plantation nouvelle, les travaux de
défongage, la remontée de la terre, la préparation du terrain, toutes les fournitures, les
travaux et fagons pendant la période d’improduction seront a la charge du bailleur.

En ce qui concerne la plantation, I’entretien de la plantation jusqu’a son

.. entrée en production, les frais de matériel.et de main d’ceuvre fournis par.le preneur.... .. .
1, p

sont remboursés par le bailleur. Il en sera de méme pour ’arrachage dont les frais
incombent également au bailleur,

En ce qui concerne les travaux visés ci-dessus, les parties conviennent de
déroger, ainsi qu'il a été précisé, aux régles figurant au sein du présent paragraphe.

CAS PARTICULIER DES TRAVAUX DE PLANTATION FAITS PAR LE
PRENEUR

Au cas ou, par convention expresse, le preneur prendrait en charge la
plantation de parcelles en repos, avec tout ce que cela comporte de terrassement et
d’aménagements, de fournitures et main d’ceuvre, d’investissements et de risques, il
ne sera tenu au paiement du fermage qu’a partir de la sixiéme année dans les vignes
en AOC de grands crus, de la septi¢me année dans les vignes en AOC communales,
et de la 8¢me annde dans les vignes en AOC régionales a indication géographique
protégée ou sans indication géographique protégée, la premiére année étant celle de
la plantation.

En cas d'arrachage réalisé suite 4 des prescriptions sanitaires ayant imposé un
repos sur un délai maximum de trois ans, les preneurs sont exonérés du fermage
pendant fe temps de repos (absence de plantation).




A partir de la plantation, le fermage sera di en application des régles
exposées dans les alinéas précédents.

En cas de destruction partielle de la vigne entrainant plus de 20 % de
manquants pour cause de maladie incurable ou accident climatique, le bailleur est
tenu de prendre en charge le remplacement des manquants.

Toutefois, les parties peuvent déroger d l'alinéa ci-dessus d'un commun
accord.

Toutefois encore, en cas de gel d'hiver, le bailleur sera tenu de procéder 4 la
replantation de la surface détruite par le gel.

Tant que cette surface ne sera pas replantée, le fermage sera réduit au prorata
de la surface détruite ou des pieds manquants.

Cette indemnisation forfaitaire viendra en remboursement des investissements
du preneur qui pourra bénéficier d’un complément d’indemnité a I’expiration de son
bail, il peut faire la preuve de 'insuffisance du forfait ci-dessus.

Par ailleurs, la durée du bail ne pourra étre, dans ce cas, inférieure a dix-huit
ans A partir de ’année de plantation.

Quelque soit la cause qui a mis fin au bail, les droits de plantation restent
attachés aux biens présentement loués, et le preneur sortant ne pourra procéder a
I’arrachage des vignes devenues la propriété du bailleur par voie d’accession.

En cas de plantation prise en charge par le bailleur, les preneurs sont exonérés
de fermage pendant les trois premiéres années suivant la plantation.

JOUISSANCE

Le preneur jouira des biens loués en bon pére de famille, conformément a leur
nature et & I’'usage des lieux.

1l ne pourra faire, sans le consentement exprés et par €crit du bailleur, aucun
changement dans les lieux loués, si ce n’est ceux autorisés par les dispositions des
articles I, 411-28 et L. 411-73 du Code rural, et sauf application des articles L. 411~
29 et L. 411-39 du Code rural et de la péche maritime.

CLOTURE - CHEMIN - FOSSES

Le preneur entretiendra en bon état les chemins, passage d’acces aux biens
louds, ainsi que les clotures, vives ou séches, les fossés, rigoles ou saignées
nécessaires & Iirrigation et 4 ’écoulement des eaux.

1l ne pourra faire disparaitre les murs, les haies, fossés, rigoles séparant les
parcelles et murgers, si ce n’est dans les conditions prévues par 'article L 41 1-28 du
Code rural et de la péche maritime.

MODIFICATIONS DES LIEUX - TRAVAUX

Les travaux consistant & faire disparaitre dans les limites du fonds loué, pour
réunir ou grouper plusieurs parcelles attenantes, les murgers, talus ou haies qui les
séparent ou les morcellent peuvent, a4 condition d’avoir pour conséquence
d’améliorer les conditions d’exploitation, &tre effectués sans ’accord préalable du
bailleur.

Les autres travaux d’amélioration non prévus par une clause du bail ne
peuvent &tre exécutés qu’en observant les procédures prévues par la loi.
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USURPATION

Le preneur devra s'opposer & toutes usurpations et empiétements sur les
immeubles loués et, conformément aux dispositions de l'article 1.411-26 du Code
Rural et de la péche maritime, prévenir le bailleur, immédiatement et sans délai, de
ceux qui pourraient avoir lieu, a peine de tous dommages et intéréts.

Il veillera & la conservation des bornes et des marques indiquant les limites
des biens affermés. : _

IMPOTS ET TAXES

Le preneur devra acquitter exactement ses impbts et contributions personnels,
de maniére que le bailleur ne puisse jamais étre inquiété ni recherché 4 ce sujet.

Quant aux impdts fonciers afférents aux immeubles affermés, ils resteront a la
charge du bailleur conformément a I'Article L 415-3 du Code Rural et de la péche
maritime, sous réserve du droit par ce dernier de récupérer sur le preneur toutes les
taxes et cotisations afférentes aux biens loués, et incombant a I'exploitant, notamment
la cotisation pour le budget annexe des prestations sociales agricoles, la moitié de
I'imposition pour frais de Chambre d'Agriculture, le cinquiéme du montant global de
la Taxe Fonciére sur les propriétés baties et sur les propriétés non béties y compris la
taxe régionale, et la totalité des taxes causées par le remembrement des terres.

ASSURANCES

Le preneur assurera, si bon lui semble, contre la gréle et autres risques
éventuels, pendant toute la durée du bail, la récolte ; les primes d’assurance seront
la charge du preneur.

CAS FORTUITS

Le preneur ne pourra réclamer aucune indemnité, ni diminution de fermage,
pour cause de gréle, sécheresse, gelée, coulure, inondation, incendie, foudre, ravages
de guerre ou de révolution, et tous autres cas fortuits prévus ou imprévus, ordinaires
. ou extraordinaires. : :

FIN DE BAIL - OBLIGATION DU PRENEUR

Le preneur devra a la fin du bail, quelque soit sa cause, restituer les licux
lou¢s en bon état conformément 2 l'état des lieux qui aura été dressé et sauf les
modifications effectuées, soit aprés autorisation du bailleur, soit en application de
I'Article L 411-28 et I, 411-73 du Code Rural et de la péche maritime, A la demande
de la partie la plus diligente, une expertise de sortie sera faite, a frais communs,
conformément aux dispositions de I'Article R 411-15 du Code Rural et de la péche
maritime pour constater 1'état des lieux en fin de bail, éventuellement préciser la
nature, le colit et la date des améliorations apportées par le prencur, et faire
apparaitre, s'il y a lieu, les dégradations du bien loué.

INDEMNITES EN FIN DE BAIL

1°) En application de Darticle L.411-69 du Code Rural et de la péche
maritime, si le preneur a, par son travail ou ses investissements faits dans les
conditions prévues ci-dessus, apporté des améliorations au fonds loué, il aura le droit,
a sa sortie, quelle que soit la cause qui a mis fin au bail, 4 une indemnité due par le
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bailleur. Cette indemnité sera déterminde et réglée selon les modalités fixées par les
articles 1.411-70 4 L.411-78 du Code Rural et de la péche maritime.

2°) Inversement, si, au départ du preneur, il apparait une dégradation du bien
loué, le bailleur aura droit, en application de l'Article L 411-72 du Code Rural et de
la péche maritime, & une indemnité égale au préjudice subi par lui.

RESILIATION DU BAIL

Le présent bail-pourra faire l'objet d'une demande de résiliation par l'une ou
l'autre des parties, et ce, en se conformant aux dispositions prévues par le Code Rural
et de la péche maritime.

Cette résiliation pourra notamment étre demandée par le bailleur, en
application des Articles 188-6, L 411-36, 1. 411-38 et L, 411-53 du Code Rural et de
la péche maritime, c'est a dire :

1°) En cas d'infraction commise par le preneur & la réglementation sur le
contréle des structures ; '

2°) En cas de contravention faite & l'interdiction de sous-louer ou de céder le
droit au présent bail ;

3°) Au cas ol seraient constatés de la part du preneur dans les conditions
fixées a l'article L.411-53-1 du Code Rural et de la péche maritime, deux défauts de
paiement du fermage & son échéance ;

4°) En cas d'agissements du preneur de nature & compromettre la bonne
exploitation du fonds, notamment s'il ne dispose pas de main d’ceuvre nécessaire aux
besoins de I'exploitation.

En outre, dans les cas prévus a l'article L.411-32 du Code Rural et de la péche
maritime, le propriétaire a la faculté de résilier le bail & tout moment sur les parcelles
dont 1a destination peut étre changée s'il remplit les conditions et se conforme aux
prescriptions prévues par ledit article.

PERTE DES BIENS LOUES

Conformément a I’article L. 411-30 du Code rural et de la péche maritime, si-
au cours du présent bail, les biens et objets qui y sont comptis sont détruits en totalité
par cas fortuits, le bail sera résilié de plein droit.

En cas de destruction partielle, le bailleur pourra refuser les réparations et les
dépenses nécessaires pour remplacer ou rétablir les biens détruits. Dans cette
éventualité, le prencur pourra demander une diminution du prix du bail, et méme la
résiliation du bail si I’équilibre économique de ’exploitation du bien est gravement
compromis.

CESSION - SOUS-LOCATION - ECHANGE

Toute cession de son droit au présent bail et toute sous-location, méme
partielle, sont interdites au preneur.

Le preneur aura la faculté de procéder, en vue d’assurer une meilleure
exploitation et sous les conditions fixées par I'article L. 411-39 du Code rural ¢t de la
péche maritime, & des échanges de jouissance ou locations de parcelles détachées ou
enclavées.

Pour ce faire, il devra notifier son projet par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception au bailleur. Ce dernier aura un délai de deux mois pour
saisir le tribunal paritaire ; 4 défaut, il sera censé avoir donné son accord.




-12-

Dans les limites définies par les articles 1. 411-35, L. 41 [-37,L.411-38 et L.
411-39 du Code rural sont toutefois permis : la cession du bail au profit du conjoint
ou d'un descendant du preneur ; I'association au bail, en qualité¢ de copreneur, du
conjoint du preneur ou de l'un de ses descendants ; I'apport du droit au bail & une
société ; la mise & disposition de tout ou partie du bien loué au profit d'un
groupement ou d’une société ; les échanges de jouissance.

AMELIORATIONS. - Le changement de titulaire du bail ou la mise du bien
loué a la disposition d'une société peut s'accompagner, conformément & l'article L.
411-75 du Code rural, de la cession au bénéficiaire de la transaction des
améliorations dues a l'initiative du preneur.

FERMAGTE,

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un fermage annuel égalala
valeur en especes de TROIS PIECES (3 pitces) de vin a I’hectare de vigne en
production de méme appellation que celle du vin produit par les parcelles louées
plantées en vigne, soit :

- QUATRE CENT QUARANTE SEPT LITRES (447 ) de vin rouge
d'appellation d'origine contrdlée "Pommard ler Cru",

- DEUX CENT VINGT HUIT LITRES (228 1) de vin rouge d'appellation
d'origine contrblée "Bourgogne"

- TROIS CENT QUATRE VINGT UN LITRES (381 1) de vin rouge
d'appellation d'origine contrdlée "Beaune ler Cru".

MODE DE DETERMINATION DU FERMAGE
Le montant de chaque terme de fermage sera déterminé en prenant pour base
de calcul celle déterminée chaque année par arrdté préfectoral,

1l est expressément convenu :. e eamen L

1°) Si pour arriver au recouvrement d'un seul terme de fermage, le bailleur se
trouve obligé d'exercer des poursuites, le preneur aura  sa charge exclusive le droit
de recette dii a 'huissier,

2°) Que tous paiements auront lieu au domicile du bailleur ou en tout autre
endroit qu'il lui plaira d'indiquer, et devront étre effectués en moyens Iégaux de
paiement,

3°) Ce fermage, ainsi que le preneur s'y oblige, seta payable en trois
versements .

Le premier versement aura lieu le 31 mars suivant la récolte, il sera égal 4
30% du montant total du fermage calculé sur la base des prix fixés par arrété
préfectoral pour la récolte de I'année précédente.

Le deuxiéme versement aura licu le 30 juin, il sera égal 2 30% du montant
total du fermage calculé sur la base des prix fixés par arrété préfectoral pour la
récolte de ['année précédente.

Le troisi¢éme versement aura lieu le 30 novembre, il sera égal au montant total
du fermage calculé sur la base des prix fermage pour 'année en compte, dont seront
déduits les deux versements précédents.
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DECLARATIONS DIVERSES

Le bailleur déclare :

Que les biens présentement louds n'ont fait 'objet d'aucune reprise susceptible
d'étre annulée en exéeution de I'Article L 411-66 du Code Rural et de la péche
maritime. '

De son ¢bté le preneur déclare, pour se conformer aux dispositions de 'article
L 331-6 du Code Rural et de la péche maritime, qu’en dehors des biens compris dans
fe présent bail le prencur exploite les vignes suivantes :
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CONTROLL DES STRUCTURES

Le preneur reconnait avoir été parfaitement informeé que I’exploitation du
bien loué impose le respect de la Iégislation du contrdle des structures définies par
les articles L. 331-1 et suivants du Code rural et de la péche maritime, et
spécialement, en ce qui concerne le département ol est situé le bien loué, du schéma
directeur départemental des structures agticoles en date du 11 juin 1987, modifié
suivant arrété du 5 juin 1992 et du 26 juillet 2000.

Le preneur certific remplir toutes les conditions nécessaires 4 cet effet,

RISOUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Conformément aux dispositions de larticle L.125-5 du Code de
l'environnement, le bailleur déclare, que les communes de BEAUNE et POMMARD
sont situées dans une zone de sismicité définie par décret en Conseil d'Etat (zone 2)
mais ne sont pas situées dans une zone couverte par un plan de prévention des
risques technologiques, ou des risques naturels prescrit ou approuvé ou encore des
risques miniers. }

Ainsi qu'il résulte de l'arrété préfectoral, indiquant la liste des communes dans:
lesquelles les dispositions relatives & I'obligation d'informer les preneurs de biens
immobiliers sur les risques majeurs sont applicables, intervenu pour le département
de la Céte d’Or.

En conséquence, et conformément aux dispositions de l'article 4 du décret n°®
2005-134 du 15 février 2005 codifié & DParticle R.125-26 du Code de
|’environnement, quatre états des risques établis par le bailleur, ce jour, au vu du
dossier communal d'informations, demeureront annexés aux présentes.

Le preneur reconnait avoir été informé, tant par le notaire soussigné que
connaissance prise par lui-méme, des régles d'urbanisme et de prévention des risques
prévisibles liés & la localisation des biens et droits immobiliers faisant I'objet des
présentes.

PUBLICITE FONCIERE

Le présent acte sera publié au service de la publicité fonciére de BEAUNE.
Les parties requiérent I'exonération de la Taxe de Publicité Fonciére en vertu
de I'Article 743 du Code Général des ImpbOts.
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Pour la perception de la contribution de sécurité immobilidre prévue 2
article 879 du Code général des impdts, les parties évaluent le montant annuel du
loyer et des charges pour toute la durée du bail 4 la somme de QUATORZE MILLE
DEUX CENT CINQUANTE SEPT EUROS ET SOIXANTE SEIZE CENTIMES
(14.257,76 €) soit DEUX CENT CINQUANTE SIX MILLE SIX CENT TRENTE
NEUF BUROS ET SOIXANTE HUIT CENTIMES (256.639,68 €) pour la durée
totale du bail.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes et de leurs suites seront a la
charge du preneur, qui s’y oblige expressément.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en leur siége et demeure respectif.

DELIVRANCE DE COPIE EXECUTOIRFE,

Il sera remis au bailleur au bailleur aux frais du preneur pour servir de titre
une copie exécutoire des présentes.

POUVOIRS

Les parties donnent tous pouvoirs nécessaires pour signer tous actes
rectificatifs ou complémentaires a tout Clerc ou Employé du Notaire soussigné, en
vue de mettre cet acte en harmonie avec tous documents d'Etat Civil, cadastraux ou
hypothécaires,

' PROTECTION DES INFORMATIONS A CARACTERE NOMINATIF

L’office  notarial dispose d’un  traitement informatique pour
I’accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d’atre
transférées a des tiers, notamment :

* les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicité
fonciére de la DGFIP,

* les offices notariaux participant 4 ’acte,

* les établissements financiers concernés,

* les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales,

Pour les actes relatifs aux mutations d’immeubles a titre onéreux, en
application du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives &
I’acte, au bien qui en est l'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et
commissions seront transmises au Conseil supérieur du notariat ou a son délégataire
pour étre transcrites dans une base de données immobilidres.
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En vertu de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 I’informatique, aux
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d’accés et de
rectification aux données les concernant auprés du correspondant Informatique et
Libertés désigné par I’office & : scp.royet-taiclet@notaires.fr.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties, personnes
physiques, telle qu'elle figure en téte du présent acte, lui a été réguliérement justifiée
par la production d'un extrait d'acte de naissance de moins de trois mois.

DONT ACTE, rédigé sur quinze pages.

Fait et pass¢ 2 NUITS SAINT GEORGES, au siége de la Société Civile
Professionnelle sus-énoncée.

Les jour, mois et an susdits,

Et, aprés lecture faite, les parties ont signé avec le Notaire.



