4-10 - Assurances

Le Preneur s’engage a assurer I’ensemble des biens ainsi que les responsabilités qui en
découlent, tant pour son compte que pour le compte du Bailleur. Il acquittera les primes
et en justifiera au Bailleur a toute réquisition.

Le Preneur et son assureur renoncent expressément a tout recours contre le Bailleur.

11 devra notamment souscrire auprés d'une compagnie notoirement solvable :

-une police d'assurance "Responsabilité Civile" garantissant les conséquences pécuniaires de la
responsabilité civile qu'il peut encourir & raison des dommages corporels matériels et immatériels
causés aux tiers ;

-une police d'assurance "Incendie-Explosions” "Vol" et "Dégits des eaux" garantissant contre
l'incendie, les explosions, les dommages électriques, les dégats des eaux, le bris des glaces et tous
risques locatifs tels que le vol y compris les détériorations immobiliéres consécutives a un vol ou
tentative de vol, ses biens propres a concurrence de leur valeur de remplacement a neuf au jour du
sinistre, ainsi que ses responsabilités d'occupant a I'égard des voisins et des tiers en général.

Il supportera toutes surprimes qui, 4 raison de son état, de ses activités, et de son fait, pourraient étre
réclamées tant au Bailleur qu'aux voisins dans le cas ou il conviendrait aux uns et aux autres de
s'assurer. Il s'engage & aviser, par lettre recommandée, le Bailleur et les autres occupants de toute

cause de risques aggravants (incendie, explosions,
dégits des eaux) pouvant résulter de la création ou de toute modification de son activité, chacun de
ceux-ci ne pouvant étre tenu pour avisé de l'existence de risques aggravants que par la réception de

ladite lettre.

Les surprimes de ces différents contrats seront a la charge exclusive du Preneur qui s'oblige a leur
paiement ; il justifiera du paiement de ces primes et de l'existence de la clause de renonciation a
recours prévue ci-dessus a toute réquisition du Bailleur en produisant une attestation de ses assureurs
précisant également le montant des capitaux assurés.

Le Preneur devra déclarer immédiatement au Bailleur tout sinistre quelle qu'en soit l'importance,
méme s'il n'en résulte aucun dégat apparent.

L'indemnité allouée par la compagnie d'assurances ou par tout autre organisme au titre des assurances
de dommages sera versée entre les mains du Bailleur.

Enfin, le Preneur s'engage a renoncer a tout recours en responsabilité contre le Bailleur, notamment :

a) en cas de vol, cambriolage ou tout acte délictueux ou criminel dont le Preneur pourrait étre victime
dans les lieux loués,

b) au cas ol les lieux viendraient a étre détruits en partie ou en totalité ou expropriés,

c) en cas de troubles apportés a la jouissance par le fait de tiers quelle que soit leur qualité, le Preneur
devant agir directement contre eux sans pouvoir mettre en cause le Bailleur.

Le Preneur devra également rembourser au Bailleur les charges afférentes aux polices
garantissant les biens immobiliers loués.
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4-11 - Visite des lieux

Le Preneur devra laisser le Bailleur, son architecte, tous entrepreneurs et ouvriers, pénétrer
dans les lieux loués pour constater leur état, en présence du Preneur.

Il devra laisser visiter les lieux par le Bailleur ou d'éventuels Locataires en fin de bail ou en
cas de résiliation, pendant une période de six mois précédant la date prévue pour son départ ;
il devra souffrir l'apposition d'écriteaux ou d'affiches aux emplacements convenant au Bailleur

pendant la méme période.

ARTICLE 5 - LOYERS

En outre, le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel en principal de
TROIS MILLE SIX CENTS EUROS HORS TAXES (3 600 € H.T.), payable
annuellement et 3 terme échu le 31 Juillet de chaque année au Bailleur.

Ce loyer est soumis a la Taxe sur la Valeur Ajoutée.
La taxe sur la valeur ajoutée lui sera appliquée au taux en vigueur et le Preneur s'oblige a
payer au Bailleur, 4 chacun de ses réglements, ladite taxe ou les taxes qui lui seraient

substituées ou ajoutées.

ARTICLE 6 - INDEXATION DU LOYER

Le loyer sera révisable a l'expiration de chaque période triennale, conformément aux
dispositions des articles L. 145-1 et suivants du Code de commerce, en fonction de la
variation de I'indice national du coiit de la construction, publié¢ trimestriellement par
I'Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques (IN.S.E.E.). L'indice de
référence sera le dernier paru au jour de la prise d'effet du bail, soit celui du 1" trimestre
2007qui s’éleve a 1385.

Les parties reconnaissent que cet indice est en relation directe avec l'objet du présent bail.
La 1% révision interviendra le 1% Aott 2010.

Si I'indice choisi cessait d'étre publié, il serait remplacé de plein droit par celui qui lui serait
substitué administrativement, en appliquant le coefficient de raccordement établi a cet effet
par les pouvoirs publics. A défaut de fixation administrative d'un indice de remplacement, un
nouvel indice serait déterminé par les parties ou, a défaut d'entente entre elles, par voie
d'arbitrage ou judiciaire.

Les parties conviennent expressément que le loyer ci-dessus fixé exprime la valeur locative
réelle des biens immobiliers sur lesquels porte le présent bail et que la clause d'indexation du
prix du loyer constitue une condition essentielle et déterminante des présentes sans laquelle le
Bailleur n'aurait pas contracté.
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