Acte N° 92432
Dossier N° R50028317

L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN,
LE VINGT ET UN OCTOBRE

Maftre Frangois-Stanislas THOMAS soussigné, notaire associé de la Société
a responsabilité limitée dénommée "NICEPHORE NOTAIRES" titulaire d'un Office
Notarial dont le siége social est 4 CHALON-SUR-SAONE (71100), 14, rue de la
Banque,

A RECU le présent acte authentique a la requéte des parties ci-aprés
identifiées, contenant :

BAIL RURAL A LONG PREAVIS

A larequéte de :

BAILLEUR

Mademoiselle Colette, Marie-Thérése GROS, retraitée, demeurant 3 VOSNE-
ROMANEE (21700), 6, rue des Grands Crus,

Née a VOSNE-ROMANEE (21700), le 4 juin 1935.

Célibataire.

Non soumise 4 un pacs ou partenariat,

De nationalité frangaise.

« Résidente » au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommée le « BAILLEUR ».

-



PRENEUR

La société dénommée DOMAINE A.F GROS, Société par actions simplifiée
(SAS) au capital de 137500,00 EUROS, ayant son si¢ge social 2 POMMARD (21630),
La GarelleGrande Rue, identifiée au SIREN sous le numéro 383967346 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de DIJON.

Ci-aprés dénommée le « PRENEUR ».

INTERVENTION DU NU-PROPRIETAIRE

Madame Caroline, Daphné PARENT, Gérante, demeurant a BEAUNE
(21200), 14, rue Pierre Joigneaux,

Née a DIJON (21000), le 19 avril 1977.

Célibataire.

Non soumise a un pacs ou partenariat,

De nationalité frangaise.

« Résidente » au sens de la réglementation fiscale.

PRESENCE — REPRESENTATION

Mademoiselle Colette GROS est ici présente.

La Société dénommée DOMAINE A.F GROS est ici représentée par Madame
Anne-Frangoise PARENT, agissant en sa qualité de présidente de ladite société, en ce
domiciliée au siége social, et ayant tous pouvoirs en vertu des statuts.

Mademoiselle Caroline PARENT est ici présente.

OBJET DU CONTRAT

Le BAILLEUR loue au PRENEUR, qui accepte, les biens a usage agricole ci-
aprés désignés. Ce bail obéit tant aux régles impératives du statut du fermage figurant
aux articles L. 416-1 et suivants du Code rural et de la péche maritime, et plus
particuliérement 2 celles de l'article L 416-3 dudit code, qu'aux conditions
particuliéres ci-aprés convenues entre les parties, le tout dans les limites de ce que la
loi permet.

Pour tout ce qui ne serait pas expressément prévu, les contractants déclarent
vouloir s'en remettre aux usages locaux.

Les parties sont averties par le notaire soussigné qu'en cas de modification du
statut du fermage, elles peuvent étre tenues de se conformer a de nouvelles dispositions
d’ordre public, immédiatement applicables aux baux en cours, et éventuellement
contradictoires avec les termes de ce bail.

CONTROLE DES STRUCTURES

Le PRENEUR déclare que I’opération objet des présentes entre dans I’un des
cas nécessitant la délivrance d’une autorisation d’exploiter.

Le PRENEUR reconnait avoir été informé que 1’exploitation des biens objet
des présentes impose le respect de la législation du controle des structures du
département de Céte d’or.

11 déclare vouloir faire son affaire personnelle de sa situation au regard de cette
réglementation.

Le notaire soussigné informe les parties des dispositions de I’article L 331-11,
alinéas 2 et 3, du Code rural et de la péche maritime, savoir :
« Si le preneur est tenu d'obtenir une autorisation d'exploiter ou de présenter
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une déclaration préalable en application des articles L. 331-2 a L. 331-4, le bail est
conclu sous réserve de l'octroi de ladite autorisation ou de la présentation de ladite
declaration.

« Le refus définitif de l'autorisation ou le fait de ne pas avoir présenté la
demande d'autorisation ou la déclaration préalable exigée en application des articles
L. 331-2 a L. 331-4 dans le délai imparti par le préfet conformément a l'article L. 331-
12 emporte la nullité du bail que le préfet, le bailleur ou la société d'aménagement
Joncier et d'établissement rural, lorsqu'elle exerce son droit de préemption, peut faire
prononcer par le tribunal paritaire des baux ruraux ».

DESIGNATION

Sur la commune de VOUGEOT (Céte-d'Or) LE CLOS DE VOUGEOT,

Une parcelle en nature de vigne plantée en pinot noir située en appellation Clos
de Vougeot ou Clos Vougeot ainsi qu’il résulte d’une attestation délivrée par 'INAO
le 4 juin 2020 demeurée jointe et annexée aux présentes (annexe 1)

Figurant au cadastre sous les références suivantes :

Sect. | Numéro Lieudit ha | a |ca
A 523 LE CLOS DE VOUGEOT 26|98

Etant ici précisé que la cave située sous lesdites vignes appartient a la société
« LES AMIS DU CHATEAU DU CLOS DE VOUGEOT »

Tel que le tout existe, sans aucune exception ni réserve et sans garantie de
contenance, toute discordance entre la superficie réelle et celle indiquée ci-dessus,
excédat-elle un vingtieéme, fera la perte ou le profit du PRENEUR.

Un extrait de plan cadastral demeure joint et annexé (annexe 2)

ETAT DES LIEUX

Les parties se dispensent de 1’¢tat des lieux, et précisent que les parcelles sont
en bon état quotidien, le rendement moyen sur les cing derniéres années est semblable
a la moyenne de ceux obtenus dans les vignes de méme catégorie.

INTERVENTION DU NU-PROPRIETAIRE

Aux présentes et a 'instant est intervenue : Madame Caroline PARENT, ci-
dessus nommée, qualifiée et domiciliée.

Agissant en qualité de nue-propriétaire, laquelle, aprés avoir pris connaissance
de ce qui précede, déclare :

Etre nue propriétaire desdites parcelles en vertu d’un acte de donation regu par
Maitre Frangois-Xavier ROYET, notaire 8 NUITS SAINT GEORGES le 17 juillet
2009 ci-aprées analysé . k

Consentir, conformément a I’article 595 du Code civil, au présent bail portant
sur des biens a usage agricole dont elle est nue-propriétaire.

Il est ici précisé qu’en cas d’extinction de I’usufruit, le bail se poursuivra dans
les mémes conditions & 1’encontre de 1’intervenant.
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ORIGINE DE PROPRIETE

Originairement,
Les biens immobiliers objet des présentes appartenaient 8 Madame Colette

GROS pour lui avoir été attribués aux termes d’un acte regu par Maitre BESSON,
notaire 3 DIJON, le 26 octobre 1963, publié au bureau des hypothéques de DIJON 1,
le 14 décembre 1963 volume 3685 n°12, contenant entre

Madame Marie Louise RABUT, veuve de Monsieur Louis Symphorien GROS,
demeurant 4 VOSNE-ROMANEE,

Monsieur Gustave Jean Paul Marie GROS, demeurant 3 VOSNE-ROMANEE,

Monsieur Jean Paul Marie GROS, demeurant & VOSNE-ROMANEE, époux
de Madame Jeannine Marie Joséphe DEVILLE,

Monsieur Frangois Fernand Marie GROS, demeurant 8 VOSNE-ROMANEE

Et Madame Colette GROS susnommeée, le partage de divers biens dépendant
tant de la communauté de biens ayant existé entre les époux GROS-RABUT, que de
la succession de Monsieur Louis GROS décédé 3 VOSNE-ROMANEE, le 3 mai 1951

Ledit partage a eu lien moyennant une soulte  la charge de Madame Colette
GROS, payée comptant et quittancée aux termes dudit acte, et moyennant une rente
viagére a la charge de Madame Colette GROS, au profit de Madame Marie Louise
RABUT, sa mére, laquelle rente s’est éteinte par suite de son décés survenu a VOSNE
ROMANEE le 26 mars 1991

Donation au profit de Madame Anne-Francoise PARENT
La nue-propriété des biens immobiliers objet des présentes appartenait a

Madame Anne-Frangoise Monique GROS, épouse de Monsieur Francois Marie
PARENT, née & DIJON, le 30 janvier 1957, demeurant 8 POMMARD, route d'Tvry,
par suite de la donation qui lui en a été faite par Madame Colette GROS,

Aux termes d’un acte regu par Maitre Frangois-Xavier ROYET, notaire a
NUITS SAINT-GEORGES, le 1* juin 1995,

Cette donation a été faite sous la réserve par LE DONATEUR de 1’usufruit
pendant sa vie, sous réserve que LE BIEN donné ne pourrait étre ni alién¢ ni
hypothéqué.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au bureau des hypotheques de
DIJON 1 le 12 juillet 1995, volume 1995 P, numéro 3145.

Donation au profit de Madame Caroline PARENT
Les biens immobiliers objet des présentes appartiennent en nue-propriété a

Madame Caroline PARENT par suite de la donation qui lui en a été faite par Madame
Anne-Frangoise Monique GROS, susnommée

Suivant acte recu par Maitre Frangois-Xavier ROYET, notaire a NUITS
SAINT GEORGES le 17 Juillet 2009

Cette donation a été faite sous la réserve par LE DONATEUR que LE BIEN
donné ne pourrait étre ni aliéné ni hypothéqué et du droit de retour prévu par l'article
951 du Code civil.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au bureau des hypotheques de
DIJON 1 le 27 aofit 2009, volume 2009 P, numéro 3045.
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RAPPEL DU PACTE DE PREFERENCE

Aux termes de ’acte regu par Maitre Frangois-Xavier ROYET, notaire a
NUITS SAINT GEORGES le 17 Juillet 2009, il a été prévu le pacte de préférence ci-
apres littéralement rappelé :

« Pour le cas ou les DONATAIRES se décideraient & vendre les biens ci-dessus
présentement donnés, Monsieur Mathias PARENT, intervenant aux présentes et
représenté ainsi qu'il est dit ci-dessus, Mademoiselle Caroline PARENT et Madame
Rosalie MORIZOT conviennent ce qui suit :

La donataire venderesse sera tenue de faire connaitre a sa soeur et a Monsieur
Mathias PARENT, son frére, par simple lettre recommandée avec demande d'avis de
réception ou autrement, avant de réaliser la vente, l'identité de ’acquéreur (nom,
prénoms, profession, domicile) et, éventuellement, l'identité du conjoint de l'amateur
avec lequel ils seront d'accord, le prix offert par celui-ci, ses modalités de paiement et
les conditions générales et particuliéres de la vente projetée.

A égalité de prix, et aux mémes modalités et conditions, la donataire
venderesse, devra donner la préférence a sa soeur et a Monsieur Mathias PARENT,
son frere, sur tous autres amateurs. En conséquence, la soeur de la donataire
venderesse et Monsieur Mathias PARENT, auront le droit d'exiger que lesdits
immeubles leur soient vendus pour un prix égal a celui qui serait offert aux
propriétaires et aux mémes modalités de paiement et conditions.

La soeur de la donataire venderesse et Monsieur Mathias PARENT auront un
délai de quarante jours, partant du jour de la réception de la notification des
conditions de la vente projetée, pour user de leur droit de préférence. Si leur
acceptation n'est pas parvenue a la donataire venderesse, dans ce délai, ils seront
définitivement déchus de leurs droits.

La donataire venderesse ne pourra disposer a titre onéreux des immeubles
avant l'expiration du délai de validité du pacte de préférence.

Si la soeur de la donataire venderesse et Monsieur Mathias PARENT sont tous
les deux intéressés, ils seront acquéreurs pour moitié chacun des biens.

Le droit de préférence ne jouera qu’en cas de vente et non en cas d’échange
ou d’apport en sociéte, D autre part, la donataire venderesse aura toujours le droit
de disposer a titre gratuit, par acte entre Vifs ou testamentaire, des immeubles ci-
dessus désignés, mais a la charge d’imposer au bénéficiaire de la libéralité entre vifs
ou a cause de mort, [’obligation de respecter le présent pacte de préférence pour le
cas ou ledit bénéficiaire voudrait lui-méme disposer a titre onéreux de I’immeuble
avant [’expiration du délai ci-dessous fixe.

En cas de déces de la donataire venderesse, avant le terme ci-dessous fixé pour
l'expiration du droit de préférence, les héritiers et représentants seront tenus, méme
8'ils sont incapables, solidairement et indivisiblement d'exécuter l'obligation résultant
des présentes. Toutefois, il est convenu a ce sujet que, dans le cas d’attribution de
l'immeuble ci-dessus désigné, par partage ou licitation, le droit de préférence de la
soeur de la donataire venderesse et Monsieur Mathias PARENT ne pourra s exercer
que si l’attributaire de cet immeuble vient a le vendre a titre onéreux avant l’expiration
du délai de validité du pacte de préférence.

En cas de vente aux enchéres publiques, par adjudication volontaire ou
Judiciaire, la donataire venderesse, sera tenue, trente jours au moins avant
l'adjudication, de faire sommation a la soeur de la donataire venderesse et @ Monsieur
Mathias PARENT, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par
exploit d'huissier de justice, de prendre connaissance du cahier des charges avec
indication des jour, heure et lieu fixés pour I’adjudication. Dans ce cas, le délai de
quarante jours ci-dessus prévu pour l'option ne jouera pas; la soeur de la donataire
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venderesse et Monsieur Mathias PARENT, pour bénéficier de leur droit de préférence,
devront déclarer leur intention de se substituer au dernier enchérisseur aussitot apres
l'extinction du dernier feu et avant la cléture du procés-verbal: a défaut, le droit de
préférence sera définitivement purgé, méme s'il survient une surenchere.

Enfin, il est formellement convenu que le droit de préférence résultant de la
présente clause sera personnel & la soeur de la donataire venderesse et a Monsieur
Mathias PARENT qui ne pourront, en aucun cas, le céder a un tiers.

La soeur de la donataire venderesse et Monsieur Mathias PARENT
bénéficieront dudit pacte pendant un délai maximum de CINQUANTE ANNEES a
compter de ce jour. »

URBANISME

Le notaire soussigné a donné lecture au PRENEUR qui le reconnait, d’un
certificat d’Urbanisme — qui demeurera ci-annexée (annexe 2 bis) — délivrée par
1’autorité administrative compétente le 15 Juin 2020.

FERMAGE

MONTANT DU FERMAGE
En application des dispositions du Code rural et de la péche maritime et de
l'arrété préfectoral en vigueur, le fermage est fixé chaque année a NEUF
HECTOLITRE DOUZE (9,12 HI) ’hectare de I’appellation.
Ce fermage sera payé de la maniére suivante en trois échéances :
- Un premier versement au 11 novembre de 1’année de la récolte €gal au tiers
du fermage précédent,
- Un deuxiéme versement au 11 février de I’année suivant la récolte, égal au
tiers du fermage de 1’année précédente,
- Un dernier versement au 11 novembre de I’année suivant la récolte fixant
le cours du millésime concerné.

Le fermage est payable en argent

ACTUALISATION DU FERMAGE
Le fermage sera actualisé chaque année & sa date anniversaire compte tenu de
la variation de I’arrété préfectoral de Céte d’Or.

GARANTIE

En garantie du paiement du fermage, le BAILLEUR dispose d'un privilége sur
les fruits de la récolte de l'année ainsi que sur le prix de tout ce qui garnit les biens
loués ou sert a leur mise en valeur.

DUREE DU BAIL

Le bail 4 long préavis est conclu pour une durée de vingt-cinq années
entiéres et consécutives, 3 compter du 1°' janvier 2022 pour venir a expiration le
31 décembre 2046.

Etant ici précisé que ladite parcelle est actuellement donnée a bail au profit la
société dénommée GROS FRERE ET S(EUR , suivant acte recu par Maitre BESSON,
notaire 2 DIJON, le 16 juillet 1981 publié au bureau des hypothéques de BEAUNE,
les 28 septembre et 18 novembre 1981 volume 5669 n°9 pour une durée de vingt-cing
années, expirant le 11 novembre 2006, reconduit tacitement depuis, pour lequel un
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congé a été délivré par exploit de Maitre LABBE huissier de justice 2 NUITS SAINT
GEORGES, le 17 mai 2017 avec effet au 31 décembre 2021.

En conséquence, ledit bail a lieu sous la condition suspensive de prise d’effet
de la résiliation du bail entre Mademoiselle Colette GROS et la société dénommée
GROS FRERE ET S(EUR au 31 décembre 2021, ainsi qu’il est dit ci-dessus.

DROIT AU RENOUVELLEMENT

A Texpiration de sa durée initiale, ce bail se renouvellera par tacite
reconduction. Chacune des parties pourra y mettre fin, chaque année, par acte
d’huissier, mais sous la stricte condition que le conggé ait été donné quatre années avant
la date envisagée. En conséquence, ce congé pourra étre donné pour la premiére fois
au cours de la vingt et uniéme année du bail.

CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

JOUISSANCE

Le PRENEUR jouira des biens loués en bon professionnel soucieux d’une
gestion durable, sans commettre, ni souffrir qu’il y soit fait des dégéts ou des
dégradations et devra :

* Donner a la vigne en temps et saisons convenables tous traitements utiles pour
combattre les maladies et les parasites, tailler 1a vigne a la fagon d’un propriétaire en
respectant les lois en vigueur relatives a la taille de fagon a éviter tout surcroit de
production, toute surcharge et épuisement.

+ Entretenir en bon état les plants, les piquets et fils de fer, remplacer a ses frais
ceux qui viendraient & étre détériorés et les plants qui viendraient a périr ou a étre
détruits ou arrachés.

» Fournir en un mot tout le travail nécessaire avec son matériel de culture, tant
en ce qui concerne la culture par elle-méme que les traitements et vendanges.

* Conserver a sa charge tous les frais de vendanges.

*Assurer personnellement 1’achat de tous engrais, produits anticryptogamiques,
tous produits de traitement et toutes fournitures diverses nécessaires a la bonne culture.

* Prendre en charge tout remontage éventuel de terre et ’entretien des murs de
souténement.

* Respecter les conditions des cahiers des charges de appellations AOC afin
d’y avoir droit et effectuer tous les traitements obligatoires notamment contre la
flavescence dorée.

En outre le PRENEUR ne pourra pas arracher la vigne sans le consentement
express et par écrit du BAILLEUR.

FLAVESCENCE DOREE ET BOIS NOIR

Considérant d’autre part, que la maladie de la flavescence dorée représente un
réel danger pour les vignobles du département.

Les parties entendent rappeler expressément les dispositions suivantes :

Le PRENEUR aura I’obligation de respecter les dispositions de 1’arrété
préfectoral instituant la lutte contre la flavescence dorée et bois noir.

A ce sujet, le PRENEUR déclare :

- parfaitement connaitre cette réglementation et s’engage a lutter contre ces
fléaux, par une extréme vigilance, une surveillance accrue et une prospection constante
des premiers symptémes et a4 une déclaration immédiate auprés de la Direction
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régionale de I’alimentation de ’agriculture et de la forét ;

- A défaut, outre les traitements qui s’imposeraient, le PRENEUR reconnait
expressément qu’il pourra étre contraint de procéder a I’arrachage des pieds de vigne
malades, voire de la totalité si la parcelle est contaminée par la flavescence dorée dans
une proportion supérieure a 20% du total des ceps présents ;

- Qu’aucune responsabilité n’incombera au BAILLEUR si les parcelles visées
aux présentes développent la maladie de la flavescence dorée et du bois noir.

SERVITUDE

Le PRENEUR supportera toutes les servitudes grevant ou profitant au BIEN
loué, sans recours contre le bailleur.

A cet égard, ce dernier déclare qu’a sa connaissance, il n’existe aucune
servitude grevant ou profitant au BIEN loué, a I’exception de la servitude ci-aprés
rappelée :

RAPPEL DE SERVITUDE

Aux termes de 1’acte regu par Maitre Francois-Xavier ROYET le 17 juillet
2009 contenant donation par Madame Anne-Frangoise PARENT au profit de Madame
Caroline PARENT, sus analysé, il a été stipulé ce qui suit ci-aprés littéralement
retranscrit :

« Aux termes d’un acte regu par Maitre ROYET, notaire soussigné, le 21
décembre 1993, suivi d’un acte rectificatif dressé par ledit Notaire le 22 mars 1994,
le tout publié au bureau des hypothéques de BEAUNE, les 3 février et 25 mars 1994,
volume 1994P, n°494, le 25 mars 1994, volume 1994P, n° 1191 et 1193, il a été
constitué sur l'immeuble situé sur la commune de VOUGEOT, cadastré section An°25
lieudit LE CLOS DE VOUGEQOT, pour 58ares 90 centiares, appartenant a la Société
«LES AMIS DU CHATEAU DU CLOS DE VOUGEOT » (fonds servant), au profit de
I’immeuble sis a VOUGEOT, cadastré section A n°320, et maintenant cadastré section
A n°437, 438, 523 et 524 (fonds dominant), les servitudes suivants, ci-apreés
littéralement rapportées :

« 1° Un droit de passage, a pied et avec tous véhicules, qui s exercera sur toute
la partie de terrain hachurée en bleu sur le croquis ci-annexé, sise au nord-ouest du
chdteau.

Sur cette partie de terrain hachurée en bleu, aucune construction, aucune
plantation, aucun ouvrage quelconques, susceptibles d’empécher ou simplement de
géner l’exercice de ce droit de passage, ne pourront étre édifiés.

L’entretien de cette partie de terrain restera a la charge du propriétaire du
fonds servant, sauf dégradation anormale causée par le propriétaire du fonds
dominant

2° L’obligation pour les propriétaires successifs du fonds servant d’entretenir
et de remplacer en cas de besoin les bornes se trouvant au pied des rangs de la vigne
cadastrée section A n°320 et protégeant les embouts ; les bornes objet de cette
servitude étant celles situées sur la limite des deux propriétés, a l’endroit ou s’exerce
le droit de passage ci-dessus.

Si le propriétaire du fonds servant ne satisfaisait pas a cette obligation, le
propriétaire du fonds dominant serait en droit de faire exécuter les travaux
nécessaires, aux frais du propriétaire du fonds servant, un mois aprés une mise en
demeure par lettre recommandée avec accusé de réception restée infructueuse.

3° Le droit de laisser s’écouler, dans le puits perdu de la propriété cadastrée
section A n°25 et de celle cadastré section A n°26, lieudit LE CLOS DE VOUGEOT,
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pour 3 ares 25 centiares, situées a l’angle sud-ouest du Chdteau, les eaux provenant
de l’égout se trouvant au sud de la parcelle cadastré section A n°320. »

EMPIETEMENTS - USURPATIONS

Le PRENEUR s’opposera a tous empiétements et usurpations, il avertira le
BAILLEUR de tous ceux qui pourraient se produire, sous peine de tous dépens,
dommages-intéréts.

DESTINATION DES LIEUX

Le PRENEUR ne pourra pas changer la destination des lieux loués qui est
strictement viticole. Toutefois, il pourra dans les conditions ci-aprés diversifier ses
activités et pratiques culturales.

A) DIVERSIFICATION DES ACTIVITES

Au cours du bail, le PRENEUR pourra étendre ses activités, sous réserve
qu’elles demeurent agricoles au sens de I’article L. 311-1 du Code rural et de la péche
maritime et que la mise en valeur des biens loués continue a étre assurée de maniére
effective et réguliere. Si les nouvelles activités nécessitaient des aménagements aux
batiments ou d’autres travaux d’équipement, ils ne pourront étre exécutés qu’apres que
le BAILLEUR en ait été informé, ou les ait autorisés.

B) TALUS. HAIES. PRATIQUES CULTURALES

Afin d’améliorer les conditions d’exploitation, le PRENEUR peut, avec
I’accord du BAILLEUR, faire disparaitre les talus, haies, rigoles et arbres qui séparent
ou morcellent le fonds loué. L’information du BAILLEUR est réalisée par 1’envoi
d’une lettre recommandée ou un exploit d’huissier. A défaut d’opposition du
BAILLEUR notifiée au preneur dans les deux mois de la demande, 1’opération est
réputée agréée.

CHANGEMENT DE MODE DE CULTURE

Pour améliorer ses conditions d'exploitation, le PRENEUR peut mettre en
ceuvre des moyens culturaux nouveaux.

Toutefois, pour ce faire, il doit obtenir 'accord préalable du BAILLEUR ou, &
défaut, fournir & l'intéressé, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,
une description détaillée des travaux qu'il se propose d'entreprendre.

Le BAILLEUR dispose alors d'un délai de quinze jours pour s’opposer au
projet devant le tribunal paritaire des baux ruraux. L’absence d’action dans le délai
précité emporte accord tacite a 1’opération envisagée.

ABSENCE DE DROIT A INDEMNITE
En aucun cas, les opérations envisagées ci-dessus ne sont susceptibles d'ouvrir
un quelconque droit & indemnité au profit du PRENEUR.

C) GEL DE TERRES - EXTENSIFICATION - BOISEMENT

Dans I’hypothése ol le PRENEUR souscrirait a un programme de gel de terres,
d’extensification ou de boisement, il devra respecter les dispositions 1égales en vigueur
et, si nécessaire, obtenir I’accord du BAILLEUR. En aucun cas, ces actions
n’affecteront les obligations contractuelles du PRENEUR et n’entraineront de
modification du fermage.

TRAVAUX ET AMENAGEMENTS
La réalisation par le PRENEUR de travaux présentant un caractére d'utilité
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certaine pour l'exploitation est, selon les cas, subordonnée soit & I’accord expres ou
tacite du BAILLEUR soit 4 I’autorisation du tribunal paritaire. On distingue les
hypothéses suivantes pour lesquelles un devis descriptif et estimatif des travaux devra
en tout état de cause étre adressé par le PRENEUR au BAILLEUR.

1) CONSTRUCTION D'UNE MAISON D'HABITATION

L'édification d'une maison d'habitation ne peut étre entreprise qu'apres
obtention par le PRENEUR de l'accord écrit du BAILLEUR. La construction est
exécutée aux frais du PRENEUR qui supporte seul les impdts et taxes qui en découlent.

2) AUTRES TRAVAUX

Pour les travaux qui ne figurent dans aucune des catégories ci-dessus
mentionnées, le PRENEUR, en méme temps qu'il adresse le devis descriptif et
estimatif au BAILLEUR, doit notifier son projet au comité technique départemental.
Si le BAILLEUR s'oppose expressément & la réalisation des aménagements ou
conserve le silence pendant un délai de deux mois, il incombe au PRENEUR
d'informer le comité technique départemental auquel il revient de favoriser toute
solution amiable et d'émettre dans le délai de deux mois un avis motivé sur le bien-
fondé du projet. Lorsque I'avis du comité technique est favorable, le BAILLEUR
dispose & nouveau d'un délai de deux mois, soit pour s'incliner, soit pour saisir le
tribunal paritaire de baux ruraux. Lorsque 1'avis du comité technique est défavorable
clest au preneur qu'il appartient, soit de renoncer a l'opération, soit de solliciter
l'arbitrage du tribunal paritaire de baux ruraux.

Enfin, le comité technique peut proposer des modifications aux aménagements
envisagés. En ce cas, l'avis est considéré favorable si, dans le délai d'un mois, le
PRENEUR notifie au préfet et au BAILLEUR son acceptation des suggestions qui lui
sont faites. A défaut, l'avis est réputé défavorable.

3) TRAVAUX COLLECTIFS

Si les aménagements s'inscrivent dans le cadre d'une opération collective de
drainage ou d'irrigation, le¢ PRENEUR est tenu de joindre au devis descriptif et
estimatif, I'engagement écrit d'acquitter les taxes syndicales qui sont alors recouvrees
par voie de role annexe. L'autorisation du BAILLEUR emporte mandat d'étre
représenté par le PRENEUR au sein de 1'association syndicale ou financiére qui a la
maitrise des travaux.

Le PRENEUR est expressément autorisé a effectuer les travaux suivants pour
lesquels le BAILLEUR déclare avoir dés avant ce jour regu un devis descriptif.

4) CONTROLE

Dans I'hypothése ou est affecté le gros ceuvre d'un bétiment, le propriétaire est
admis 3 exiger que les travaux soient exécutés sous la direction et le controle d'un
homme de I'art désigné d'un commun accord par les parties ou, a défaut, par l'autorite
judiciaire.

PLANTATION — REPLANTATION

Au cas ol aprés autorisation expresse, et sauf convention contraire amiable. le
PRENEUR serait autorisé & arracher et replanter la vigne, il prendrait & sa charge la
plantation de parcelles ou partie de parcelles, avec tout ce que cela comporte de
terrassements et d’aménagements, de désinfection du sol, de fournitures et main
d’ceuvre, d’investissement et de risques, il sera dispensé de fermage, ’année
d’arrachage ainsi que les cinq années suivantes compte tenu du classement de la
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parcelle en GRAND CRU.

Cette indemnisation forfaitaire viendra en remboursement des investissements
du preneur qui pourra bénéficier d’un complément d’indemnité & 1’expiration de son
bail, s’il peut faire la preuve de I’insuffisance du forfait ci-dessus.

A défaut d’accord express entre les parties stipulé dans le bail ou dans un
avenant, et quelle que soit la cause qui a mis fin au bail, les droits de plantation apportés
par le preneur restent attachés a I’exploitation viticole et le preneur sortant ne pourra
procéder 4 l’arrachage des vignes devenues la propriété du bailleur par voie
d’accession.

ASSURANCES

Le PRENEUR doit souscrire une assurance de responsabilité civile et assurer
pendant tout le cours du bail et pour une somme suffisante :

- son mobilier, matériel de culture, plus généralement, tous les biens lui
appartenant et garnissant la ferme ;

- le recours des propriétaires et le risque des voisins ;

- ses salariés contre les risques d’accident du travail ;

Il en paiera les primes a leurs échéances et justifiera du tout au BAILLEUR par
la production des polices et des quittances.

COURS - CHEMINS PRIVES
Le PRENEUR entretiendra en bon état d’usage et de viabilité toutes les cours
et tous les chemins privés de 1’exploitation.

CULTURE DES TERRES
Le PRENEUR exploitera les terres louées en temps et en saison convenables
conformément aux bonnes pratiques agricoles.

ARBRES - ELAGAGE
Le PRENEUR ne pourra pas supprimer ou ététer les arbres se trouvant sur la
propriété, il devra les entretenir et les élaguer réguliérement.

CAS FORTUITS
Il est expressément convenu que le PRENEUR supportera tous les cas fortuits

ordinaires ou extraordinaires.

CONTRAT D’AGRICULTURE DURABLE
Le PRENEUR s’engage, pour le cas ou il souscrirait un contrat d’agriculture
durable, a adresser au BAILLEUR une lettre d’information sur le contenu de celui-ci.

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

LE BAILLEUR déclare au vu des informations mises a sa disposition par le
Préfet du département ou par le maire de la commune, que :

Risques naturels, miniers et technologiques

- La commune sur laquelle est situé LE BIEN objet des présentes n'est pas
concernée par un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels, miniers ou
technologiques, prescrit, anticipé ou approuvé.

Radon

- LE BIEN est situé dans une commune définie par l'arrété du 27 juin 2018
portant délimitation des zones & potentiel radon du territoire francgais comme a
potentiel radon, classée en Zone 1 conformément aux dispositions de l'article R.1333-
29 du Code de la santé publique.
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Information relative 2 la pollution des sols

- LE BIEN ne se situe pas en secteur d’information sur les sols (SIS).

Zone de sismicité

- LE BIEN se situe en zone de sismicité 2. En conséquence il y a lieu de
respecter pour les constructions nouvelles, les agrandissements, les surélévations ou
les transformations les régles édictées par les articles L.111-26 et R.111-38 du Code
de la construction et de 'habitation, notamment quant au contrdle technique.

Catastrophe naturelle. miniére ou technologique

- La commune sur laquelle est situé LE BIEN a fait I'objet d'un ou plusieurs
arrétés de reconnaissance de 1'état de catastrophe naturelle, miniére ou technologique

Sinistre

- LE BIEN n’a jamais connu de sinistres résultant de catastrophes naturelles,
miniéres ou technologiques, pour lesquels il a fait une déclaration de sinistre aupres de
sa compagnie d’assurance.

Un état des "Risques et Pollutions” de moins de six mois, a été visé par les
parties et est demeuré ci-annexé (annexe 3).

OBLIGATION REELLE ENVIRONNEMENTALE — ABSENCE

LE BAILLEUR déclare n’avoir conclu aucun contrat avec une collectivité
publique, un établissement public ou une personne morale de droit privé agissant pour
la protection de l'environnement et n’avoir créé aucune obligation reelle
environnementale sur LE BIEN, ce que reconnait LE PRENEUR.

CHASSE

DROIT DE CHASSER DU PRENEUR
Le PRENEUR n’aura pas le droit de chasser sur les parcelles objet des
présentes.

DROIT DE CHASSE DU BAILLEUR

Il appartient au BAILLEUR, pour lui-méme, les personnes qu'il autoriserait &
l'exercer ou auxquelles il le louerait ou le céderait sans limitation. Le PRENEUR se
réserve le droit  étre indemnisé en cas de dégats causés par le gibier.

DEGATS DU GIBIER

Quel que soit le parti adopté, le PRENEUR conserve la faculté de demander
réparation des dommages causés aux récoltes par le gibier. Toutefois, au moment de
fixer le montant de I'indemnité destinée & compenser les pertes subies il est tenu
compte du droit de la victime & participer & la destruction des animaux nuisibles.

TAXES ET IMPOTS DIVERS

TAXES FONCIERES

Les impéts fonciers demeurent & la charge du PRENEUR pour UN
CINQUIEME

La somme due & ce titre s'ajoutera au fermage et sera payée selon la méme
périodicite.

CALAMITES AGRICOLES
Si par suite de calamités agricoles le BAILLEUR obtient une exemption ou une
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réduction d'impéts fonciers, le dégrévement a vocation a bénéficier au PRENEUR.
Selon que le loyer relatif & I'année culturale en cause a ou non été acquitté au moment
ou intervient la mesure, le PRENEUR est fondé soit a exiger la restitution de tout ou
partie de la somme par lui versée, soit & la précompter sur le montant du fermage
suivant.

TAXE DUE A LA CHAMBRE D'AGRICULTURE

Le PRENEUR est tenu de rembourser au BAILLEUR la moitié du montant de
la taxe pergue par les chambres d'agriculture en application de 'article 1604 du Code
général des impbts.

CESSION DE BAIL - SOUS-LOCATION DU BIEN

En dehors des hypothéses ci-aprés mentionnées, toute cession de bail ou sous-
location du bien affermé est strictement interdite (article L. 411-35 du Code rural et de
la péche maritime).

Les parties sont, au surplus, informées qu'encourt un emprisonnement de deux
mois 4 deux ans et une amende de 30 000 € ou l'une de ces deux peines seulement, tout
BAILLEUR, tout PRENEUR sortant ou tout intermédiaire qui aura, directement ou
indirectement, a I'occasion d'un changement d'exploitant, soit obtenu ou tenté d'obtenir
une remise d'argent ou de valeurs non justifiée, soit imposé ou tenté d'imposer la
reprise de biens mobiliers a un prix ne correspondant pas a leur valeur vénale. Les
sommes indiment pergues sont sujettes a répétition.

APPORT A UNE SOCIETE

Avec l'agrément expres du BAILLEUR, le PRENEUR peut faire apport de son
droit au bail a4 une soci¢té civile d'exploitation agricole ou a un groupement de
propriétaires ou d'exploitants. Les améliorations ouvrant droit & une indemnité de
sortie, peuvent étre cédées a la société qui en contrepartie est subrogée dans les droits
de son prédécesseur vis-a-vis du BAILLEUR.

Si le conjoint du PRENEUR participe de fagon habituelle a la mise en valeur
du bien loué, son consentement exprés a la cession est requis a peine de nullité.

MISE A DISPOSITION DU BIEN LOUE AU PROFIT D'UNE
SOCIETE

En cas d'adhésion & une société a objet principalement agricole, le PRENEUR
peut mettre tout ou partie du bien loué a la disposition du groupement. En cas de mise
a disposition au profit d'une société autre qu'un GAEC ou une EARL, tous les associés
doivent participer sur les lieux a l'activité agricole de fagon effective et permanente
selon les usages de la région et I'importance de l'exploitation.

MODALITES DE LA MISE A DISPOSITION
Préalablement & sa réalisation, I'opération doit étre portée a la connaissance du
BAILLEUR par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Lorsque le transfert de jouissance profite 4 une personne morale autre qu'un
GAEC, l'avis adressé au BAILLEUR doit, & peine de nullité, indiquer les noms et
prénoms des associés, la forme, la durée et 1'objet de la société ainsi que les biens mis
a sa disposition. Le PRENEUR a, au surplus, l'obligation, dans les deux mois,
d'informer le BAILLEUR, dans les mémes formes, de tout changement intervenu dans
les éléments ci-dessus énumérés.

Les associés ainsi que la société si elle est dotée de la personnalité morale, sont
tenus indéfiniment et solidairement avec le PRENEUR de I'exécution du bail.
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AMELIORATIONS

Dans I'hypothése ot elles sont de nature & permettre a leur auteur de prétendre
3 étre dédommagé en fin de contrat, les améliorations antéricurement apportées au
fonds peuvent étre cédées a titre onéreux a la société bénéficiaire de la mise a
disposition ; en contrepartie, la personne morale devient titulaire des droits 4 indemnité
nés de l'action du PRENEUR.

ECHANGE DE JOUISSANCE

En vue d'assurer une meilleure exploitation du fonds, le PRENEUR a la faculté
de procéder, dans les limites permises, a des échanges ou des locations de parcelles.
Le BAILLEUR est avisé de l'opération envisagée par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception et dispose d’un délai de deux mois pour s’y opposer
devant le tribunal paritaire des baux ruraux. A défaut, il est réputé 1’avoir agréée.

REDRESSEMENT JUDICIAIRE

Dans le cadre d'un plan de cession, le tribunal peut, sous réserve des droits a
indemnité du PRENEUR sortant, soit autoriser le BAILLEUR, son conjoint ou son
partenaire ou l'un de ses descendants a reprendre le bien loué, en vue de I'exploiter,
soit attribuer le bail & un autre preneur proposé par le BAILLEUR ou, a défaut, a tout
autre repreneur ayant fait une offre réguliere.

TRANSMISSION DU BIEN LOUE

La transmission a titre gratuit du bien loué en cours de bail laisse intacts les
droits du PRENEUR.

VENTE DU BIEN LOUE

DROIT DE PREEMPTION

En cas d'aliénation a titre onéreux du bien loué, le PRENEUR dispose d'un
droit de préemption sauf dans I’hypothése d’une mutation entre proches parents
comme celle visée au pacte de préférence ci-dessus, a condition :

- d'avoir exercé pendant trois ans au moins la profession agricole ;

- d'exploiter par lui-méme ou par l'intermédiaire de sa famille le fonds mis en
vente ,

- et de ne pas étre propriétaire au jour ou il fait connaitre sa décision d'une
superficie supérieure a trois fois la surface minimum d'installation (SMI).

11 peut exercer ce droit personnellement ou au profit de son conjoint ou de son
partenaire participant & I'exploitation ou d'un descendant majeur ou mineur émancipé.
Le bénéficiaire doit alors justifier avoir exercé la profession agricole trois ans durant
ou étre titulaire d'un dipléme d'enseignement agricole.

Le PRENEUR n'est autorisé a faire valoir son droit de préemption que pour
autant que I'Etat, une collectivité locale ou un établissement public n'a pas fait usage
d'un droit identique. A I'égard de la SAFER, le PRENEUR est prioritaire s'il justifie
exploiter le bien aliéné depuis trois ans au moins.

MODALITES D’EXERCICE DU DROIT DE PREEMPTION

NOTIFICATION

Aprés avoir été informé par le BAILLEUR de son intention de vendre &
I'amiable le bien loué, le notaire chargé d'instrumenter doit faire connaitre au
PRENEUR par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte
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d'huissier de justice, le prix, les charges, les conditions et les modalités de la vente
projetée. Le candidat a 1'acquisition peut joindre a ce document une déclaration par
laquelle il s'engage a ne pas faire usage du droit de reprise pendant une durée
déterminée.

EXERCICE DU DROIT

Le PRENEUR dispose d'un délai de deux mois a4 compter de la réception de la
notification pour faire connaitre sa position par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception ou par acte d'huissier de justice. Il peut, & son choix, accepter
purement et simplement la proposition qui lui est faite, saisir le Tribunal paritaire de
baux ruraux en vue d'une fixation judiciaire du prix ou renoncer a l'acquisition. Le
silence conservé par le PRENEUR durant deux mois vaut renonciation au droit de
préemption.

Dans la premiére hypothése, la signature de 'acte authentique doit intervenir
dans les deux mois qui suivent I'envoi par le PRENEUR de sa réponse au BAILLEUR.
Passe ce dé¢lai, la déclaration de préemption est nulle de plein droit, quinze jours aprés

ADJUDICATION

Si la vente prend la forme d'une adjudication volontaire ou forcée, le
PRENEUR doit étre convoqué a la mise aux enchéres au moins vingt jours & l'avance
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte d'huissier de
justice, soit par le notaire chargé d'instrumenter, soit par le greffier du tribunal devant
lequel la vente est poursuivie. A compter de la date de 1'adjudication, le PRENEUR
dispose d'un délai de vingt jours pour se substituer au derier enchérisseur ou renoncer
a l'acquisition. La déclaration de substitution est faite par acte authentique ou par acte
d'huissier de justice annexé au proces-verbal ou au jugement d'adjudication et publié
en méme temps que lui. La déclaration de surenchére est dénoncée au PRENEUR dans
les mémes formes et délais qu'a I'adjudicataire. Le PRENEUR peut intervenir dans
l'instance en validité de la surenchere (article L. 412-11 du Code rural et de la péche
maritime).

SANCTIONS

En cas de non-respect de la procédure légale, le PRENEUR dispose d'un délai
de six mois, & compter du jour ot la date de la vente lui est connue, pour intenter devant
le tribunal paritaire de baux ruraux une action en nullité de la cession et en dommages
intéréts.

OBLIGATIONS DE L'ACQUEREUR

L'exercice du droit de préemption emporte obligation, pour le PRENEUR,
d'exploiter personnellement ou de faire exploiter par son conjoint ou son partenaire ou
par un descendant le bien acquis pendant une période de neuf ans a compter du transfert
de propriété.

La mise en valeur du fonds ne peut étre confiée au conjoint ou au partenaire ou
a un descendant que si I'intéressé justifie avoir exercé la profession agricole pendant
trois ans au moins ou est titulaire d'un diplome d'enseignement agricole. Du conjoint
ou du partenaire, il est au surplus exigé que soit démontrée sa participation a
I'exploitation au moment de la transaction.

Il est requis de l'exploitant qu'il participe sur les lieux aux travaux de facon
effective et permanente selon les usages de la région et qu'il occupe les batiments
d'habitation ou un logement situé & proximité du fonds acquis.
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ECHANGE DU BIEN LOUE

En cas d'échange, le PRENEUR est privé du droit de préemption. En
contrepartie, en dehors des hypothéses ot I'opération intervient entre parents ou alliés
jusqu'au troisiéme degré inclus ou entre dans le cadre des articles L. 124-2 et suivants
du Code rural et de la péche maritime, le nouveau propriétaire n'est autorisé a exercer
le droit de reprise qu'une fois écoulé un délai de neuf ans a compter de la date du
transfert de propriété.

REMEMBREMENT RURAL

En cas d'inclusion du fonds loué dans un périme¢tre de remembrement et
d'attribution au BAILLEUR de biens autres que ceux initialement détenus, le preneur
peut, soit exiger le report des effets de la location sur les immeubles regus par le
propriétaire en échange de ceux apportés, soit solliciter la résiliation totale ou partielle
du bail.

RESILIATION DU BAIL

ACCORD DES PARTIES

Les parties peuvent & tout moment résilier le bail d'un commun accord.

Toutefois, si le conjoint ou le partenaire du PRENEUR participe de fagon
habituelle & la mise en valeur du bien loué, la transaction ne peut, a peine de nullité,
étre conclue qu'avec son agrément.

PERTE DU BIEN LOUE
Lorsque le bien loué est détruit en totalité par cas fortuit, le bail est résilié de
plein droit.

CHANGEMENT DE DESTINATION DES BIENS LOUES

Le BAILLEUR peut 4 tout moment résilier le bail sur des parcelles situées dans
une zone urbaine définie par le plan d’occupation des sols ou dont la destination est
susceptible d’étre changée en application des dispositions d’un plan d’urbanisme.

En I’absence de document d’urbanisme et en dehors des zones urbaines du
P.L.U. la résiliation est subordonnée & 1I’agrément préalable du préfet donné aprés avis
de la commission consultative départementale des baux ruraux.

FORMALITES

La résiliation doit notifiée au PRENEUR par acte extrajudiciaire contenant
mention de I’engagement du BAILLEUR de changer ou de faire changer la destination
des terrains dans un délai de trois ans & compter de la libération des lieux.

Le bail prend fin un an aprés réception du congé par le PRENEUR, lequel, dans
’hypothése ol ’opération est de nature & compromettre gravement I’équilibre de son
exploitation, peut exiger que la résiliation porte sur la totalité du bien loué.

INDEMNISATION DU PRENEUR

Le PRENEUR est indemnisé du préjudice qu'il subit comme il l'aurait été en
cas d'expropriation. Il est autorisé & se maintenir en place jusqu'a la fin de l'année
culturale au cours de laquelle intervient le paiement des sommes qui lui sont dues.

FAUTE DU PRENEUR

En l'absence de force majeure ou de raisons sérieuses et 1égitimes, constituent
des motifs de résiliation judiciaire du bail :

- Deux défauts de paiement de fermage ou de la part des produits revenant au
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BAILLEUR ayant persisté a I'expiration d'un délai de trois mois aprés mise en

demeure.
- Les agissements du PRENEUR de nature a compromettre la bonne

exploitation du fonds.
La méme sanction est encourue en cas de transmission irréguliére du contrat de

bail ou de la jouissance du bien loué.

DATE D'EFFET
Selon la date d'envoi du congg, le contrat s'achéve a la fin de I'année culturale
au cours de laquelle est franchi I'dge requis ou a la fin de 1'une des années culturales

suivantes.

SITUATION PERSONNELLE ET PROFESSIONNELLE DU
PRENEUR

La résiliation du bail peut étre demandée par le PRENEUR dans les cas
suivants :

- acquisition par le PRENEUR d'un fonds qu'il est tenu d'exploiter
personnellement.

- refus d’autorisation d’exploiter oppos€¢ par 1’autorité administrative en
application des articles L.331-1 et suivants du Code rural et de la péche maritime
obligeant le preneur 4 mettre la structure de son exploitation en conformité avec les
dispositions du schéma directeur régional des exploitations agricoles.

Dans tous les cas si I'événement invoque préceéde la fin de 'année culturale de
plus de neuf mois, la résiliation prend effet, au choix du PRENEUR, soit a la fin de
I'année culturale en cours, soit 4 la fin de I'année culturale suivante ; dans la situation
inverse, c'est obligatoirement a cette seconde date que s'achéve le bail.

FIN DE BAIL

Quelle que soit la cause de la fin du balil, le bien loué doit étre restitué en bon
¢tat d'entretien.

ETAT DES LIEUX DE SORTIE

Les parties conviennent qu'a I'expiration du bail il sera dressé, a frais communs,
un état des lieux. Si la comparaison entre les situations initiale et finale révéle une
dégradation du fonds, le BAILLEUR a droit & une indemnité égale au montant du
préjudice subi. Si, & I'inverse, le bien loué a bénéficié d'améliorations, le PRENEUR
est titulaire d'une créance envers le BAILLEUR.

Déduction faite des subventions pergues par le PRENEUR et des dépenses
somptuaires, le montant de la somme due par le BAILLEUR varie selon la nature des
travaux réalisés en cours de bail et la cause du départ du locataire.

BATIMENTS ET OUVRAGES INCORPORES AU SOL

A condition de conserver une valeur effective d'utilisation, les aménagements
relatifs aux batiments et aux ouvrages incorporés au sol ont vocation a donner lieu au
versement d'une indemnité égale au colit des travaux, évalué a l'expiration du bail,
diminué d'un amortissement calculé d'aprés un baréme départemental ou a défaut fixé
a 6 % par année écoulée depuis I'exécution de 'opération.

DROIT DE REPRISE
En cas d'exercice par le BAILLEUR du droit de reprise, les aménagements
autres que les plantations et les constructions de batiments destinés a 1'élevage hors sol
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sont dédommagés d'aprés la valeur des améliorations en fin de bail compte tenu de
leurs conditions techniques et économiques d'utilisation. En pareille hypoth¢se, a
défaut d'accord amiable, aucun délai de paiement ne peut étre accordé au BAILLEUR.

INDEMNITE PROVISIONNELLE

S'il apparait que le PRENEUR est en droit de prétendre au versement d'une
indemnité, la partie 1a plus diligente peut, & défaut de fixation un an avant l'expiration
du bail, saisir le président du Tribunal paritaire de baux ruraux statuant en la forme des
référés en vue de la détermination d'une indemnité provisionnelle d'un montant aussi
proche que possible de celui de la créance définitive.

La somme retenue doit étre acquittée ou consignée dans le mois qui suit la
notification de la décision du juge. Tant que le BAILLEUR n'a pas satisfait a ses
obligations, le PRENEUR est fondé¢ a se maintenir en place.

DEVOIR DE CONFIDENTIALITE

1l résulte de 1’article 1112-2 du Code civil ci-aprés littéralement rapporté :

« Celui qui utilise ou divulgue sans autorisation une information confidentielle
obtenue & l'occasion des négociations engage sa responsabilité dans les conditions du
droit commun. »

DECLARATIONS FISCALES

Le BAILLEUR devra acquitter la contribution annuelle sur les revenus locatifs
au vu des articles 234 nonies et suivants du Code général des imp6ts si elle est due, ou
toute autre taxe qui 1’aurait remplacée.

PUBLICITE FONCIERE

Une copie authentique des présentes sera publiée au Service de la publicité
fonciére compétent.

En application de l'article 743-2 du Code général des imp6ts, cette formalité ne
donnera lieu 4 aucune perception de taxe de publicité foncicre.

Tous pouvoirs nécessaires pour produire au Service de la publicité fonciére
compétent les justifications qu’il serait éventuellement utile d’établir pour assurer la
publicité du présent acte sont consentis a tous clercs ou employés du notaire soussigné.

ENREGISTREMENT

Le présent acte est soumis au droit fixe de 25 euros conformément a I’article
739 du Code général des impdts, percu sur état.

Pour les besoins de la contribution de sécurité immobiliére prévue a l'article
879 du Code général des impbts, le montant du fermage sur la durée du bail est égal a
470.786 €.

FRAIS
Tous les frais occasionnés par le présent acte seront supportés par le
PRENEUR.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES
PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les parties pour
’accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes.
Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation légale et I’exécution
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d’une mission relevant de 1’exercice de 1’autorité publique déléguée par 1’Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & 1’ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataires suivants :

* les administrations ou partenaires 1également habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les instances
notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la profession notariale
(Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires,
registre du PACS, etc.) ;

» les Offices notariaux participant ou concourant a I’acte ;

* les établissements financiers concernés ;

* les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales ;

* le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant 1’évaluation des biens immobiliers, en application du décret n°
2013-803 du 3 septembre 2013 ;

» les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou faisant 'objet de gel
des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement
du terrorisme.

Ces vérifications font I'objet d'un transfert de données dans un pays situé hors
de 1'Union Européenne disposant d'une législation sur la protection des données
reconnue comme équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données & ces destinataires peut étre indispensable
afin de mener a bien 1’accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont conservés
30 ans a compter de la réalisation de 1’ensemble des formalités. L’acte authentique et ses
annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque 1’acte porte sur des personnes mineures ou
majeures protégées. Les vérifications liées aux personnalités politiquement exposées, au
blanchiment des capitaux et au financement du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin
de la relation d’affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative & la protection des
données personnelles, les parties peuvent demander 1’accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou 1’effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s’y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére.

L’Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
parties peuvent contacter a I’adresse suivante : cil@notaires.fr Si les parties estiment,
aprés avoir contacté 1’Office notarial, que leurs droits ne sont pas respectés, elles
peuvent introduire une réclamation aupres d’une autorité européenne de contréle, la
Commission Nationale de 1’Informatique et des Libertés pour la France.

DECLARATIONS DES PARTIES

Les parties aux présentes attestent par elles-mémes ou leurs représentants que
rien ne peut limiter leur capacité pour I'exécution de leurs engagements et déclarent
notamment :

- que leur identité et leur situation juridique personnelle sont conformes a celles
indiquées en téte des présentes ;

- qu'elles ne sont pas et n’ont jamais été en état de cessation des paiements ou
frappées d’une procédure de sauvegarde, de redressement ou de liquidation
judiciaires ;

- qu’elles ne font I’objet d’aucune procédure de conciliation ;

b R e




20

- qu’elles ne sont pas dans un état civil, civique ou commercial mettant obstacle
a la libre disposition de leurs biens ;

- qu’elles ne font pas, en ce qui concerne les personnes physiques, I’objet d’une
quelconque mesure de protection légale ou conventionnelle (mandat de protection
future ayant pris effet), ni 1’objet d’une procédure de réglement des situations de
surendettement.

Les parties déclarent :

- que préalablement 4 la conclusion des présentes, elles avaient échangé toutes
les informations qu’elles connaissaient et qui pouvaient avoir une importance
déterminante sur leur décision respective de contracter, et ce, qu’il existe ou non entre
elles un lien particulier de confiance ;

- qu’elles étaient également tenues de se renseigner elles-mémes sur toutes les
informations aisément accessibles ;

- qu’elles ont une parfaite connaissance que tout manquement a cette obligation
est susceptible d’engager la responsabilité de la partie contrevenante.

Le PRENEUR déclare avoir visité le BIEN et avoir pu s’entourer de tous
sachants afin d’en apprécier 1’état, la consistance, I’environnement et le voisinage du
BIEN.

CERTIFICATION DE L’IDENTITE DES PARTIES

Le notaire soussigné certifie et atteste que l'identité des parties aux présentes
lui a été réguliérement justifiée.

ANNEXES

La signature du notaire en fin d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur 20 pages

FAIT a POMMARD, 1 place de I'Europe, les jour, mois et an ci-dessus.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes, les déclarations les concernant,
puis le notaire soussigné a recueilli leur signature et a lui-méme signé.

Cet acte comprenant : /
- Lettre(s) nulle(s) : .
- Blanc(s) barré(s) : l

- Ligne(s) entiére(s) rayée(s) nulle(s) :

_ Chiffre(s) nul(s) : (5—
- Mot(s) nul(s) :

- Renvoi(s) :
Colette GROS Anne—Frangoise,)PARENT
Caroline (J\RENT Me Frangojif-Stanislas THOMAS
\\%

7



acte recyJar la SCP

| INSTITUT NATIONAL
| DE UORIGINE ET DE
LA QUALITE
L'Ingénieur Terroir et Délimitation SCPJ.F.L S - V. MARECHAL
etL. MELIN
Notaires Associés
Dossier suivi par : Nathalie SUAREZ 14, rue de la Banque — BP :
Téléphone : 03 80 78 71 94 (ligne directe) 71102 CHALON-SUR-SAONE CED

Courriel : n.suarez@inao.gouv.fr
N/Réf : EV/NS — 20-149
V/Réf : PARENT (Caroline + Rosalie) / DOMAINE A.F. GROS

Objet : attestation AOC
Quetigny, le 4 juin 2020

Maitre,

Nous avons I'honneur de faire réponse a votre demande du 2 juin 2020 et de vous faire part ci-
dessous de I'A.O.C. a laquelle la (ou les) parcelle (s) indiquée (s) peut (vent) prétendre ;

Commune de VOUGEOT :

- ZTHOMAS - MARECHA -MEUN

Section| parcelle LIEUDIT APPELLATION

A 523 et 524 | LE CLOS DE VOUGEOT | CLOS DE VOUGEOT OU CLOS VOUGEOT

Commune de FLAGEY-ECHEZEAUX :

Section| parcelle LIEUDIT APPELLATION

D 181 et 775 | LES LOACHAUSSES ECHEZEAUX

Veliillez agréer, Maitre, 'expression de ma considération distinguée.

Pour la Directrice,
Et par Délégation,
Eric VINCENT

INAOQO - Délégation Territoriale Centre-Est
SITE DE DIJON - PARC DU GOLF - BATIMENT BOGEY

16, RUE DU GOLF

21800 QUETIGNY

TEL : 03 80 78 71 90 / TELECOPIE : 03 80 73 35 10
www.inao.gouv.fr
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= Demande de
@

E R e 2
Certificat d’urbanmmﬁmnme
P

N° 13410*05

REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE CHARGE
DE 'URBANISME

< vous souhaitez connafitre les régles applicables en CUpb?®
matiére d'urbanisme sur un terrain. e W L

« vous souhaitez savoir si 'opération que vous projetez i T L AR BT S 2.

est réalisable. " La présente demandefa ete regue A la mairie ‘

E,j;

o bk

( 1- Objet de la demande de certificat a-am,_ e

‘Ba) Certificat d’urbanisme d'information
; {Indique les dispositions d’'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations

.d'urbanisme applicables au terrain.

‘U b) Certificat d’'urbanisme opérationnel
lndlque €n outre si Ie terrain peut étre utilisé pour la réahsatlon de lopération pmJetée

iC
|
k

Madame ﬂ] Monswur D

Vous étes un partlculler

'Nom e e . .. ... Prénom:

n}\. X e D : T e vz TS e e e . . - < o :"‘
Vous étes une mreemmermTAlREs (LANEL — THOMAS -~ MARECHAL - )
gDénommanon MELIN) _ Raison sociale : Société A Responsabilité Limitée

{N° SIRET \jMLUMLJ L b 1L gL gL 1L Typede société (SA, SCI,...): 6910Z
g iRepresentant de la personne morale :Madame d  Monsieur TJ

Prénom Frangons-StanlsIas j )

i Adréése Numér'o " Voie : 14 Rue de Ia Bagiign = 0 LR "};
| Lieu-dit: ~ BP 30001 Localitt; CHALON SUR SAONE |
§CodepostaI:L_JmR_tl__Jl_JBP:L_JL_JL_JCedex:z___JL__I '
;fTéléphone o 389483722 indiquez V'indicatif pour le pays étranger: 111 ]
E’ ' Si le demandeur habite a I'étranger: Pays: S _ . Division territoriale : '

i K‘ J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d'instruction par !’admmlstratwn a Ig

scp.tmm@notaires.fr |
rl’adressesuwante. ........ S @ ........................................................................................................... @ b

P ai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au plus
ttard celledel’ envon de ce courner électromque augmentée de huit jours.

. IYCORE SPos) i s e e e e - - e e el e

4-le tg;,@*ﬂ,;[ e O A e o3 L BB B o < e

Les informations et plans (voir liste des piéces a joindre) que vous fournissez doivent permettre 4 I'administration de localiser !
i' précisément le {ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet. f
! Le terrain est constitué de 'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire. '

I 1 Adresse du (ou des) terrain(s)

it ko - gl e e LU P SRR L SR R SR A R S S I S

l ‘Références cadastrales! : (si votre projet porte sur plusieurs parcelies cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire
,page 3): Préfixe: L Section: A ) Numéro: 523,

T Numéro : Voie : |
; {Lieu-dit : LE CLOS DE VOUGEOT Localité : VOUGEOT [
i iCode postal ;. 21840, ;. s _BP: L—Cedex: i1
|

[ }Superﬂc:e totale du terrain (en m?) : 2698 m*

| , : S I : ¢

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie
FST A.E BALT PARENT / DOMAINE AF GROS
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5 - Cadre réservé a 'administration - Mairie -
Articles 1..111-11 et R.410-13 du code de {'urbanisme

Etat des équipements publics existants Observations :
Le terrain est-il déja desservi ?

Equipements :

Voirie : oui Non (J

Eau potable : oui Non O3

Assainissement:  Ouid Non L1

Electricité ; ouid Non'(d

Etat des équipements publics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d‘équipements publics desservant le terrain ?

Equipements Par quel service ou concessionnaire? | Avant le
Voirie Oui Non
o 0o |
Eau potable Oui Non [
Q Q
Assainissement | Oui Non
| Q o
Electricité Oui Non
a Q
, Observations . L
¢
6-Engagement du (ou des)demandeurs 0
Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus. '» J-E LANEL - E-S. THOMAS Y-‘
k V. MAREC Vil i

" A CHALON SUR SAONE

| Le: 02/06/2020 I Signature du (des) demandeur(s) ,.
[ Votre demande doit &tre établie en deux exemplaires pour un certificat d’'urbanisme d’information ou guatre exemplaires

., pour un certificat d’'urbanisme opérationnel. Elle doit étre déposée & la mairie du lieu du projet. 1
|’ Vous devrez produire : i
' - un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;
_ - deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un cceur de parc national.

Si vous étes un particulier : laloi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & Finformatiquk, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues
dans ce fermulaire pour les personnes physigues. Elle garantit un droit d'accés au onnées nominatives les concernant et la possibilité de rectifi-
cation. Ces droits peuvent &tre exercés & la mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour linstruction de votre
demande.

Pour permetire l'utilisation des informations nominatives comprises dans ce formulaire & des fins commerciales, cachez la case ci-contre : @
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“K 1oL ~ Commande du 21/10/2021
{ SOUES ) R&f. Interne : 2021-10-21-3107143
; s

\./ VURBAL -

Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et so
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Epvfronne u& dlun

&-3la-min
rmation pr/ entive mer le
ECHAL - ME

‘{frpdaﬂ'a‘s&l
OMAS -M

Cet état eslétabll surla base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n® NC du 16/07/2014 Jour[e- 2 S Q q /ll\
Adresse de ['immeuble Cadastre A bﬂ ¢ ct, AL
LE CLOS VOUGEOT 000 A 523
21640 VOUGEOT

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N

preserit anticipé [} approuvé ] date  11/03/2019
1si oui, fes risques naturels pris en compte sontliés 3 : autres
inondation crue torentielle (] mouvements de terrain O avalanches (] sécheresse / argile ()
cyclone (7] remontée de nappe feux de forét{ ) séisme ] volcan )
> Limmeuble estconcemé par des prescriptions de fravaux dans le réglement du PPRN 2 ouiD non
2 si oul, les travaux prescrits ont été réalisés oui D non

Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> Limmeuble est situé dans le périméitre d'un PPR M 3 °“i.D.I'°'?.
preserit{(]] anticipé () approuvé (] date
3 si oui, les risques miniers pris en compte sontliés & :
mouvements de terrain{_) autres
> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRM 4 oul non
4 si oul, les travaux prescrits ont 616 réalisés o [% non[ ]
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)
> Llimmeuble est situé dans le périmétre d'étude d'un PPRt prescrit et non encore approuvé S oui D non
5 si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de presctiption sontliés a :
effet toxique () effet thermique () effet de surpression () projection(T] risque industriel ()
> Limmeuble estsitué dans fe périmétre d'exposition auxrisques d'un PPR T approuvé oul D non (7]
Limmeuble est situé dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui D non
> Limmeuble estsitué en zone de prescription & oul (] nen{¥)
5 8 la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oul D non L__]
8 i la transaction ne concerne pas un logement, linformation sur le type de risques auquels [immeuble est exposé i [_ Hon |'—

ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
> Limmeuble est situé dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 zohe 3 zone 4 zone 5
tré; faible D faible modérée D moyenne D forte D
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> L''mmeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 ouiD non

Information relative a la pollution de sols

> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC"D ouiD non
* Non Cameungus (on cours & Slabor st on par e représeriant de M dans ts departement |

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite & une catastrophe N/M/T**
** catastrophe naturelle, miniére ou technologique
> Llinformation est mentionnée dans fe contrat de location oui{¥) non(T)

Extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

Carte Sismicité, Carte Inondation par crue, Carte Inondation par remontées de nappes naturelles, Carte Inondation par ruissellement et coulée de boue

Bailleur - Locataire

Bailleur GROS
Locataire PPARENT

Date 21/10/2021 Fin de validité 21/04/2022

it
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Commande du 21/10/2021
Réf. Interne :2021-10-21-3107143

Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Environnement

Réalisé en commande* par
Pour le compte de
Numéro de dossier
Date de réalisation

Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

Désignation du bailleur

Désignation du locataire

Media Immo
NICEPHORE NOTAIRES
GROS PARENT
21/10/2021

LE CLOS VOUGEOT
21640 VOUGEOT

000 A 523
258.2m
Latitude 47.175302 - Longitude 4.956024

GROS
PARENT

* Document réalisé sur commande par M edla Immo qui en assume la pleine responsabilité. Ceci, sous couvert que les informations transmises par NICEPHORE NOTAIRES soient

exactes.

EXPOSITION DE L'IMMEU

REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

Zonage réglementaire sur ia sismicité : Zone 2 - Faible EXPOSE -

Commune & potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE -

mmeuble situé dans un Secteur d'hformation sur les sols NON EXPOSE -

PPRn | Inondation par crue Prescrit le 11/03/19 EXPOSE =

PPRn |nondation par remontées de nappes naturelles Prescrit le 11/03/19 EXPOSE -

PPRn | inondation par ruisselement et coulée de boue Prescrit le 11/03/19 EXPOSE -

ORMATIONS POR A CONNAISSA

- | mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif (1) NON EXPOSE g

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (1)

Consultation en ligne sur htips//www.geaportail.gouv.fridonnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de VOUGEOT

- Pan d'Exposition au Bruit (FEB) I

Informatif

] NON EXPOSE =

() A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I''mprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthase de votre Btat des Risques et Pollutions

Imprimé Officiel (feuille rosefviolette)

Arrdtés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage réglementaire sur la Sisricité

Cartographies des risques auxquelies limmeuble est exposé

Annexes : Cartographies des risques auxquelles fimmeuble n'est pas exposé
Annexes : Arrétés
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i Commande du 21/10/2021

ral %ggf;’ Réf. interne : 2021-10-21-3107143
3 RBATr

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre IV de I'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Cote-d'Or
Adresse de Iimmeuble : LE CLOS VOUGEOT 21640 VOUGEOT
En date du :21/10/2021

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début Date de Fin Publication JO Indemnisé
Inondations et coulées de boue 11/07/1984 11/07/1984 21/09/1984 18/10/1984
Mouvements de terrain différentiels consécutifs 4 ka sécheresse et & la réhydratation des 01/07/2003 30/09/2003 06/02/2006 14/02/2006

sols

Cochezles cases Indemnisé si, 4 votre connaissance, Iimmeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite 4 des dommages consécutifs & chacun des évenements.

Etablile :| Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Bailleur : GROS Locataire : PARENT

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénoméne ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particulidrement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | ‘article 1er de Ia loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative & findemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante linfensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles &
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher feur survenance ou n'ont pu étre prises”, La catastrophe est ainsi indépendante du niveau dss dommages causés. La notion
"d'intensité anormale” et le caractére "naturel" d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "I'état de catastrophe naturefie”

Source : Guide Général PPR
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Département : Cote-d'Or
Commune : VOUGEOT
Parcelles : 000 A523

LES PETITS MUSIGNY

Commande du 21/10/2021
Réf. Interne :2021-10-21-3107143

Extrait Cadastral

Bases de données : IGN, Cadastre gouvfr
IMG REPERE

222

LES PETITS VOWGEOTS
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Zonage reglementaire sur la Sismicité

Département : Céte-d'Or Commune : VOUGEOT

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 2 - Faible

LMENLEY FLARINIIN "LL3"

’ BROCHON FENAY,
b ! . M
< RPN PRANG A SAULIN

~
t\\lI | Lo fevet AMBOEUF
N ‘ GEVREY-CHAMBERTIN
=ZANGES
SAINT-PHILIBERT
INANT
MOREY-SAINT-DENIS
BROINDO
REULLE-VERGY
CHAMBOLLE-MUSIGNY
EPERNAY-50US-¢
NG-VERGY GILLY-LES-CITEAUX
CURTIL-VERGY
SEGROIS
e VOSNE-ROMANEE FLAGEY-ECHEZEAUX SAINT-BERNARD
2.

VILLARS-FONTAINE

NUITS-SAINT-GEORGES

VILLEBICHO

BONCOURT-LE-BOIS {

Zones de sismicité
1 (trés faible)
CHaux 2 (faible)
PSR w3 (modérée) [
== 4 (moyenne)
IILLERS-LA-FAYE\ S PREMEAUX-PRISSEY ST \- 5 (forte)
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Carte
Multirisques
EN CARTOGRAPHIE GENERALE DE LA ZONE INONDABLE
: BASSIN VERSANT DE LA VOUGE

g
'

spmy,p enpunsgd np usyd : Z exsuuy

sBnop u] 2p ujssEq Rp &0 9] INS (INNdD) LORBPUOULP sjarmeN senbspy
S8 UOUBARI BP UBJ UN,D UOREIOGEIY,| op uopduossud Juspiod Ricjoeysud glpuy

= B8
=
1
Inondation par crue Prescrit le 11/03/19 EXPOSE
Inondation par remontées de nappes naturelles Prescrit le 11/03/19 EXPOSE

Inondation par ruissellement et coulée de boue Prescrit le 11/03/19 EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus
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Carte
Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

( hambolle-

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

|

~ Légende Mouvement de
} terrain Argile (Loi ELAN)

s #1 Carte réglementaire

ST . |80urce BRGM
. N - gmﬁrmm l
¥ | Aléa moyen

|| Concerné par la lol ELAN"

N | Aléa faible ;
1‘ L Non concerné par la loi ELAN

| _:‘-7 [:1-’ 1=

“Obligation pour le vendeur de fournir une
étude géotechnique préalable en cas de
vente d’un terrain non bati constructible.
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Annexes
Carlographies des risques auxquelles I'immeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

|

Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif
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Annexes
Arrétés

-

Librrté - 1 -
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA COTE D'OR

DIRECTION DE LA SECURITE INTERIEURE
i LE PREFET DE LA REGION DE BOURGOGNE
PREFET DE LA COTE D'OR

. Chevalier de la Légion d’Honneur
Chevalier de I"Ordre National du Mérite

ARRETE PREFECTORAL

du 16 juillet 2014

relatif a I'état des risques naturels, miniers et technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur
la commune de VOUGEOT.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU le Code de I’Environnement, notamment les articles L125-5, R125-23 4 R125-27 et
R563-1 aR3563-3

VU i'arré1é préfectoral du 21 juillet 2011 relatif & I'état des risques naturels et technologiques
majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de VOUGEOT ;

VU Parété préfectoral n°409/SG du 30 juin 2014 donnant délégation de signature a
Mme Tiphaine PINAULT, sous-préféte, directrice de cabinet du préfet de 1a région Bourgogne,
préfet de Ja Cote d'Or ;

VU I’arrété préfectoral n®44 du 30 janvier 2014 relatif a I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

SUR proposition de la sous-préféte, directrice de cabinet ;
ARRETE

Artigle 1 ¢
L'arrété préfectoral du 21 juillet 2011 relatif & 1'état des risques naturels et technologiques majeurs de
biens immobiliers situés sur la commune de VOUGEOT est abrogé.

R
“» Avwilpiuiral ) ok eeded & lewss 3 1) hocs 6111 Rewss. 365 1 heunes.
Accuell tiires €1 sighernercanion sy ok s dedngdi e B howrey 15 4 15 beums
ADRESSE POSTALE : 10041 BUON CEDEN - TELIIIONE O3 £)-44 54 00 ~ TELECOPIE 1) 81 3044 7 - fitp /2w nw bowmpsane sow By
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Article 2 :

Le présent arété fixe les risques et les documents devant @tre pris en compte par les vendeurs ou
bailleurs d'un bien immobilier, biti ou non bid, situé sur la commune de VOUGEOT, en raison du
zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité, afin de répondre & leur obligation
d'informer les acquéreurs ou locataires.
Les risques & prendre en compte sont :

a2 zone de sismicité faible (zone 2),

a retrait-gonflement des argiles.

Les éléments nécessaires 4 I'élaboration de I'état des risques que tout vendeur ou bailleur doit
joindre au contrat de vente ou de location d'un bien immobilier situé sur la commune de
VOUGEOT, sont consignés dans le dossier communal d'informations annexé an présent arété,
Ce dossier comprend:

v lafiche synthétique permettant I'établissement de I'état des risques,

v la description succincte des phénoménes naturels pris en compte,

v la carte du zonage sismique de la Céte d'Or,

v la cartographie de |'aléa retrait-gonflement des argiles dans le département de la Céte d’Or.

Ce dossier et les documents de référence sont librement consultables en préfecture — Direction de la
sécurité intéricure, Burean de la prévention des risques, 23 rue de la préfecture 4 Dijon —, 4 la
sous-préfecture de Beaune ou & la mairie. Ils sont téléchargeables sur le site internet de la préfecture.
Article 3 :
Ces informations seront mises 4 jour dans les conditions mentionnées & l'article R125-25 du code de
I'environnement.
Articled
Le présent arrété et le dossier communal d'informations sont adressés :

- au maire de la commune de VOUGEOT,

- #la sous-préféte de I'arrondissement de BEAUNE,

- au président de la chambre départementale des notaires de la Cdte d'Or.
Ariide 5 :
Le présent arrété sera affiché en Mairie et publi¢ au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le
département.

Article 6 :
La sous-préféte, directrice de cabinet, la sous-préféte de Beaune et le maire de la commune sont

chargés, chacun en ce qui le conceme, de P'application du présent arrété,
Fait & Dijon, le 16 juillet 2014

LE PREFET,
Pour le prifet ef par délégation,
La sous-préféie, direcirice de cabinet

SIGNE ; Tiphaine PINAULT
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RepUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA COTE-D'OR

Direction départementale des

territoires Le préfet de la région Bourgogne-Franche-Comté
i Préfet de la Cote-d'Or

AR e e Risgan Cfficier de la Légion d'Honneur

Bureau Prévention des Risques Naturels et Officier de 'Ordre National du Mérite

Hydrauliques

ARRETE PREFECTORAL N° 148 du 11 mars 2019 portant prescription de
Pélaboration d'un Plan de Prévention des Risques Naturels d'Inondation (PPRNi}
sur le territoire des communes de :

Alserey, Aublgny-en-Plaine, Bessey-les-Citeaux, Brazey-en-Plaine, Echigey,
Esbarres, Flagey-Echezeaux, Giily-les-Citeaux, lzeurs, Longecourt-en-Plaine,
Magny-les-Aubigny, Marliens, Saint-Nicolas-les-Citeaux, Saint-Usage, Saulon-la-
Chapelle, Saulon-la-Rue, Tart, Villebichot et Vougeot.

VU le code de 'environnement, notamment les articles L 562-1 & L 562-9, les arficles L 123-1 2
L 123-19 ainsl que les articles R 562-1 & R 562-11 et les arlicles R 123-1 4 R 123-27;

VU Ie code de la sécurité intérisure;

VU le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouveirs des préfets, & l'organisation
et & laction des services de I'Etat dans las régions et départements ;

VU Iz décret du 27 avril 2018 nommant Monsieur Bermard SCHMELTZ, Préfet de la région
Bourgogne-Franche-Comié, Préfet de la Cate-d'Or

VU la Stratégie Locale de Gestion des Risques d'inondation (SLGRI) du Teritoire & Risque
important d'Inondation (TRI) de Dijon, ardté par le préfet de Coie-d'Or le 1% mars 2017 ;

Vil la déoision n® F-027-18-P-0102 du 4 féwrier 2019 de ‘Autorité Environnementals (le Conseil
Général de TPEnvironmement el du Développemenl Durable) dispensent d'évaluation
environnameniale e projet de PPRN inondation sur les communes du périmétre d'étude du bassin
de la Vouge ;

CONSIDERANT qu'il résulte des études hydrauliques précédemment menées sur le bassin de
la Vouge, que le risque inondafion est hien réel et que 'établissement de PPRNi s'impose ;
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CONSIDERANT fa nécessité

« déviter une aggravation de I'exposition des personnes el des biens aux risques
dinondation et & réduire leurs conséquences négatives sur les vies humaines,
Fenvironnemant, les activités économiques et le patrimoine cufturel ;

* ds délimiter les zones exposées aux risques dinondation & fintérieur desquelles
T'occupation et Futilisation des sols seront contréiées ;

» de réglementer les zones exposées aux risques afin de veiller 2 ne pas en accroftre la
vulnérabilité et de préserver les zones d’expansion des crues ;

» de définir des mesures spécifiques de prévention, de protection et de sauvegarde 2
metire en ceuvre afin d’assurer la sécurité des personnes et des biens et de préserver les
champs d’expansion des crues ;

+ dinformer la population et plus parficuliérement les propriétaires fonciers et les
gestionnaires de I'espace, sur les risques dinondation auxqueis elle est exposée ;

CONSIDERANT que le plan de prévention des risques naturels d'inondation des communes
concernées par ce projet n'est pas soumis & évaluation environnementale en application de Ja
deuxiéme section du chapitre |l du titre I du livre premier du code de {'environnement ;

SUR proposition de Monsieur le secrétaire général de la préfacture de la Cote-d'Or of du dirscteur
départemental des ferritoires de la Cte-d'Or ;

ARRETE

Articte 1ar : Objet du présent arrété

Le présent arrété a pour objet la prescription de 'élaboration d'un Pian de Prévention des Risques
Naturels prévisibles et liés aux Inondations (PPRNI) sur le temitoire de chacune des 19 communes
suivantes;

Atserey, Aubigny-en-Piaine, Bessey-les-Citeaux, Brazey-en-Plaine, Echigey, Esbarres, Flagey-
Echezeaux, Cllly-las-Cheaux, Izeure, Longecourt-en-Plaine, Magny-les-Aubigny, Marliens, Saint-
Nicofas-les-Clteaux, Saint-Usags, Saulon-la-Chapefle, Saulon-la-Rue, Tar, Villebichot et Vougeot.

Annexe 1 : liste des communes concemnées,

Artigle 2 : Périmétre d'étude
Le périmétre d'étude est défini sur le plan annexé au présent anmété.

Annexe 2 : plan du périmétre d'éfude.

Article 3 : Nature des risques pris en compte

Les risques pris en compte sont les risques naturels prévisibles et liés & des inondations par
débordement des rividres de la Vougs, de la Bigire at de Ja Csnt Fonts el plus localement, & des
phénomenss ohservés de ruissellement et de remoniées de nappe.

Article 4 : Service instructeur

La Direction Départementale des Territoires de la Cote-d'Or (DDT 21 - Service de {'sau et des
Risques — Bureau Prévention des Risques Nalursls et Hydrauliquss ~ 57, rue de Mulhouse —
21033 DIJON cedex) est chargée de {instruction du projet de Plan de Prévention des Risques
Naturels d'inondation tef que prévu a Farticle 1 du présent arréteé,
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Conformément 2 la décision de I'autorité environnementale du 4 février 2019 annexée au présent
améls, lélaboration du plan de prévention des risques naturels d'inondation sur le périmétre
d'étude, n'est pas soumise 3 évaluation environnementale en application de ja seclion 1 du
chapitre i1 du Titre Ui du Livre ler du code de Penvironnement.

Annexe 3 : décision de I'autorité environnementale en date du 4 féwrier 2019

i) H iation et conceriation

Les modalités de I'association des collectivités territoriales et des Etablissements Publics de
Coopération Intercommunale (EPCI) ainsi que de la concertation avec la population relative 4
félaboration du projet de PPRNI du bassin versant de la Vouge, de 1z Biétre et de la Cent-Fonts
sont définies comme suit :

Article 6.1 : Association des parties prenantes & 'élaboration du projet :

Lg DDT 21 organisera das réunions d'information et d'échange sous forme de Comités de
Pllotage (COPIL) présidés par le Secrétaire Général de la Préfecture de Cte d'Or, pour chacune
des grandes phases de 'élaboration du PPRNi.

Les personnas membres du COPIL. seront, & minima, les suivants :

r ice I'ETAT, les représentants de :

¢ |a Préfecture de Cote-d’Qr,
¢ la Direction Déparlemsniale des Teriloires de la Cote-d’Or (Service instructeur de la
procédure d'élaboration des PPRNI),

Pour les collectivités territoriales, les représentants de ©

*  |ee19 communes listées & l'article 1,

« les 3 Etablissements Publics de Coopération Intercommunale (EPCIH) suivants
Caommunauté de Communes de la Plaine Dijennaise
Communauté de Communes Rives de Sabne
Communauté de Communes de Gevrey-Chambertin et Nuits-Saint-Georges

s los Syndicats Mixies du SCOT du dijonnais et du SCOT des agglomérations de Beaune et

de Nuits-Saint-Gearges,
* le Syndicat du Bassin de la Vouge (SBV)
* la Commission Locale de I'Eau du SAGE du bassin de la Vouge

En fonction de Pévolution institutionnelle de l'exercice, de la compétence « gastion de f'eau, des
milieux aquatiques et prévention des inondations » (GEMAPI), tout nouvel organisme
éventuellement compétent en tout ou partie de la compétence GEMAPI sur le périmétre d'étude
sera gutomatiquement associé a Pélaboration des PPRNi.

Des réunions technigues supplémentaires pourront &tre organisées & la demande des communes
ou des communautés de communes compétentes.

Tout au long du déroulement de la procédure, la DDT s'aftachera & prendre en comple les
dynamigues territoriales en jeu, dans le respect des grands principes de la politique de prévention.
De leur cté, las communes et communautés de communes compétentes communiqueront le plus
an amont possible et de la manidre la plus compléte possible, leurs projels et stratégles de
développement.
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Lorsqu'elles seront consultées, les communes et communautés de communes compétenies
adresseront leurs remarques, par écril, au service instructaur.

Article 6.2 : Concertation avec le public
La concertation du public sera organisée en liaison avec les communes.

Elle débutera, au plus 10t, dés que le présent amélé de prescriplion sera rendu exécutoire el se
poursuivra tout au long de la procédure d'élaboration des PPRNI.

Afin d'en dresser le bilan, la concartation sera cibturée au plus tard un mois avant la consultation
officielle des personnes publigues agsocides.

Aceds du public aux informations

» un dossier d'avancement de ia procédure sera consultable sur le site intemet de la
préfecture de Céte-d'Cr a 'adresse suivante : www.cote-dor.gouv.frfinondations-r1027 htmi
{Accuell > Politigues publiques » Risques majeurs, nalurels et fechnologiques > Inondations)

Ce site sera régulidrement mis 4 jour & mesure de l'avancement de la procédure.

« une réunion publique, par secleur hydrographique cohérent, sera organisée sur le territcire
du périmétra d'étude, afin dinformer ia population sur la mise en csuvre du projet de
PPRNi et de la faire participer aux échanges.

Recusil des observations du public

+ la public pourra interroger Je service instructeur pendant toute la phase d'élaboration du
PPRN; et lui faire part de ses observations et/ou témoignages :

solt par gourrier en recommandé avec accusé de réception a l'adresse suivants
Direction départementale des territoires de la Cole-d'Or

Service de I'Eau et des Risques

Buneau Prévention des risques Naturels et Hydrauliques

§7, rue de Mulhouse

21033 DIJON CEDEX

soit par gourrigl 4 I'adresse suivante : ddi-ser-bprmh@cote-dor.gouv.ir

Le bilan da la conceriation sera remis au commissaire engubleur of sera joint au registre
d'snquéte publique.

Article 6,3 : Consultation administrative des collectivités et des services

Cette phase de consullation est un préaiable obligatoire avant la mise & Fenguéte publique du
projet de PPRNi.

Les modzlités de consultation officiells sonl défimes & larticle R.562-7 du code de
|'environnement.

Tout avis non exprimé dans un délai de deux mois & compter de la réceplion de la saisine, sera
réputé favorable. Les avis recueillis seront cansignds ou annexés au registre d'enguéte publique.

Article 7 ; Mesures de notificati lig
Le présent arélé sera nolifié & Mesdames et Messieurs les maires des communes énumérées &

V'article 1 du présent arrété, ainsi gu'a Messieurs les présidents des 3 EPCIs et des 2 syndicats
mixtes de SCOT énumérés & f'article 6.1.
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Le présent arr8ié sera affiché, pendant une durée minimum d’'un mois, en mairies et aux siéges
des 3 EPCls st des 2 syndicats mixtes de SCOT.

Le présent arrété sara publié au recueil des actes administratifs de 'Etat dans le département de
la Céte d'Or et fera l'objet d'une insertion dans le Bien Public.

Article 8 : Exécution du présent arrété

Monsieur le :
» secrélaire général de la préfecture de la Cote~d'Or,
» directeur départemental des territoires de la Céte-d'Or,

Mesdames et Massieurs les maires des communes de :

+  Ajserey, Aubigny-en-Plaine, Bessey-les-Citeaux, Brazey-en-Plaine, Echigey, Esbarres,
Flagey-Echezeaux, Gilly-les-Citeaux, Izeure, Longecour-en-Plaine, Magny-les-Aubigny,
Marliens, Saint-Nicolas-les-Clleaux, Saint-Usage, Saulon-la-Chapells, Saulon-la-Rue,
Tart, Villebichot el Vougeot,

Messieurs les présidents de :
+ la communauté de communes de la Plaine Dijonnaise
*  |a communauté de communes de Rives de Satne
*  la communauté de communes de Gevrey-Chambertin et Nuits-Saint-Georges
« e syndicat mixte du SCOT du dijonnais
+ s syndicat mixte du SCOT des agglomérations de Beaune et de Nuits-Saint-Gsorges

sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de I'exécution du présent arréts,

Faita Dijon. le M more JoAS

»  lo préfel

Annexe 1 liste des communes concernges
Annexe 2 : plan du périmétre d'étude
Annexe 3 : décision de 'autorité environnementale
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Arrété préfoctoral portant prescription de I"élaboration d’un Plan de Prévention des
Risques Naturels d'lnondation {PPRNi) sur [e tarritoire du bassin de la Vouge

Annexe 1 : liste des communes concernées

Aiserey
Aubigny-en-Plaine
Bessey-les-Citeaux

Brazey-en-Flaine

Echigey

Esbarres
Flagey-Echezeaux
Gilly-les-Citeaux
lzeure
Longecourt-en-Plaine
Magny-les-Aubigny
Marliens
Saint-Nicolas-les-Citeaux
Saint-Usage
Saulon-la-Chapelle
Saulon-la-Rue
Tart
Villebichot

Vougeot
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Annexes
Amrétés

E =X

PREFET

DE LA

COTE-D'OR o .

Liberté Direction des sécurités

il Bureau de la Sécurité Civile

Arrdté préfectoral n°54 du 21 janvier 2021 relatif a Vinformation des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels, miniers et technologiques majeurs.

Le Préfet de 1a Cote-d'Or

VU le Code de I'Environnement, notamment les articles L 125-5, L 125-6, R 125-11, R 125-23 3
R 125-27, R 563-1 3 R 563-8 et D 563-81;

VU le décret ministériel du 29 juillet 2020 nommant Monsieur Fabien SUDRY, préfet de la
région Bourgogne-Franche-Comté, préfet de la Cdte-d'Or ;

VU le décret ministériel du 12 aclt 2020 portant nomination de Monsieur Danyl AFSQUD,
administrateur civil, en qualité de sous-préfet, directeur de cabinet du préfet de la région
Bourgogne-Franche Comté, préfet de la Cote-d'Or;

VU le décret interministériel n® 20101254 du 22 octobre 2010 relatif a [a prévention du risque
sismique ;

VU le décret interministériel n® 20101285 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones
de sismicité dv territgire frangais ;

VU lrarrété interministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel radon
du territoire frangais ;

VU l'arrété préfectoral n°95 du 18 février 2019 portant mise a jour du Dossier départemental
sur les risques majeurs (DDRM) de la Cote dOr ;

VU l'arrété préfectoral n®148 du 11 mars 2019 portant prescription de I'élaboration d'un Plan
de Prévention des Risques Naturels d'Inondation (PPRNI) sur le territoire des communes :
Aiserey, Aubigny-en-Plaine, Bessey-les-Citeaux, Brazey-en-Plaine, Echigey, Esbarres, Flagey-
Echezeaux, Gilly-les-Citeaux, lzeure, Longecourit-en-Plaine, Magny-les-Aubigny, Marliens,
Saint-Nicolas-les-Citeaux, Saint-Usage, Saulon-la-Chapelle, Saulon-la-Rue, Tart, Villebichot et
Vougeot ;
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VU Farrété préfectoral n°572 du 26 juillet 2019 portant prescription de I'élaboration d'un Plan
de Prévention des Risques Naturels (PPRN) d'effondrement de carriéres souterraines sur le
territoire de la commune de Val-Mont ;

VU l'arrété préfectoral n®826 du 22 octobre 2019 portant prescription de ta modification des
Plans de Prévention des Risques Naturels Prévisibles d'Inondations (PPRNI) sur le territoires
des communes de Montbard, Semur-en-Auxois et Venarey-les-Laumes ;

VU l'arrété préfectoral n°977 du 29 novembre 2019, relatif 4 I'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels, miniers et technologiques
majeurs ;

VU Parrté préfectoral n®1049 du 15 octobre 2020 portant création des secteurs
d‘information sur les sols {S15) sur le territoire du département de la Céte-d’Or ;

SUR proposition du sous-préfet, directeur de cabinet ;
ARRETE

Article ler : L'arrété préfectoral n"977 du 29 novembre 2019, relatif & I'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels, miniers et
technologiques majeurs, est abrogé et remplacé par les dispositions suivantes.

Article 2 : Les éléments nécessaires & Finformation des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels, miniers et technologiques majeurs sont consignés dans
un dossier communal d'informations, adressé par le préfet a chaque commune concernée.
Ce dossier, ainsi que les documents de référence correspondants, sont librement
consultables en préfecture, sous-préfectures, mairies concernées et sur le site internet de la
préfecture.

Article 3 :'obligation d'information prévue aux I et Ii de Particle 1. 125-5 et 1. 125-6 dv code de
I"Environnement s‘applique dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété
{annexe 1).

Cette liste sera mise & jour sur le site Internet de |a préfecture & chaque nouvel arrété de
prescription ou d'approbation d'un Plan de prévention des risques naturels, miniers ou
technologiques et lors de la création des secteurs d'information sur fes sols (S1S).

Article 4 : Unbligation d'information prévue au [V de l'article L 125-5 et L125-6 du code de
I'Environnement s'applique pour I'ensemble des arrétés portant reconnaissance de Fétat de
catastrophe naturelle ou technologique sur le territoire de la commune dans lequel se situe le
bien.

Cette liste est mise & jour sur le site Internet
arrété interministériel de reconnaissance de I'état de catastrophe

®

vt 8 chaque nouvel

Article 5 : La double obligation d'information sur les risques et sur les sinistres est applicable
dans chaque commune & compter du premier jour du quatrigme mois suivant la publication
au recuel! des actes administratifs de 'Etat dans le département des arrétés prévus au il de
I"article L125-5 du code de 'environnement.

Article 6 : Le présent arr@té est adressé 3 chaque maire concerné et 3 la chambre
départementale des notaires.
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Cet arrété sera affiché pendant un mois dans les mairies des communes concernées. Il sera
publié av recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département, et mentionné dans le
journal « Le Bien Public ». Il en sera de mé&me 3 chaque mise a jour ou complément.

Article 7 : Le présent arrété peut faire l'objet, dans un délai de 2 mois & compter de sa
notification, d'un recours auprés du tribunal administratif de Dijon ~ 22 rue d'Assas 21000
DIJON ou sur wwwitelerecours.fr.

ol

Article 8 : Le sous-préfet, directeur de cabinet, I3 sous-préféte de Beaune, Ia sous-préféte de
Montbard, Mesdames et Messieurs les maires des communes concernées sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de PPapplication du présent arrété.

Fait 3 Dijon, le 21 janvier 2021
LE PREFET,
Pour le préfet et par délégation,
Le sous-préfet, directeur de cabinet,

SIGNE

Danyl AFSOUD
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Annexes
Aftestation d'assurance

Generali

\ :15455 Paris Cedex 08
GENERALI

Votre contrat PROTECTION
ENTREPRISE ET DIRIGEANT
n® AP559256

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Attestation d’assurance de Responsabilité Civile

Paris, le 18 décembre 2020

Generali lard atteste que le contrat d'assurance Responsabilité Civile n®’AP558256 garantit :

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Sont couvertes les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile pouvant lui incomber du fait de son
activité professionnelle :

- Notes de Renselgnements d'Urbanisme, Droit de préemption, Certificats de camiéres,Non péril,
Alighement,Hygiéne/Salubrité, Numérotage, Concordance Cadastrale, état ERP/ERPS, ICPE

TABLEAU DES PLAFONDS DES GARANTIES ET DES SOUS LIMITATIONS APPLICABLES EN CAS DE SINISTRE

GARANTIES MONTANTS
Responsabilité Civile avant Livraison
Tous dommages confondus 10 00G 000 EUR
par sinistre
Dont :
» Tous dommages résultant de la faute inexcusable de 'employeur - 2000000 EUR
accidents du travall - maladies professionnelles par année d'assurance quel que soit le nombre
de viclimes
* Dommages matériels et immatériels consécutifs 3 000 000 EUR
par sinistre
« Dommages immatériels non consécutifs 500 000 EUR
par sinistre
« Atteintes accidentelles 4 I'envi t sur site non Is & 750 000 EUR
autarisation ou enregistrement par anhée d'assurance

72

Genersli lard, Société anonyme au capital de 84 630 300 euros - Entreprise régie par e Code des assurances - 552 062 663 RCS Paris
Generali Vie, Société ancnyme au capital de 335 872 876 ewras - Entreprisa régla par le Code des assurances - 602 082 481 RCS Parls

Siége sociel : 2 rus Pillet-Will - 75008 Paris
Socités au Groupe G i

& sur le registre italien des groupes d'assirances sous le numéro 028
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Attestation contrat N°AP559256
GARANTIES | MONTANTS
Responsabliité Civile Aprés Livraison st/ou Professionnelle
Tous dommages (corporels, materiels et immateriels confondus) st 3000 000 EUR
frais confondus par année d'assurance
Dord :
* Dommages immatériels non consécutifs 3000 000 EUR
par année d'assurance
+ Frais de restauration de Iimage de marque 200 000 EUR
par année d'assurance
< Biens, d édias et donné fiés et/ou prétés 500 000 EUR
{Dommages matériels et immatériel éoutifs) y pris frais de par année d'assurance
reconstitution
Frais de prévention
Frais de prevention 150 000 EUR
par année d'assurance
Responsabilité Environnementale
Portes pécunizires 500 000 EUR
par année d'assurance
Dont :
+ Frais de prévention 150 000 EUR
par année d'assurance
Atteinte Logique / Cyber
Tous dommages et frals confondus 150 000 EUR
par année d'assurance
Dont :
= Frals de notification 50000 EUR
par année d'assurance
+  Frais en cas d'atteinte & {a réputation 50000 EUR
par anhée d'assurance
GARANTIE JURIDIQUE
Défense Pénale et Recours [ SOUSCRIT

La présente attestation est valable pour la période du 1er janvier 2021 au 31 décembre 2021 sous réserve que le

contrat ne soit pas résilié, suspendu ou annulé pour quelgue cause que ce soit au cours de cefte période.

Elle n'implique qu'une présomption de garantie a la charge de I'assureur. Elle est délivrée pour valoir ce que de
droit et n'engage I'assureur que dans les limites des dispositions du contrat auquel elle se référe.

Karim BOUCHEMA
Directeur des Opérations

Sidge social : 2 rue Plilet-Will - 75000 Parls
étés spp au Groupe
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en commande* par Media Inmo
Pour le compte de NICEPHORE NOTAIRES
Numéro de dossier GROS PARENT
Date de réalisation 21/10/2021

Localisation du bien LE CLOS VOUGEQT
21640 VOUGEOT

Section cadastrale A 523
Altitude 258.2m
Données GPS Latitude 47.175302 - Longitude 4.955024

Désignation du bailleur GROS

Désignation du locataire PARENT

Dans un rayon de Dans un rayon entre .
200m autour du bien 200m et 500m du bien Canclusion
Ace jour et selon les informations fransmises par le BRGMet
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

* 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié
par BASOL.

* 0 site industriel et activité de senvice est répertorié par
BASIAS.

’ 0 site est répertorié au total.

BASIAS Terminés BASIAS Terminés
0 SITE 0 SITE

BASIAS Inconnus BASIAS Inconnus
G SITE 0 SITE

Total Total
0 SITE 0 SITE

Faita Corbeil Essonnes, le 21/10/2021

*Cs présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, & 'acquéreur ou au locatalre, les Inform ations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de poliution des sols.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien iransmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL et BASIAS et des futurs SIS soient & jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS et BASOL
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de fEnergie)

SOMMAIRE
Synthése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols
Qu'est-ce que FEtat des Risques de Pollution des Sols (EPRS) 7
Cartographie des sites situés & moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien
Inventaire des sites situés &4 moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que 'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de poliution des sols.

Doit-on prévoir de prochains changements ?

Oui : En application du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 préws par larticle L.125-6 du code de I'environnement, l'actuel ERPS sera
progressivement interprété par I'élaboration de Secteurs d'Information sur les Sols, plus communément appelés les SIS et seront intégrés a I'ERP.

Dans quels délais ?

Le décret nous informe que les pouwoirs publics temitoriaux de chaque département doivent élaborer et valider les SIS entre le 1er janvier 2016 et le
1er janvier 2019.

Que propose Media Immo durant ces 3 ans ?

Jusqu'a la mise en application progressive des amétés préfectoraux relatifs aux SIS, Media Immo vous transmet, a titre informatif, les informations
actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données BASOL et BASIAS.

Que signifient BASOL et BASIAS ?

=) BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs

pubiics, a titre préventif ou curatif.
-’ BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géolagiques et Miniéres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution & son endroit.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte 4 connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grice & la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, & I'échelle cadastrale.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépéts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une pollution susceptible de
provoguer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a4 des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe également
autour de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n‘informe pas |'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terain impropre & la destination précisée dans le contrat, dans un délal de deux ans & compter de la
découverte de la poliution, I'acquéreur ou e locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d‘obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peuf aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par repport au prix de vente ». (Extrait du Décret)
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situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Cartographie des sites

Commande du 21/10/2021
Réf. Interne : 2021-10-21-3107143
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@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)

D BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

BASIAS dont lactivité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

E BASIAS dont lactivité est inconnus : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

e Emplacement du bien
O Zone de 200m autour du bien

Zone de 500m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentielloment polluée) situés & moins de 500m du bien représentés par les plctos @. A

(] et@,

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grice a salettre et son numéro (A2, B4, ...} qul vous alderont 4 vous repérer sur la carte.
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Inventaire des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m Adresse Distance
{Environ)

Aucun résultat & moins de 200m
Repire Nom Activité des sites situés de 200m & 500m Adresse | Distance
| (Environ)

Aucun résultat de 200m & 500m

Nom Activité des sites non localisés J Adresse
Aucun site non localisé
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Descriptif des risques
Extrait des données publiques de I'Etat disponibles sur le site Georisques.gouv.fr

Attention : ce descriptif n'est pas un état des risques (ERP) conforme aux articles L-125-5 et R125-26 du code de
fEnvironnement. Ce descriptif est délivré a fitre informatif. Il n’a pas de valeur juridique. Pour plus d’information,
consultez les précautions d'usage en annexe de ce document,

l Localisation

Coordonnées GPS : 4
@D i GECDRISQUES

Mieux connaitre les risques sur le territoire

| Informations sur la commune

Nom : VOUGEOT Code INSEE : 21716

Code Postal : 21640 Commune dotée d'un DICRIM : Non
Département : COTE-D'OR Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 2
Région : BOURGOGNE-FRANCHE-COMTE Population a la date du 17/09/2019 ; 191

|Quels risques peuvent impacter la localisation ?

Cavités Souterraines Retrait-gonflement des sols Séisme Inondation
2 - FAIBLE

27/48
NICEPHORE NOTARES - 14 RUE DELA BANQUE 71100 CHALON SUR SAONE - 301763942



f& Commande du 21/10/2021
o Ré&f. Interne : 2021-10-21-3107143
i;gévés

Inondations

L'inondation est une submersion, rapide ou lente, d'une zone habituellement hors de 'eau. Elle peut étre liée a un phénomeéne
de débordement de cours d'eau, de ruissellement, de remontées de nappes d'eau souterraines ou de submersion marine.

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LES INONDATIONS ?

| Territoire a Risque important d’'Inondation - TRI

Localisation située dans un territoire a risque important d'inondation : Non

| Atlas de Zone Inondable - AZ|

Localisation exposée a un Atlas de Zone Inondable : Oui

. Date de début de aip o
Nom de {'AZI Aléa programmation Date de diffusion
Chte viticole Inondation 01/12/1996 01/12/1996
Vouge Inondation 23/03/2004 23/03/2004
28/48
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Inondations (suite)

| Informations historiques sur les inondations

Commande du 21/10/2021

Réf. interne : 2021-10-21-3107143

19 événements historiques d'inondations sont identifiés dans le département COTE-D'OR

Date de I'év&nement
(date début / date fin)

30/11/1993
27/01/1994

31/08/1866
27/10/1866

09/01/1955
30/01/1955

311211981
27/01/1982

15/06/1986
15/06/1986

15/06/1986
15/06/1986

15/06/1986
15/06/1986

15/06/1986
15/06/1986
16/06/1986
15/06/1986
15/06/1986
15/06/1986
05/07/1987
06/07/1987
05/07/1987
06/07/1987
05/07/1987
06/07/1987

05/07/1987
06/07/1987

05/07/1987
06/07/1987
08/03/2006
12/03/2006
30/09/2000
05/04/2001

31/12/1909
27/01/1910

02/05/2013
05/05/2013

Type dlinondation

Crue pluviale (temps montée indéterminé),rupture d'ouwage de défense,Nappe
affleurante

Crue pluviale lente (temps montée tm > 6 heures),rupture d'ouvage de défense

Crue pluviale lente (temps montée tm > 6 heures),Nappe affleurante

Crue nivale,Crue pluvale {temps montée indéterminé),Ecoulement sur route,non

précisé

Lave torrentielle, coulée de boue, lahar,Ecoulement sur route,Ruissellement
rural, Ruissellement urbain

Lave torrentielle, coulée de boue, lahar,Ecoulement sur route,Ruissellement
rural, Ruissellement urbain

Lave torrentielle, coulée de boue, lahar,Ecoulement sur route,Ruissellement
rural, Ruissellement urbain

Lave torrentielle, coulée de boue, lahar,Ecoulement sur route, Ruissellement
rural, Ruissellement urbain

Lawe torrentielle, coulée de boue, lahar,Ecoulement sur route, Ruissellement
rural, Ruissellement urbain

Lave torrentielle, coulée de boue, lahar,Ecoulement sur route, Ruissellement
rural,Ruissellement urbain

Lawe torrentielle, coulée de boue, lahar,Ecoulement sur route,Ruissellement
rural, Ruissellement urbain

Lave torrentielle, coulée de boue, lahar,Ecoulement sur route, Ruissellement
rural,Ruissellement urbain

Lawe torrentielle, coulée de boue, lahar,Ecoulement sur route,Ruissellement
rural, Ruissellement urbain

Lawe torrentielle, coulée de boue, lahar,Ecoulement sur route, Ruissellement
rural,Ruissellement urbain

Lave torrentielle, coulée de boue, lahar,Ecoulement sur route,Ruissellement
rural,Ruissellement urbain

Crue pluviale ente (temps montée tm > 6 heures),Ruissellement rural,Nappe
affleurante

Crue pluvale lente (temps montée tm > 6 heures),Ruissellement rural,Nappe
afleurante, Mer/Marée

Crue nivale,Crue pluviale lente (femps montée tm > 6 heures),Ruissellement
rural,Nappe affleurante, Mer/Marée, rupture d'ouvrage de défense

Crue pluviale rapide (2 heures < tm < 6 heures),Ruissellement urbain,non précisé
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Dommages sur le temitoire national

Approximation du
nombre de victimes

10-99morts
1-9morts
1-9morts
aucun_blesses
aucun_blesses
aucun_blesses
aucun_blesses
aucun_blesses
aucun_blesses
aucun_blesses
inconnu
inconnu
inconnu
inconnu
inconnu
aucun_blesses
1-9morts
10-99morts

inconnu
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Approximation
dommages matériels
©

inconnu
inconnu
30M-300M
inconnu
inconnu
inconnu
inconnu
inconnu
inconnu
inconnu
inconnu
inconnu
inconnu
inconnu
inconnu
inconnu
300M-3G
300M-3G

inconnu
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Inondations (suite)
LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise & un PPRN Inondation : Oui

Le PPRN (Plan de Prévention des Risques Naturels) est un document réglementaire destiné a faire connaitre les risques et
réduire la wuinérabilité des personnes et des biens. Il délimite des zones exposées et définit des conditions d'urbanisme et de
gestion des constructions futures et existantes dans les zones & risques. Il définit aussi des mesures de prévention, de
protection et de sauvegarde.

Zonage réglementaire - PPRN Risque Inondation
Prescript:on hars zone d'pléa
- Prescriptions

Interdiction

- Interdiction stricte

Enquété Approuv Révisé Annexé au PLU Déprescrit / annulé / abrogé Révise

PPR Aléa Préscrit le e e e - 4
PPR Par une crue a débordement lent de cours
Vougeot d'eau 11/03/2019
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Retrait-Gonflement des sols Argileux

La consistance et le volume des sols argileux se modifient en fonction de leur teneur en eau. Lorsque la teneur en eau
augmente, le sol devient souple et son volume augmente. On parle alors de « gonflement des argiles ». Un déficit en eau
provoguera un asséchement du sol, qui devient dur et cassant. On assiste alors & un phénoméne inverse de rétractation ou «
retrait des argiles ».

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA PRESENCE D'ARGILE ?

Localisation exposée aux retrait-gonflement des sols argileux : Oui
Type d'exposition de la localisation : Aléa moyen

Un « aléa fort » signifie que des variations de volume ont une trés forte probabilité d'avoir lieu. Ces variations peuvent avoir
des conséquences importantes sur le bati (comme ['apparition de fissures dans les murs).

A
\\\ 5
. :
Y
1ambon
Musigny &
e = =S\ N
‘e?-;_\l 'L I Exposition forte
Gl Exposition moyen
Exposition faible
o @ 3
2000 1 “/,‘l "-.,'_l_’:.

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise & un PPRN Retrait-gonflement des sols argileux : Non
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Mouvements de Terrain

Un mouvement de terrain est un déplacement d'une partie du sol ou du sous-sol. Le sol est déstabilisé pour des raisons
naturelles (la fonte des neiges, une pluviométrie anormalement forte...) ou occasionnées par 'homme : déboisement,
exploitation de matériaux ou de nappes aquiféres... Un mouvement de terrain peut prendre fa forme d'un affaissement ou d'un

effondrement, de chutes de pierres, d'éboulements, ou d'un glissement de terrain.

LA LOCALISATION EST-ELLE MPACTEE PAR DES MOUVEMENTS DE TERRAN ?

Mouvements de terrain recensés dans un rayon de 500 m : Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise 3 un PPRN Mouvements de terrain : Non
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Cavités Souterraines

Une cavité souterraine désigne en général un « trou » dans le sol, d'origine naturelle ou occasionné par 'homme. La
dégradation de ces cavités par affaissement ou effondrement subite, peut mettre en danger les constructions et les habitants.

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'UNE CAVITE SOUTERRAINE ?

Cavités recensées dans un rayon de 500 m : Oui

La carte représente les cavités présentes autour de votre localisation. Le rayon de 500m a été déterminé en fonction des
historiques de mouvements de sols dus aux cavités et de ses impacts.

Cave

©  carritre
Naturelle
Indéterminée
Galerie

Ouvrage Civil
Ouvrage militaire

Puits

®*0x%» O

Souterrain

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise 3 un PPRN Cavités souterraines : Non
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Séismes

Un séisme ou tremblement de terre se traduit en surface par des vibrations du sol. Ce phénoméne résulte de la libération
brusque d'énergie accumulée par les contraintes exercées sur les roches.

QUELLE EST L'EXPOSITION SISMIQUE DE LA LOCALISATION ?

Type d'exposition de la localisation : 2 - FAIBLE

Un séisme (ou tremblement de terre) comrespond & une fracturation (processus tectonique aboutissant & la formation de
fractures des roches en profondeur), le long d'une faille généralement préexistante.

1 (trés faible)

2 (falble)
@ = 3 (modérée)
B 4 (moyenne)

B 5 (forte)

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRN Séismes : Non
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Pollution des Sols, SIS et Anciens Sites Industriels

Cette rubrique recense les différents sites qui accueillent ou ont accueilli dans le passé des activités polluantes ou
potentiellement polluantes. Différentes bases de données fournissent les informations sur les Sites poflués ou potentiellement
pollués (BASOL), les Secteurs d'information sur les sols (SIS) introduits par l'article L.125-6 du code de ['environnement et les

Anciens sites industriels et activités de service (BASIAS).
LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE DE SITES POLLUES OU POTENTIELLEMENT POLLUES (BASOL) ?
Localisation exposée a des sites pollués ou potentiellement pollués dans un rayon de 500 m : Non

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'ANCIENS SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICE (BASIAS) ?

Présence d'anciens sites industriels et activités de service dans un rayon de 500 m : Non
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Pollution des Sols, SIS et Anciens Sites Industriels (suite)

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA REGLEMENTATION SUR LES SECTEURS D'INFORMATION DES SOLS
Sse)?

Présence de Secteurs d’'Information sur les Sols (SIS) dans un rayon de 1000 m : Non
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Installations Industrielles

Toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des pollutions ou des nuisances ,
notamment pour la sécurité et la santé des riverains est une installation classée pour la protection de Ienvironnement. Cette
ICPE est classée dans une nomenclature afin de faire l'objet d'un suivi et d'une autorisation par un de ['état en fonction de sa
dangerosité.

LA LOCALISATION EST-ELLE ETRE IMPACTEE PAR DES INSTALLATIONS INDUSTRIELLES ?

Nombre d'installations industrielles concernant votre localisation dans un rayon de 500 m: 0
Nombre d'installations industrielles impactant votre localisation dans un rayon de 1000 m : 0

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES REJETS POLLUANTS ?

Nombre d'installations industrielles rejetant des polluants concernant votre localisation dans un rayon de 5 km: 3

Ces installations industrielles déclarent des rejets de polluants potentiellement dangereux dans l'air, I'eau ou les sols. La carte
représente les implantations présentes autour de vofre localisation. Le rayon de S5km a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information.

(JE_ -*.»} Stations d‘épuration

& oo
(' -_) Industries
L]

Etablissements Pollueurs
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Installations Industrielles (suite)

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRT Installations industrielles : Non
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Canalisations de matiéres dangereuses

Une canalisation de matiéres dangereuses achemine du gaz naturel, des produits pétroliers ou chimiques & destination de
réseaux de distribution, d'autres ouvrages de transport, d'entreprises industrielles ou commerciales de sites de stockage ou
de chargement.

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'UNE CANALISATION DE MATIERES DANGEREUSES ?

Localisation exposée a des canalisations de matiéres dangereuses dans un rayon de 500 m : Non
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Installations Nucléaires

Une installation industrielle mettant en jeu des substances radioactives de fortes activités est réglementée aufitre des «
installations nucléaires de base » (INB) et est alors placée sous le contrble de 'Autorité de slreté nucléaire (ASN).

LA LOCALISATION EST-ELLE CONCERNEE PAR UNE INSTALLATION NUCLEAIRE ?

Localisation exposée a des installations nucléaires recensées dans un rayon de 10 km : Non
Localisation exposée a des centrales nucléaires recensées dans un rayon de 20 km : Non
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Installations Nucléaires

Le radon est un gaz radioactif issu de la désintégration de I'uranium et du radium présents naturellement dans le sol et les
roches. En se désintégrant, il forme des descendants solides, eux-mémes radioactifs. Ces descendants peuvent se fixer sur
les aérosols de ['air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

Dans des lieux confinés tels que les grottes, les mines souterraines mais aussi les batiments en général, et les habitations en
particulier, il peut s’accumuler et atteindre des concentrations élevées atteignant parfois plusieurs milliers de Bg/m?
(becquerels par metre-cube) (Source : IRSN).

QUEL ESTLE POTENTIEL RADON DE LA COMMUNE DE VOTRE LOCALISATION ?

Le potentiel radon de la commune de votre localisation est : potentiel de catégorie 1 (faible)

La cartographie du potentiel du radon des formations géologiques établie par IlRSN conduit & classer les communes en 3
catégories. Celle-ci fournit un niveau de risque relatif & I'échelle d'une commune, il ne présage en rien des concentrations
présentes dans votre habitation, celles-ci dépendant de muliiples autres facteurs (étanchéité de l'interface entre le batiment et
le sol, taux de renouvellement de l'air intérieur, etc.) (Source : IRSN).

Patantiel de catégorie 1

@ Patentiel de ¢atégorie 2

Patentiel de catégorie 3
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Glossaire

Document d’information communal sur les risques majeurs (DICRIM)

Le décret n® 90-918 du 11 octobre 1990 a défini un partage de responsabilité entre le préfet et le maire pour I'élaboration et la
diffusion des documents d’information. La circulaire d’application du 21 awril 1994 demandait au préfet d’établir un dossier
départemental des risques majeurs (DDRM) listant les communes a risque et, le cas échéant, un dossier communal synthétique
(DCS). La notification de ce DCS par amrété au maire concemé, devait étre suivie d’un document d’information communal sur les
risques majeurs (DICRIM) établi par le maire, de sa mise en libre consultation de la population, d'un affichage des consignes et
d’actions de communication. Le décret n® 2004-554 du 09 juin 2004 qui compléte le précédent, conforte les deux étapes-clé du
DDRM et du DICRIM. Il modifie I'étape intermédiaire du DCS en lui substituant une transmission par le préfet au maire, des
informations permettant & ce demier I'élaboration du DICRM.

Catastrophe naturelle

Phénoméne ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particuliérement dommageables. Cette définition est différente de
celle de l'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a l'indemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui
indique: «sont considérés comme effets des catastrophes naturelles [..] les dommages matériels directs ayant eu pour cause
déterminante l'intensité anormale d’un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a prendre pour prévenir ces dommages n'ont
pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises ». La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés.
La notion «d’intensité anormale» et le caractére «naturel» d'un phénomeéne relévent d’'une décision interministérielle qui déclare
«['état de catastrophe naturelle».

Plan de prévention des risques naturels prévisibles (PPRN)

Le plan de prévention des risques naturels (PPRN) créé par la loi du 2 février 1995 constitue aujourd’hui 'un des instruments
essentiels de 'action de I'Etat en matiére de prévention des risques naturels, afin de réduire la vulnérabilité des personnes et des
biens. Il est définit par les articles L562-1 et suivants du Code de I'environnementet et doit étre réalisé dans un délai de 3 ans &
compter de la date de prescription. Ce délai peut &tre prorogé une seule fois de 18 mois. Le PPRN peut étre modifié ou révisé.
Le PPRN est une senvitude d’utilité publique associée a des sanctions pénales en cas de non-respect de ses prescriptions et 2
des conséquences en terme d’indemnisations pour catastrophe naturelle. Le dossier du PPRN contient une note de présentation
du contexte et de la procédure qui a été mené, une ou plusieurs cartes de zonage réglementaire délimitant les zones
réglementées, et un réglement correspondant & ce zonage. Ce dossier est approuvé par un arrété préfectoral, au terme d'une
procédure qui comprend I'arrété de prescription sur la ou les communes concernées, la réalisation d’études pour recenser les
phénoménes passés, qualifier l'aléa et définir les enjeux du territoire, en concertation avec les collectivités concernées, et enfin
une phase de consultation obligatoire (conseils municipaux et enquéte publique). Le PPRN permet de prendre en compte
'ensemble des risques, dont les inondations, mais aussi les séismes, les mouvements de terrain, les incendies de forét, les
avalanches, etc. Le PPRN reléve de la responsabilité de I'Etat pour matriser les constructions dans les zones exposées & un ou
plusieurs risques, mais aussi dans celles qui ne sont pas directement exposées, mais oll des aménagements pourraientles
aggraver. Le champ d’application du réglement couvre les projets nouveaux, et les biens existants. Le PPRN peut également
définir et rendre obligatoires des mesures générales de prévention, de protection et de sauvegarde.

Pour obtenir plus de définitions merci de vous référer au glossaire du Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de
I'Energie disponible en ligne a l'adresses suivante : hip://glossaire.prim.net/.
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Catastrophes Naturelles

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 2

. Code national 1 2 Surle JO
Libellé CATNAT Début le Fin le Arrété du du

21PREF 19840247 11/07/1984 11/07/1984 21/09/1984 18/10/1984
Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et la réhydratation 21PREF20060021 01/07/2003 30/09/2003 06/02/2006 14/02/2006
des sols

Inondations et coulées de boue
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Précautions d'usage

Ce document est une synthése non exhaustive des risques naturels et/ou technologiques présents autour d’un lieu choisi par
finteraute. Il résulte de l'intersection géographique entre une localisation donnée et des informations aléas, administratives et
réglementaires. La localisation par adresse, pointage sur la carte, ou par GPS, présente des imprécisions dues a divers facteurs :
lecture du positionnement, qualité du GPS, référentiel utilisé pour la géolocalisation des données. En ce qui concemne les
zonages, la précision de la représentation sur Géorisques par rapport aux cartes de zonage papier officielles n'est pas assurée et
un décalage entre les couches est possible. Seules les données ayant fait I'objet par les senices de I'Etat, d’une validation
officielle sous format papier, font foi. Les informations mises & disposition ne sont pas fournies en vue d'une utilisation particuliére,
et aucune garantie n'est apportée quant a leur aptitude & un usage particulier.

Description des données

Le site Géorisques.gouv.fr, développé par le BRGM en copropriété avec |'Etat représenté par la direction générale de la
prévention des risques (DGPR), présente aux professionnels et au grand public une série d'informations relatives aux risques
d’origine naturelle ou technologique sur le temitoire frangais. L'accés et ['utilisation du site impliquent implicitement 'acceptation
des conditions générales d'utilisation qui suivent.

Limites de responsabilités

Ni la DGPR, ni le BRGM ni aucune partie ayant concouru & la création, a la réalisation, a la diffusion, a 'nhébergementou a la
maintenance de ce site ne pourra étre tenu pour responsable de tout dommage direct ou indirect consécutif & l'accés et/ou
utilisation de ce site par uninternaute. Par ailleurs, les utilisateurs sont pleinement responsables des interrogations qu'ils formulent
ainsi que de linterprétation et de futilisation qu'ils font des résultats. La DGPR et le BRGM n'apporte aucune garantie quant &
I'exactitude et au caractére exhaustif des informations délivrées. Seules les informations livrées a notre connaissance ont été
transposées. De plus, |a précision et la représentativité des données n'engagent que la responsabilité de leurs auteurs, dans la
mesure ol ces informations n'ont pas systématiquement été validées par la DGPR ou le BRGM. De plus, elles ne sont que le reflet
de l'état des connaissances disponibles au moment de leur élaboration, de telle sorte que la responsabilité de la DGPR et du
BRGM ne saurait étre engagée en cas ol des investigations nouvelles améneraient a revoir les caractéristiques de certaines
formations. Mé&me si la DGPR ou le BRGM utilise les meilleures techniques disponibles a ce jour pour veiller a la qualité du site,
les éléments qu'il comprend peuvent comporter des inexactitudes ou erreurs non intentionnelles. La DGPR et le BRGM remercie
par avance les utilisateurs de ce site qui voudraient bien lui communiquer les erreurs ou inexactitudes qu'ils pourraient relever. Les
utilisateurs de ce site consultent & leurs risques et périls. La DGPR et le BRGM ne garantit pas le fonctionnement ininterrompu ni
le fait que le serveur de ce site soit exempt de virus ou d'autre élément susceptible de créer des dommages. La DGPR et le
BRGM peut modifier le contenu de ce site sans avertissement préalable.

Droits d'auteur

Le «Producteur» garantit au «Réutilisateur» le droit personnel, non exclusif et gratuit, de réutilisation de «l'Information» soumise a
la présente licence, dans le monde entier et pour une durée illimitée, dans les libertés et les conditions exprimées ci-dessous.
Vous étes Libre de réutiliser «L’information» :

- Reproduire, copier, publier et transmettre « I'lnformation » ;

- Diffuser et redistribuer «I'Information» ;

- Adapter, modifier, extraire et transformer a partir de «lI'Infformation», notamment pour créer des «Informations dérivées» ;

- Exploiter « I'information » 4 titre commercial, par exemple en la combinant avec d’autres «Informations», ou en I'incluant dans
votre propre produit ou application. sous réserve de mentionner la paternité de «l'Information» :

- sa source (a minima le nom du «Producteur») et la date de sa derniére mise a jour.

Le «Ré-utilisateur» peut notamment s’acquitter de cette condition en indiquant un ou des liens hypertextes (URL) renvoyant vers
«I'Information» et assurant une mention effective de sa patemité. Cette mention de patemité ne doit ni conférer un caractére
officiel & la réutilisation de «I'Information», ni suggérer une quelconque reconnaissance ou caution par le «Producteur», ou par
toute autre entité publique, du «Ré-utilisateur» ou de sa réutilisation.

Accés et disponibilité du service et des liens

Ce site peut contenir des liens et références a des sites Intemet appartenant a des tiers. Ces liens et références sont la dans
lintérét et pour le confort des utilisateurs et ceci n'implique de la part de la DGPR ou du BRGM ni responsabilité, ni approbation
des informations contenues dans ces sites.
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des arlicles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en commande* par Media Immo
Pour le compte de NICEPHORE NOTAIRES
Numéro de dossier GROS PARENT
Date de réalisation 21/10/2021

Localisation du bien LE CLOS VOUGEOT
21640 VOUGEOT

Section cadastrale A 523
Alfitude 258.2m
Données GPS Latitude 47.175302 - Longitude 4.955024

Désignation du bailleur GROS
Désignation du locataire |PARENT R -

Google

;

* Mediia Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien trar par le client soient exactes et que les

informations obtenues sur les bases de données soient & Jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT

Non exposé

SOMMAIRE
Synthése de voltre Etat des Nuisances Sonores Aériennes
Imprimé Officiel (feuille rosefviolette)
Cartographie K ik
Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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t 2] Commande du 21/10/2021
Réf. Interne : 2021-10-21-3107143

ISQUES

RBA.fr

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 etL 112-9 du Code de I'Urbanisme

Cet &tat est &tabli sur la base des informations mises & disposition par amété prefectoral

o du mis & jour le
Adresse de limmeuble Cadastre
LE CLOS VOUGEOT A523
21640 VOUGEOT

Situation de l'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB

s Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 oui D non
révisé (] approuvé (] date
1 si oui, nom de 'aérodrome :
> Limmeuble estconcemé par des prescriptions de travaux dinsonorisation 2 pui D non
2 5i oui, les fravaux prescrits ont ét¢ réalisés oui D non D
s Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 oul (J non(v]
révisé () approuvé (] date

1gi oul, nom de l'aérodrome :

Situation de limmeuble au regard du zonage d’un plan d'exposition au bruit
s> Limmeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

zoneA' 0 zone B2 O zone C3 0 zone D* O

forte forte modérée

1 (intérteur de fs courbe dindice Lden 70)
2 (antre la courbs dindica Lden 70 ef une courbe cholsie entre Lden 65 et 62)
3 {entre 1a limite extériaur de lazone B etla courbe diindica Lden cholsie entra 57 et 55)

4 (enirs la limite extécieure de la zone C et la courba dindice Lden 50). Cetls zons rteet obligatolre que pour les aéradromes mentionnés au | da Farficle 1600 quatercies A du code général des Impdls (et sous réserve des dispositions de 'article L 112-9du
¢oda de I'urbanisme pour |as aérodromes dont le nombre de créneuxhoraires attribushles fait I'objet o' une limitation rég lementaire sur |'ensemble des plages horgires d'owvertire).

Ndabene:Lorsqwlebimusllmsu223ms,||mMnderrlamdehnltlaplminpm.
Documents de référence permettant la localisation de Iimmeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur https:/Iwww.geoportail.gouv.frldonneeslplan-dexposiﬁon-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture stiou en Mairie de VOUGEOT

Bailleur - Locataire

Bailleur GROS
Locataire PARENT
Date 21/10/2021 Fin de validité 21/04/2022

annexe
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Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit

SAONE - 301763942

47/48
NICEPHORE NOTAIRES - 14 RUE DELA BANQUE 71100 CHALON SUR



ola Commande du 21/10/2021
ISQUES Réf. Interne : 2021-10-21-3107143
RBA.

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Logements nécessaires  I"activité de
I'aérodrome, hitels de voyageurs en
transit

Lngements de fonction nécessaires aux

dans les secteurs
activités industrielles ou commerciales . .
admises dans la zone déja urbanisés

Immeubles d’habitation directement liés | dans les secteurs
ou nécessaires i Pactivité agricole déja urbanisés

Tmmeubles d'habliation directement 1k [T BERERE

ou nécessalres & Pactivité aéronautique | €11 localisés
Cnnsmll uctlonsdi;:*:ge 'M”e s’ils ne risquent pas d’entrainer 'implantation de population permanenie

s"ils sont nécessaires & |'activiié
Equipements publics ou collectifs aéronautique ou indispensables aux

populations existantes
si secteur d'accueil déja urbanisé et
s desservi par équipements publics
Maisons d lmhistrnloi:;éiesndivldudlu non P e oAb
accroissement de la capaciié

d’accueil

Immeubles collectifs & usage d’habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) parcs
résidentlels de folsirs

Opérations de rénovation, de
réhabilitation, d’améioration, d’extension | sous réserve de ne pas accroitre la capaciié daccueil d'habilants exposés
mesurée ou de reconstruction des aux puisances
constructions existantes
Opérations de réhabilitation et de

si elles n'entrainent pas
et Ripounpremetive g d’augmeniation de la po::imion
renouvellement urbain des quartiers ou . X
villages existants SOUINISE AUX NUISANCES SONOeS

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures

d'isolation wcoustique autorisé sous conditions Non autorisé

© DGAC 2004
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