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Acte N° 111883
Dossier N° 2023001517

L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS
LE DEUX NOVEMBRE

A CHALON-SUR-SAONE (71100), 14, rue de la Banque, au siége de
I'Office Notarial,

Maitre Francois-Stanislas THOMAS soussigné, notaire associ¢ de la Société
a responsabilité limitée dénommée "NICEPHORE NOTAIRES" titulaire d'un Office
Notarial dont le siege social est a CHALON-SUR-SAONE (71100), 14, rue de la
Banque,

A RECU 2 la requéte des parties ci-apres identifiées, le présent acte
authentique sur support €lectronique, contenant :

BAIL RURAL A LONG PREAVIS
BAILLEUR

Monsieur Mathias, Jean-Jacques, Louis, Maxime PARENT, viticulteur,
demeurant 8 POMMARD (21630), 3 Grande Rue,

N¢é a DIJON (21000), le 30 mai 1990.

Epoux de Madame Chloé, Charline VIOLOT-GUILLEMARD,

Mari¢ sous le régime de la séparation de biens aux termes de son contrat de
mariage regu par Maitre THOMAS Notaire 8 CHALON-SUR-SAONE (71100), le 22
octobre 2022, préalablement a leur union célébrée a la mairie de POMMARD (21630),
le 23 décembre 2022.

Ledit régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire.

De nationalité frangaise.

« Résident » au sens de la réglementation fiscale.

Ci-apres dénommé le « BAILLEUR ».



PRENEUR

La société dénommée DOMAINE A.F. GROS, Société par actions simplifié¢e
au capital de 137500 EUROS, ayant son siege social a POMMARD (21630), La
Garelle, 5 Grande Rue, identifié¢e au SIREN sous le numéro 383967346 et
immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de DIJON.

Ci-apres dénommeée le « PRENEUR ».

PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur Mathias PARENT est ici présent.

- La sociét¢ DOMAINE A.F. GROS est ici représentée par Madame Anne-
Francoise PARENT, agissant en qualité de président de ladite société, en ce domiciliée
au siege social, et ayant pouvoirs en vertu des statuts.

DECLARATIONS DES PARTIES

Les parties aux présentes attestent par elles-mémes ou leurs représentants que
rien ne peut limiter leur capacité pour I'exécution de leurs engagements et déclarent
notamment :

- que leur identité et leur situation juridique personnelle sont conformes a celles
indiquées en téte des présentes ;

- qu'elles ne sont pas et n’ont jamais été en état de cessation des paiements ou
frappées d’une procédure de sauvegarde, de redressement ou de liquidation
judiciaires ;

- qu’elles ne font I’objet d’aucune procédure de conciliation ;

- qu’elles ne sont pas dans un état civil, civique ou commercial mettant obstacle
a la libre disposition de leurs biens ;

- qu’elles ne font pas, en ce qui concerne les personnes physiques, I’objet d’une
quelconque mesure de protection légale ou conventionnelle (mandat de protection
future ayant pris effet), ni I’objet d’une procédure de réglement des situations de
surendettement.

Les parties déclarent :

- que préalablement a la conclusion des présentes, elles avaient échangé toutes
les informations qu’elles connaissaient et qui pouvaient avoir une importance
déterminante sur leur décision respective de contracter, et ce, qu’il existe ou non entre
elles un lien particulier de confiance ;

- qu’elles étaient également tenues de se renseigner elles-mémes sur toutes les
informations aisément accessibles ;

- qu’elles ont une parfaite connaissance que tout manquement a cette obligation
est susceptible d’engager la responsabilité de la partie contrevenante.

Le PRENEUR déclare avoir visité le BIEN et avoir pu s’entourer de tous
sachants afin d’en apprécier 1’état, la consistance, I’environnement et le voisinage du
BIEN.

OBJET DU CONTRAT

Le BAILLEUR confere au PRENEUR, qui accepte, la jouissance des biens ci-
apres désignés.

Ce bail obéit tant aux regles impératives du statut du fermage figurant aux
articles L. 416-1 et suivants du Code rural et de la péche maritime, et plus
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particulicrement a celles de I’article L 416-3 dudit Code concernant la mise a
disposition a titre onéreux d'immeubles a usage agricole en vue de leur exploitation
pour une durée de 25 ans au moins, qu'aux conditions particuliéres ci-aprés convenues
entre les parties, le tout dans les limites de ce que la loi permet.

Elle obéit aux régles d'ordre public applicables en la matiére, et aux
dispositions particulieres convenues entre les parties.

Pour tout ce qui ne serait pas expressément prévu, les contractants déclarent
vouloir s'en remettre aux usages locaux.

Les parties sont avisées qu'en cas de modification du statut du fermage, elles
peuvent étre tenues de se conformer a de nouvelles dispositions d’ordre public,
immédiatement applicables aux baux en cours, et éventuellement contradictoires avec
les termes de ce bail.

DESIGNATION DES BIENS LOUES

Sur la commune de VOLNAY (21190), MONPOULAIN,

Une parcelle en nature de terre a vigne, située dans D’aire d’appellation
BOURGOGNE COTE D’OR, ainsi qu’il résulte d’une attestation de I’'INAO en date

du 31 octobre 2023 dont une copie est ci-annexée.
Annexe 1 : INAO

Figurant au cadastre sous les références suivantes :

Section Numéro Lieudit ha a ca
AH 15 MONPOULAIN 0 11 33
Contenance Totale : Oha 11a 33ca

La copie du plan cadastral matérialisant, sous teinte ROSE, 1’assiette foncicre,

desdits biens est ci-annexée.
Annexe 2 : Plan cadastral

Tel que cet immeuble existe, se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits et
facultés quelconques, sans exception ni réserve.

Ci-apres dénommé le « BIEN ».

ETAT DES LIEUX

Le PRENEUR prendra les biens loués dans I’état ou ils se trouvent a la date de
son entrée en jouissance sans recours contre le BAILLEUR.

Les parties déclarent se dispenser de réaliser I’état des lieux prévu en vertu des
dispositions de I’article L 411-4 du Code Rural et de la Péche Maritime, le BIEN étant
actuellement une parcelle de pré située en aire d’appellation Bourgogne, non encore
plantée.

EFFET RELATIF

Acquisition aux termes d'un acte recu par Maitre Antoine RODRIGUE, notaire
a BEAUNE (21200), le 27 juillet 2023.

Une copie authentique de cet acte est actuellement en cours de publication au
service chargé de la publicité fonciere de DIJON 1.

ORIGINE DE PROPRIETE
Ledit BIEN appartient au BAILLEUR pour en avoir fait I’acquisition de
Monsieur Jacques PARENT né a POMMARD (21630) le 14 février 1928, demeurant




a POMMARD (21630) 19 place de I’Eglise, et Madame Simone Marie Thérese
PARENT née a POMMARD (21630) le 16 octobre 1923, demeurant a POMMARD
(21630) 4 rue Saint Marguerite.

Suivant acte regu par Maitre Antoine RODRIGUE, notaire a BEAUNE (21200)
le 27 juillet 2023, dont une copie est en cours de publication au service chargé de la
publicité fonciere de DIJON 1.

Antérieurement, ledit BIEN appartenait a Monsieur Jacques PARENT et
Madame Simone Marie Théréese PARENT susnommeés,

Pour I’avoir regu dans la succession de Monsieur Jean Baptiste Just Maxime
PARENT, né 8 POMMARD (Céte d’Or) le 11 février 1887 et décédé le 11 avril 1971,

Ainsi qu’il résulte d’une attestation de propriété regue par Maitre LUSSIGNY
notaire a BEAUNE le 17 septembre 1971 et le 2 octobre 1971, publié au service de la
publicité fonciere de DIJON 1 le 9 décembre 1971, volume 4287, numéro 9.

SITUATION HYPOTHECAIRE

Le BAILLEUR déclare :

- que le BIEN ne fait actuellement l'objet d'aucune procédure d'expropriation ;

- qu'il n'existe de son chef aucune inscription d'hypotheque, privilege,
transcription, publication ou autres charges grevant le BIEN.

Ainsi qu'il résulte d'un état hypothécaire hors formalité délivré le 25 septembre

2023.

DUREE

Le présent bail a long préavis est consenti pour une durée de vingt-cinq (25)
années entieres et consécutives a compter du 27 juillet 2023, jusqu'au 26 juillet 2048.

Le bail prendra fin au terme stipulé, sans que le BAILLEUR soit tenu de
délivrer un congé au PRENEUR.

CONTROLE DES STRUCTURES

Le PRENEUR déclare que 1’opération objet des présentes entre dans 1’un des
cas nécessitant la délivrance d’une autorisation d’exploiter.

Le PRENEUR reconnait avoir été informé que I’exploitation des biens objet
des présentes impose le respect de la législation du contrdle des structures du
département de Cdte d’or.

I1 déclare vouloir faire son affaire personnelle de sa situation au regard de cette
réglementation.

Le notaire soussigné informe les parties des dispositions de I’article L 331-11,
alinéas 2 et 3, du Code rural et de la péche maritime, savoir :

« Si le preneur est tenu d'obtenir une autorisation d'exploiter ou de présenter
une déclaration préalable en application des articles L. 331-2 a L. 331-4, le bail est
conclu sous réserve de l'octroi de ladite autorisation ou de la présentation de ladite
déclaration.

« Le refus définitif de l'autorisation ou le fait de ne pas avoir présenté la
demande d'autorisation ou la déclaration préalable exigée en application des articles
L. 331-2a L. 331-4 dans le délai imparti par le préfet conformément a l'article L. 331-
12 emporte la nullité du bail que le préfet, le bailleur ou la société d'aménagement
foncier et d'établissement rural, lorsqu'elle exerce son droit de préemption, peut faire
prononcer par le tribunal paritaire des baux ruraux ».
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FERMAGE

MONTANT ET MODALITES DE PAIEMENT

En application des dispositions du Code rural et de la péche maritime et de
l'arrété préfectoral en vigueur, le fermage est fixé chaque année a NEUF
HECTOLITRE DOUZE (9,12 HI) I’hectare de I’appellation.

Ce fermage sera pay¢ en une échéance a la parution du cours de la récolte
concernee.

Le fermage est payable en argent.

Etat ici précisé que le premier versement aura lieu le 11 novembre 2031
au titre de la récolte 2030, compte tenu de ce qui sera exposé ci-apres.

ACTUALISATION DU FERMAGE
Le fermage sera actualisé chaque année a sa date anniversaire compte tenu de
la variation de ’arrété préfectoral de Cote d’Or.

REDUCTION EXCEPTIONNELLE

Calamités agricoles

Si par suite de calamités agricoles, le BAILLEUR obtient une exemption ou
une réduction d'impdts fonciers, le dégrévement a vocation a bénéficier au PRENEUR.
Selon que le loyer relatif a 'année culturale en cause a ou non été acquitté au moment
ou intervient la mesure, le PRENEUR est fondé¢ soit a exiger la restitution de la somme
correspondant a I'économie réalisée par le BAILLEUR, soit a la précompter sur le
montant du fermage.

Les modalités de remise du prix de location en cas de destruction, en cours de
bail, de tout ou partie de la récolte par cas fortuit sont régies par les articles 1769 a
1773 du code civil, applicables par renvoi de I’article L 411-24 du Code rural et de la
péche maritime.

GARANTIE

En garantie du paiement de 'ensemble des loyers et fermages, il est rappelé que
le BAILLEUR dispose d'un privilége sur les fruits de la récolte de I'année ainsi que
sur le prix de tout ce qui garnit le bien lou¢ ou sert a sa mise en valeur.

CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

JOUISSANCE

Le PRENEUR jouira des biens loués en bon professionnel soucieux d’une
gestion durable, sans commettre, ni souffrir qu’il y soit fait des dégits ou des
dégradations et devra :

* Donner a la vigne en temps et saisons convenables tous traitements utiles pour
combattre les maladies et les parasites, tailler la vigne a la fagon d’un propriétaire en
respectant les lois en vigueur relatives a la taille de fagon a éviter tout surcroit de
production, toute surcharge et épuisement.

* Entretenir en bon état les plants, les piquets et fils de fer, remplacer a ses frais
ceux qui viendraient a €tre détériorés et les plants qui viendraient a périr ou a étre
détruits ou arrachés.

* Fournir en un mot tout le travail nécessaire avec son matériel de culture, tant




en ce qui concerne la culture par elle-méme que les traitements et vendanges.

* Conserver a sa charge tous les frais de vendanges.

* Assurer personnellement 1’achat de tous engrais, produits
anticryptogamiques, tous produits de traitement et toutes fournitures diverses
nécessaires a la bonne culture.

* Prendre en charge tout remontage éventuel de terre et 1’entretien des murs de
soutenement.

* Respecter les conditions des cahiers des charges de appellations AOC afin
d’y avoir droit et effectuer tous les traitements obligatoires notamment contre la
flavescence dorée.

En outre le PRENEUR ne pourra pas arracher la vigne sans le consentement
express et par écrit du BAILLEUR.

FLAVESCENCE DOREE ET BOIS NOIR

Considérant d’autre part, que la maladie de la flavescence dorée représente un
réel danger pour les vignobles du département.

Les parties entendent rappeler expressément les dispositions suivantes :

Le PRENEUR aura I’obligation de respecter les dispositions de 1’arrété
préfectoral instituant la lutte contre la flavescence dorée et bois noir.

A ce sujet, le PRENEUR déclare :

- parfaitement connaitre cette réglementation et s’engage a lutter contre ces
fléaux, par une extréme vigilance, une surveillance accrue et une prospection constante
des premiers symptomes et a une déclaration immédiate aupres de la Direction
régionale de I’alimentation de 1’agriculture et de la forét ;

- a défaut, outre les traitements qui s’imposeraient, le PRENEUR reconnait
expressément qu’il pourra étre contraint de procéder a 1’arrachage des pieds de vigne
malades, voire de la totalité si la parcelle est contaminée par la flavescence dorée dans
une proportion supérieure a 20% du total des ceps présents ;

- qu’aucune responsabilité n’incombera au BAILLEUR si les parcelles visées
aux présentes développent la maladie de la flavescence dorée et du bois noir.

SERVITUDE

Le PRENEUR supportera toutes les servitudes grevant ou profitant au BIEN
loué, sans recours contre le bailleur.

A cet égard, ce dernier déclare qu’a sa connaissance, il n’existe aucune
servitude grevant ou profitant au BIEN loué.

EMPIETEMENTS - USURPATIONS

Le PRENEUR s’opposera a tous empiétements et usurpations, il avertira le
BAILLEUR de tous ceux qui pourraient se produire, sous peine de tous dépens,
dommages-intéréts.

DESTINATION DES LIEUX

Le PRENEUR ne pourra pas changer la destination des lieux loués qui est
strictement viticole. Toutefois, il pourra dans les conditions ci-apres diversifier ses
activités et pratiques culturales.

A) DIVERSIFICATION DES ACTIVITES
Au cours du bail, le PRENEUR pourra étendre ses activités, sous réserve
qu’elles demeurent agricoles au sens de I’article L. 311-1 du Code rural et de la péche
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maritime et que la mise en valeur des biens loués continue a étre assurée de manicre
effective et réguliere. Si les nouvelles activités nécessitaient des aménagements aux
batiments ou d’autres travaux d’équipement, ils ne pourront étre exécutés qu’apres que
le BAILLEUR en ait été informé, ou les ait autorisés.

B) TALUS, HAIES, PRATIQUES CULTURALES

Afin d’améliorer les conditions d’exploitation, le PRENEUR peut, avec
I’accord du BAILLEUR, faire disparaitre les talus, haies, rigoles et arbres qui séparent
ou morcellent le fonds loué. L’information du BAILLEUR est réalisée par 1’envoi
d’une lettre recommandée ou un exploit d’huissier. A défaut d’opposition du
BAILLEUR notifiée au preneur dans les deux mois de la demande, I’opération est
réputée agréée.

CHANGEMENT DE MODE DE CULTURE

Pour améliorer ses conditions d'exploitation, le PRENEUR peut mettre en
ceuvre des moyens culturaux nouveaux.

Toutefois, pour ce faire, il doit obtenir I'accord préalable du BAILLEUR ou, a
défaut, fournir a l'intéressé, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,
une description détaillée des travaux qu'il se propose d'entreprendre.

Le BAILLEUR dispose alors d'un délai de quinze jours pour s’opposer au
projet devant le tribunal paritaire des baux ruraux. L’absence d’action dans le délai
précité emporte accord tacite a I’opération envisagée.

ABSENCE DE DROIT A INDEMNITE
En aucun cas, les opérations envisagées ci-dessus ne sont susceptibles d'ouvrir
un quelconque droit a indemnité au profit du PRENEUR.

C) GEL DE TERRES - EXTENSIFICATION - BOISEMENT

Dans I’hypothése ou le PRENEUR souscrirait a un programme de gel de terres,
d’extensification ou de boisement, il devra respecter les dispositions légales en vigueur
et, si nécessaire, obtenir ’accord du BAILLEUR. En aucun cas, ces actions
n’affecteront les obligations contractuelles du PRENEUR et n’entraineront de
modification du fermage.

TRAVAUX ET AMENAGEMENTS

La realisation par le PRENEUR de travaux présentant un caractére d'utilité
certaine pour l'exploitation est, selon les cas, subordonnée soit a I’accord expres ou
tacite du BAILLEUR soit a 1’autorisation du tribunal paritaire. On distingue les
hypotheses suivantes pour lesquelles un devis descriptif et estimatif des travaux devra
en tout état de cause €tre adressé par le PRENEUR au BAILLEUR.

AUTRES TRAVAUX

Pour les travaux qui ne figurent dans aucune des catégories ci-dessus
mentionnées, le PRENEUR, en méme temps qu'il adresse le devis descriptif et
estimatif au BAILLEUR, doit notifier son projet au comité technique départemental.
Si le BAILLEUR s'oppose expressément a la réalisation des aménagements ou
conserve le silence pendant un délai de deux mois, il incombe au PRENEUR
d'informer le comité technique départemental auquel il revient de favoriser toute
solution amiable et d'émettre dans le délai de deux mois un avis motivé sur le bien-
fondé du projet. Lorsque l'avis du comité technique est favorable, le BAILLEUR
dispose a nouveau d'un délai de deux mois, soit pour s'incliner, soit pour saisir le




tribunal paritaire de baux ruraux. Lorsque 1'avis du comité technique est défavorable
c'est au preneur qu'il appartient, soit de renoncer a l'opération, soit de solliciter
l'arbitrage du tribunal paritaire de baux ruraux.

Enfin, le comité technique peut proposer des modifications aux aménagements
envisagés. En ce cas, l'avis est considéré favorable si, dans le délai d'un mois, le
PRENEUR notifie au préfet et au BAILLEUR son acceptation des suggestions qui lui
sont faites. A défaut, l'avis est réputé défavorable.

TRAVAUX COLLECTIFS

Si les aménagements s'inscrivent dans le cadre d'une opération collective de
drainage ou d'irrigation, le PRENEUR est tenu de joindre au devis descriptif et
estimatif, 'engagement écrit d'acquitter les taxes syndicales qui sont alors recouvrées
par voie de role annexe. L'autorisation du BAILLEUR emporte mandat d'étre
représenté par le PRENEUR au sein de l'association syndicale ou financiere qui a la
maitrise des travaux.

Le PRENEUR est expressément autorisé a effectuer les travaux suivants pour
lesquels le BAILLEUR déclare avoir des avant ce jour recu un devis descriptif.

CONTROLE

Dans 1'hypothese ou est affecté le gros ceuvre d'un batiment, le propriétaire est
admis a exiger que les travaux soient exécutés sous la direction et le controle d'un
homme de 1'art désigné d'un commun accord par les parties ou, a défaut, par 1'autorité
judiciaire.

PLANTATION — REPLANTATION

Au cas ou, apres autorisation expresse, et sauf convention contraire amiable, le
PRENEUR serait autoris¢ a arracher et replanter la vigne, il prendrait a sa charge la
plantation de parcelles ou partie de parcelles, avec tout ce que cela comporte de
terrassements et d’aménagements, de désinfection du sol, de fournitures et main
d’ceuvre, d’investissement et de risques, il ne sera tenu au paiement du fermage
qu’a partir de la septiéme année, la premiére année étant celle de la plantation.

Cette indemnisation forfaitaire viendra en remboursement des investissements
du preneur qui pourra bénéficier d’un complément d’indemnité a 1’expiration de son
bail, s’il peut faire la preuve de 1’insuffisance du forfait ci-dessus.

A deéfaut d’accord express entre les parties stipulé dans le bail ou dans un
avenant, et quelle que soit la cause qui a mis fin au bail, les droits de plantation apportés
par le preneur restent attachés a I’exploitation viticole et le preneur sortant ne pourra
procéder a I’arrachage des vignes devenues la propriété du bailleur par voie
d’accession.

La fin de bail étant définie par la sortie de ferme.

A titre de condition particuliére des présentes, le PRENEUR s’engage a
planter la parcelle durant la premiére partie de ’année 2024.

Le coiit de la plantation sera supporté par le PRENEUR.

En contrepartie, le BAILLEUR déclare expressément que le PRENEUR
ne sera tenu au paiement du fermage qu’a partir de la septiéme année, la
premiére année étant celle de la plantation, soit a compter de la récolte de ’année
2030.

ASSURANCES
Le PRENEUR doit souscrire une assurance de responsabilité civile et assurer
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pendant tout le cours du bail et pour une somme suffisante :

- son mobilier, matériel de culture, plus généralement, tous les biens lui
appartenant et garnissant la ferme ;

- le recours des propriétaires et le risque des voisins ;

- ses salariés contre les risques d’accident du travail ;

Il en paiera les primes a leurs échéances et justifiera du tout au BAILLEUR par
la production des polices et des quittances.

COURS - CHEMINS PRIVES
Le PRENEUR entretiendra en bon état d’usage et de viabilité toutes les cours
et tous les chemins privés de 1’exploitation.

CULTURE DES TERRES
Le PRENEUR exploitera les terres louées en temps et en saison convenables
conformément aux bonnes pratiques agricoles.

ARBRES - ELAGAGE
Le PRENEUR ne pourra pas supprimer ou ététer les arbres se trouvant sur la
propriété, il devra les entretenir et les élaguer régulierement.

CAS FORTUITS
I1 est expressément convenu que le PRENEUR supportera tous les cas fortuits
ordinaires ou extraordinaires.

CONTRAT D’AGRICULTURE DURABLE
Le PRENEUR s’engage, pour le cas ou il souscrirait un contrat d’agriculture
durable, a adresser au BAILLEUR une lettre d’information sur le contenu de celui-ci.

URBANISME
Les copies des documents relatifs a ['urbanisme concernant le BIEN sont ci-
apres visées et annexées.

Certificat d’alignement
Un certificat d’alignement, délivré le 3 octobre 2023

Annexe 3 : Certificat d'alignement

Certificat d'urbanisme d'information
I1 résulte d’un courriel de la mairie de VOLNAY en date du 27 octobre 2023
que les demandes de certificat d'urbanisme d'information ne sont pas instruites par le

service compétent.
Annexe 4 : Réponse mairie

Les parties reconnaissent avoir recu toutes les informations nécessaires a la
bonne compréhension du contenu desdits documents et en avoir parfaitement saisi la
portee.

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Conformément a Darticle R 125-25 II le PRENEUR reconnait que le
BAILLEUR lui a bien remis a ’occasion de la premiere visite du BIEN I’état des
risques.

En conséquence, un état des risques datant de moins de six mois, a été établi a
partir des informations mises a disposition par le préfet du département de situation du




BIEN.
Une copie de cet état accompagnée des copies des extraits de documents et de
dossiers, permettant la localisation du BIEN objet des présentes au regard des risques

encourus, est ci-annexeée.
Annexe 5 : ERP

Il en résulte :

CONCERNANT LES RISQUES NATURELS :
- que le BIEN n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des
risques naturels.

CONCERNANT LES RISQUES MINIERS :
- que le BIEN n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des
risques miniers.

CONCERNANT LES RISQUES TECHNOLOGIQUES :
- que le BIEN n'est pas situé dans le périmetre dun plan de prévention des
risques technologiques.

CONCERNANT LES RISQUES SISMIQUES :

- que le BIEN est situé dans une commune soumise a risque sismique, classée
en zone 2 (aléa faible) conformément aux dispositions de I'article R. 563-4 du Code de
l'environnement.

CONCERNANT LE RADON :

Le BIEN est situé¢ dans une commune définie par l'arrété du 27 juin 2018
portant délimitation des zones a potentiel radon du territoire frangais, comme a
potentiel radon classée en Zone 1 conformément aux dispositions de l'article R. 1333-
29 du Code de la santé publique.

CONCERNANT LES CATASTROPHES NATURELLES, MINIERES
OU TECHNOLOGIQUES :

A titre informatif, il est indiqué que la commune a fait 1'objet d’un ou de
plusieurs arrétés portant reconnaissance de 1'état de catastrophe naturelle, miniere ou
technologique, parus au Journal officiel.

INFORMATION CONCERNANT LES SINISTRES

En outre, le BAILLEUR déclare qu'a sa connaissance, ledit BIEN n'a subi
aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité d'assurance garantissant
les risques de catastrophes naturelles, miniers ou technologiques, ce qui est confirmé
par I’état des risques ci-annexé.

ETAT RELATIF AUX NUISANCES SONORES AERIENNES
Le BAILLEUR déclare que le BIEN, objet des présentes, n’entre pas dans le
champ d'application de ’article L. 112-11 du Code de I’urbanisme.

OBLIGATION REELLE ENVIRONNEMENTALE -
ABSENCE

Le BAILLEUR déclare n’avoir conclu aucun contrat avec une collectivité
publique, un établissement public ou une personne morale de droit privé agissant pour
la protection de l'environnement et n’avoir créé aucune obligation réelle
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environnementale sur le BIEN.

CHASSE

DROIT DE CHASSER DU PRENEUR
Le PRENEUR n’aura pas le droit de chasser sur les parcelles objet des
présentes.

DROIT DE CHASSE DU BAILLEUR

Il appartient au BAILLEUR, pour lui-méme, les personnes qu'il autoriserait a
l'exercer ou auxquelles il le louerait ou le céderait sans limitation. Le PRENEUR se
réserve le droit a étre indemnisé en cas de dégats causés par le gibier.

DEGATS DU GIBIER

Quel que soit le parti adopté, le PRENEUR conserve la faculté de demander
réparation des dommages causés aux récoltes par le gibier. Toutefois, au moment de
fixer le montant de I'indemnité destinée a compenser les pertes subies il est tenu
compte du droit de la victime a participer a la destruction des animaux nuisibles.

TAXES ET IMPOTS DIVERS

TAXES FONCIERES

Les impots fonciers demeurent a la charge du PRENEUR pour UN
CINQUIEME.

La somme due a ce titre s'ajoutera au fermage et sera payée selon la méme
périodicité.

CALAMITES AGRICOLES

Si par suite de calamités agricoles le BAILLEUR obtient une exemption ou une
réduction d'impdts fonciers, le dégrévement a vocation a bénéficier au PRENEUR.
Selon que le loyer relatif a 'année culturale en cause a ou non été acquitté au moment
ou intervient la mesure, le PRENEUR est fondé soit a exiger la restitution de tout ou
partie de la somme par lui versée, soit a la précompter sur le montant du fermage
suivant.

TAXE DUE A LA CHAMBRE D'AGRICULTURE

Le PRENEUR est tenu de rembourser au BAILLEUR la moiti¢ du montant de
la taxe percue par les chambres d'agriculture en application de 1'article 1604 du Code
général des impots.

CESSION DE BAIL - SOUS-LOCATION DU BIEN

En dehors des hypotheses ci-apres mentionnées, toute cession de bail ou sous-
location du bien affermé est strictement interdite (article L. 411-35 du Code rural et de
la péche maritime).

Les parties sont, au surplus, informées qu'encourt un emprisonnement de deux
mois a deux ans et une amende de 30 000 € ou I'une de ces deux peines seulement, tout
BAILLEUR, tout PRENEUR sortant ou tout intermédiaire qui aura, directement ou
indirectement, a I'occasion d'un changement d'exploitant, soit obtenu ou tenté d'obtenir
une remise d'argent ou de valeurs non justifiée, soit imposé ou tenté d'imposer la
reprise de biens mobiliers a un prix ne correspondant pas a leur valeur vénale. Les
sommes indiment percues sont sujettes a répétition.




APPORT A UNE SOCIETE

Avec l'agrément expres du BAILLEUR, le PRENEUR peut faire apport de son
droit au bail a une société civile d'exploitation agricole ou a un groupement de
propriétaires ou d'exploitants. Les améliorations ouvrant droit a une indemnité de
sortie, peuvent étre cédées a la société qui en contrepartie est subrogée dans les droits
de son prédécesseur vis-a-vis du BAILLEUR.

Si le conjoint du PRENEUR participe de fagcon habituelle a la mise en valeur
du bien loug, son consentement expres a la cession est requis a peine de nullité.

MISE A DISPOSITION DU BIEN LOUE AU PROFIT D'UNE
SOCIETE

En cas d'adhésion a une société a objet principalement agricole, le PRENEUR
peut mettre tout ou partie du bien lou¢ a la disposition du groupement. En cas de mise
a disposition au profit d'une société autre qu'un GAEC ou une EARL, tous les associés
doivent participer sur les lieux a l'activité agricole de fagon effective et permanente
selon les usages de la région et I'importance de 'exploitation.

MODALITES DE LA MISE A DISPOSITION

Préalablement a sa réalisation, 1'opération doit étre portée a la connaissance du
BAILLEUR par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Lorsque le transfert de jouissance profite a une personne morale autre qu'un
GAEC, l'avis adress¢ au BAILLEUR doit, a peine de nullité, indiquer les noms et
prénoms des associés, la forme, la durée et 1'objet de la société ainsi que les biens mis
a sa disposition. Le PRENEUR a, au surplus, l'obligation, dans les deux mois,
d'informer le BAILLEUR, dans les mémes formes, de tout changement intervenu dans
les éléments ci-dessus énumérés.

Les associés ainsi que la société si elle est dotée de la personnalité morale, sont
tenus indéfiniment et solidairement avec le PRENEUR de I'exécution du bail.

AMELIORATIONS

Dans I'hypothése ou elles sont de nature a permettre a leur auteur de prétendre
a étre dédommagé en fin de contrat, les améliorations antérieurement apportées au
fonds peuvent étre cédées a titre onéreux a la société bénéficiaire de la mise a
disposition ; en contrepartie, la personne morale devient titulaire des droits a indemnité
nés de 'action du PRENEUR.

ECHANGE DE JOUISSANCE

En vue d'assurer une meilleure exploitation du fonds, le PRENEUR a la faculté
de procéder, dans les limites permises, a des échanges ou des locations de parcelles.
Le BAILLEUR est avisé de l'opération envisagée par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception et dispose d’un délai de deux mois pour s’y opposer
devant le tribunal paritaire des baux ruraux. A défaut, il est réputé 1’avoir agréée.

REDRESSEMENT JUDICIAIRE

Dans le cadre d'un plan de cession, le tribunal peut, sous réserve des droits a
indemnité du PRENEUR sortant, soit autoriser le BAILLEUR, son conjoint ou son
partenaire ou l'un de ses descendants a reprendre le bien loué, en vue de 'exploiter,
soit attribuer le bail a un autre preneur proposé par le BAILLEUR ou, a défaut, a tout
autre repreneur ayant fait une offre régulicre.
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TRANSMISSION DU BIEN LOUE
La transmission a titre gratuit du bien loué en cours de bail laisse intacts les
droits du PRENEUR.

VENTE DU BIEN LOUE

DROIT DE PREEMPTION

En cas d'aliénation a titre onéreux du bien lou¢, le PRENEUR dispose d'un
droit de préemption sauf dans I’hypothése d’une mutation entre proches parents
(Article L.412-1 du Code rural et de la péche maritime), a condition :

- d'avoir exercé pendant trois ans au moins la profession agricole ;

- d'exploiter par lui-méme ou par l'intermédiaire de sa famille le fonds mis en
vente ;

- et de ne pas étre propriétaire au jour ou il fait connaitre sa décision d'une
superficie supérieure a trois fois la surface minimum d'installation (SMI).

I1 peut exercer ce droit personnellement ou au profit de son conjoint ou de son
partenaire participant a I'exploitation ou d'un descendant majeur ou mineur émancipé.
Le bénéficiaire doit alors justifier avoir exercé la profession agricole trois ans durant
ou étre titulaire d'un diplome d'enseignement agricole.

Le PRENEUR n'est autorisé a faire valoir son droit de préemption que pour
autant que 1'Etat, une collectivité locale ou un établissement public n'a pas fait usage
d'un droit identique. A 1'égard de la SAFER, le PRENEUR est prioritaire s'il justifie
exploiter le bien aliéné depuis trois ans au moins.

MODALITES D’EXERCICE DU DROIT DE PREEMPTION

NOTIFICATION

Apres avoir été informé par le BAILLEUR de son intention de vendre a
I'amiable le bien loué, le notaire chargé d'instrumenter doit faire connaitre au
PRENEUR par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte
d'huissier de justice, le prix, les charges, les conditions et les modalités de la vente
projetée. Le candidat a l'acquisition peut joindre a ce document une déclaration par
laquelle il s'engage a ne pas faire usage du droit de reprise pendant une durée
déterminée.

EXERCICE DU DROIT

Le PRENEUR dispose d'un délai de deux mois a compter de la réception de la
notification pour faire connaitre sa position par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception ou par acte d'huissier de justice. Il peut, a son choix, accepter
purement et simplement la proposition qui lui est faite, saisir le Tribunal paritaire de
baux ruraux en vue d'une fixation judiciaire du prix ou renoncer a l'acquisition. Le
silence conservé par le PRENEUR durant deux mois vaut renonciation au droit de
préemption.

Dans la premiere hypothese, la signature de l'acte authentique doit intervenir
dans les deux mois qui suivent I'envoi par le PRENEUR de sa réponse au BAILLEUR.
Passé ce délai, la déclaration de préemption est nulle de plein droit, quinze jours apres

ADJUDICATION

Si la vente prend la forme d'une adjudication volontaire ou forcée, le
PRENEUR doit étre convoqué a la mise aux encheres au moins vingt jours a I'avance
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte d'huissier de




justice, soit par le notaire chargé d'instrumenter, soit par le greffier du tribunal devant
lequel la vente est poursuivie. A compter de la date de I'adjudication, le PRENEUR
dispose d'un délai de vingt jours pour se substituer au dernier enchérisseur ou renoncer
a l'acquisition. La déclaration de substitution est faite par acte authentique ou par acte
d'huissier de justice annexé au procés-verbal ou au jugement d'adjudication et publié
en méme temps que lui. La déclaration de surenchere est dénoncée au PRENEUR dans
les mémes formes et délais qu'a I'adjudicataire. Le PRENEUR peut intervenir dans
l'instance en validité de la surenchére (article L. 412-11 du Code rural et de la péche
maritime).

SANCTIONS

En cas de non-respect de la procédure 1égale, le PRENEUR dispose d'un délai
de six mois, a compter du jour ou la date de la vente lui est connue, pour intenter devant
le tribunal paritaire de baux ruraux une action en nullité de la cession et en dommages
intéréts.

OBLIGATIONS DE L'ACQUEREUR

L'exercice du droit de préemption emporte obligation, pour le PRENEUR,
d'exploiter personnellement ou de faire exploiter par son conjoint ou son partenaire ou
par un descendant le bien acquis pendant une période de neuf ans a compter du transfert
de propriété.

La mise en valeur du fonds ne peut étre confiée au conjoint ou au partenaire ou
a un descendant que si l'intéressé justifie avoir exercé la profession agricole pendant
trois ans au moins ou est titulaire d'un diplome d'enseignement agricole. Du conjoint
ou du partenaire, il est au surplus exigé que soit démontrée sa participation a
l'exploitation au moment de la transaction.

I1 est requis de l'exploitant qu'il participe sur les lieux aux travaux de fagon
effective et permanente selon les usages de la région et qu'il occupe les batiments
d'habitation ou un logement situé a proximité du fonds acquis.

ECHANGE DU BIEN LOUE

En cas d'échange, le PRENEUR est privé du droit de préemption. En
contrepartie, en dehors des hypotheses ou 'opération intervient entre parents ou alliés
jusqu'au troisieme degré inclus ou entre dans le cadre des articles L. 124-2 et suivants
du Code rural et de la péche maritime, le nouveau propriétaire n'est autorisé a exercer
le droit de reprise qu'une fois écoulé un délai de neuf ans a compter de la date du
transfert de propriété.

REMEMBREMENT RURAL

En cas d'inclusion du fonds loué¢ dans un périmétre de remembrement et
d'attribution au BAILLEUR de biens autres que ceux initialement détenus, le preneur
peut, soit exiger le report des effets de la location sur les immeubles regus par le

propriétaire en échange de ceux apportés, soit solliciter la résiliation totale ou partielle
du bail.

RESILIATION DU BAIL

ACCORD DES PARTIES

Les parties peuvent a tout moment résilier le bail d'un commun accord.

Toutefois, si le conjoint ou le partenaire du PRENEUR participe de facon
habituelle a la mise en valeur du bien loué, la transaction ne peut, a peine de nullité,

Page 14



Page 15

étre conclue qu'avec son agrément.

PERTE DU BIEN LOUE
Lorsque le bien loué est détruit en totalité par cas fortuit, le bail est résili¢ de
plein droit.

CHANGEMENT DE DESTINATION DES BIENS LOUES

Le BAILLEUR peut a tout moment résilier le bail sur des parcelles situées dans
une zone urbaine définie par le plan d’occupation des sols ou dont la destination est
susceptible d’étre changée en application des dispositions d’un plan d’urbanisme.

En I’absence de document d’urbanisme et en dehors des zones urbaines du
P.L.U. la résiliation est subordonnée a I’agrément préalable du préfet donné apres avis
de la commission consultative départementale des baux ruraux.

FORMALITES

La résiliation doit notifi¢e au PRENEUR par acte extrajudiciaire contenant
mention de I’engagement du BAILLEUR de changer ou de faire changer la destination
des terrains dans un délai de trois ans a compter de la libération des lieux.

Le bail prend fin un an apres réception du congé par le PRENEUR, lequel, dans
I’hypothése ou I’opération est de nature & compromettre gravement 1’équilibre de son
exploitation, peut exiger que la résiliation porte sur la totalité du bien loué.

INDEMNISATION DU PRENEUR

Le PRENEUR est indemnisé du préjudice qu'il subit comme il l'aurait été en
cas d'expropriation. Il est autorisé a se maintenir en place jusqu'a la fin de l'année
culturale au cours de laquelle intervient le paiement des sommes qui lui sont dues.

FAUTE DU PRENEUR

En I'absence de force majeure ou de raisons sérieuses et 1égitimes, constituent
des motifs de résiliation judiciaire du bail :

- Deux défauts de paiement de fermage ou de la part des produits revenant au
BAILLEUR ayant persisté a l'expiration d'un délai de trois mois apres mise en
demeure.

- Les agissements du PRENEUR de nature a compromettre la bonne
exploitation du fonds.

La méme sanction est encourue en cas de transmission irréguliere du contrat de
bail ou de la jouissance du bien loué.

DATE D'EFFET

Selon la date d'envoi du congg, le contrat s'achéve a la fin de I'année culturale
au cours de laquelle est franchi I'dge requis ou a la fin de I'une des années culturales
suivantes.

SITUATION PERSONNELLE ET PROFESSIONNELLE DU
PRENEUR

La résiliation du bail peut étre demandée par le PRENEUR dans les cas
suivants :

- acquisition par le PRENEUR d'un fonds qu'il est tenu d'exploiter
personnellement.

- refus d’autorisation d’exploiter opposé par ’autorit¢ administrative en
application des articles L.331-1 et suivants du Code rural et de la péche maritime
obligeant le preneur a mettre la structure de son exploitation en conformité avec les




dispositions du schéma directeur régional des exploitations agricoles.

Dans tous les cas si I'événement invoqué précede la fin de I'année culturale de
plus de neuf mois, la résiliation prend effet, au choix du PRENEUR, soit a la fin de
I'année culturale en cours, soit a la fin de 1'année culturale suivante ; dans la situation
inverse, c'est obligatoirement a cette seconde date que s'acheve le bail.

FIN DE BAIL

Quelle que soit la cause de la fin du bail, le bien lou¢ doit étre restitu¢ en bon
¢tat d'entretien.

ETAT DES LIEUX DE SORTIE

Les parties conviennent qu'a I'expiration du bail il sera dressé, a frais communs,
un état des lieux. Si la comparaison entre les situations initiale et finale révele une
dégradation du fonds, le BAILLEUR a droit a une indemnité égale au montant du
préjudice subi. Si, a l'inverse, le bien loué a bénéficié d'améliorations, le PRENEUR
est titulaire d'une créance envers le BAILLEUR.

Déduction faite des subventions percues par le PRENEUR et des dépenses
somptuaires, le montant de la somme due par le BAILLEUR varie selon la nature des
travaux réalisés en cours de bail et la cause du départ du locataire.

BATIMENTS ET OUVRAGES INCORPORES AU SOL

A condition de conserver une valeur effective d'utilisation, les aménagements
relatifs aux batiments et aux ouvrages incorporés au sol ont vocation a donner lieu au
versement d'une indemnité égale au colt des travaux, évalué a l'expiration du bail,
diminué d'un amortissement calculé d'apres un baréme départemental ou a défaut fixé
a 6 % par année écoulée depuis l'exécution de I'opération.

DROIT DE REPRISE

En cas d'exercice par le BAILLEUR du droit de reprise, les aménagements
autres que les plantations et les constructions de batiments destinés a I'¢levage hors sol
sont dédommagés d'apres la valeur des améliorations en fin de bail compte tenu de
leurs conditions techniques et économiques d'utilisation. En pareille hypothese, a
défaut d'accord amiable, aucun délai de paiement ne peut étre accordé au BAILLEUR.

INDEMNITE PROVISIONNELLE

S'l apparait que le PRENEUR est en droit de prétendre au versement d'une
indemnité, la partie la plus diligente peut, a défaut de fixation un an avant l'expiration
du bail, saisir le président du Tribunal paritaire de baux ruraux statuant en la forme des
référés en vue de la détermination d'une indemnité provisionnelle d'un montant aussi
proche que possible de celui de la créance définitive.

La somme retenue doit étre acquittée ou consignée dans le mois qui suit la
notification de la décision du juge. Tant que le BAILLEUR n'a pas satisfait a ses
obligations, le PRENEUR est fond¢ a se maintenir en place.

DEVOIR DE CONFIDENTIALITE

Il résulte de I’article 1112-2 du Code civil ci-apres littéralement rapporté :

« Celui qui utilise ou divulgue sans autorisation une information confidentielle
obtenue a l'occasion des négociations engage sa responsabilité dans les conditions du
droit commun. »
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DECLARATIONS FISCALES

Le BAILLEUR devra acquitter la contribution annuelle sur les revenus locatifs
au vu des articles 234 nonies et suivants du Code général des impots si elle est due, ou
toute autre taxe qui I’aurait remplacée.

PUBLICITE FONCIERE

Le présent acte sera soumis par les soins du notaire soussigné a la formalité
fusionnée d’enregistrement et de publicité fonciere au service de la publicité foncicre
compétent.

POUVOIRS EN VUE DE L'ACCOMPLISSEMENT DES
FORMALITES

Pour I'accomplissement des formalités de publicité fonciere, les parties agissant
dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tous clercs et employés
de 1'¢tude du notaire soussigné, avec faculté d'agir ensemble ou séparément, a l'effet
de faire dresser et signer tous actes complémentaires, rectificatifs ou modificatifs du
présent acte, pour mettre celles-ci en concordance avec les documents hypothécaires
et cadastraux et avec ceux d'état civil.

EXONERATION DE LA TAXE DE PUBLICITE FONCIERE

Les parties requierent 1'exonération de la taxe de publicité¢ fonciere, en vertu
des dispositions de 1'article 743 du Code général des impoOts.

Pour la contribution de sécurité immobiliere, la valeur du fermage pour
I'ensemble de la durée du bail s'éleve a NEUF MILLE DIX-HUIT EUROS
(9 018,00 €).

FRAIS

Le PRENEUR acquittera tous les frais, droits et émoluments du présent acte, y
compris le cotit de la copie exécutoire a délivrer au BAILLEUR.

Cependant, les frais de I'expertise de sortie seront supportés, moitié par le
BAILLEUR, moitié par le PRENEUR.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution du présent acte et de ses suites, les parties font élection de
domicile en leur demeure respective.

EQUILIBRE DU CONTRAT

L’ensemble des clauses du présent contrat a fait I’objet d’une négociation entre
les parties, et prend en considération les obligations réciproques souscrites au sein des
présentes.

INFORMATION CONCERNANT I’ACTION EN NULLITE
RELATIVE

Si pour une raison quelconque, une personne titulaire d’une action en nullité
relative telle que définie a I’article 1179 du Code civil, envisageait de 1’exercer, il
pourrait y étre remédié :

- soit par la signature d’un acte aux termes duquel celui qui peut se prévaloir
de la nullité y renonce conformément aux dispositions de 1’article 1182 du Code civil,

- soit par la mise en ceuvre de 1’action interrogatoire de 1’article 1183 du Code




civil.

RENONCIATION A LA NULLITE CONSENSUELLE

Par dérogation aux dispositions de I’article 1178 du Code civil, les parties
conviennent de renoncer a la faculté qui leur est réservée, de mettre en ceuvre d’un
commun accord la nullité consensuelle du contrat.

DECLARATIONS

Les parties déclarent :

- que préalablement a la conclusion des présentes, elles avaient échangé toutes
les informations qu’elles connaissaient et qui pouvaient avoir une importance
déterminante sur leur décision respective de contracter et ce qu’il existe ou non entre
elles un lien particulier de confiance, conformément a 1'article 1112-1 du Code civil ;

- qu’en I’absence de lien particulier de confiance les unissant, qu’elles étaient
¢galement tenues de se renseigner elles-mémes sur toutes les informations aisément
accessibles ;

- qu’elles ont une parfaite connaissance que tout manquement a cette obligation
est susceptible d’engager la responsabilité de la partie contrevenante.

Le PRENEUR déclare avoir visité le BIEN et avoir pu s’entourer de tous
sachant afin d’en apprécier 1’état, la consistance, I’environnement et le voisinage.

DISPOSITIONS FINALES

MEDIATION

Les parties sont informées qu’en cas de litige pouvant résulter soit du contenu
du présent acte soit méme de sa validité, elles pourront, préalablement a toute instance
judiciaire, le soumettre a un médiateur.

CONCILIATION

Les parties sont informées qu’en cas de litige entre elles ou avec un tiers, elles
devront, préalablement a toute instance judiciaire, soumettre leur différend a un
conciliateur désigné et missionné par le Président de la chambre des notaires dont
dépend le rédacteur de I’acte.

Le Président de la chambre des notaires sera saisi sans forme ni frais.

Cette conciliation ne s’appliquera pas aux litiges ayant pour cause la
défaillance du débiteur ou I’exigibilité d’une créance.

POUVOIRS

Les parties, agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs a tous
clercs et employés de 1'étude du notaire soussigné, avec faculté d'agir ensemble ou
séparément a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires, rectificatifs
ou modificatifs du présent acte, pour mettre celui-ci en concordance avec les
documents hypothécaires, cadastraux et avec ceux d'état civil.

CONNAISSANCE DES ANNEXES

La totalité des annexes relatées aux présentes a été portée a la connaissance des
parties.

La signature électronique du notaire soussigné en fin d’acte, vaut également
pour les annexes, comme faisant partie intégrante de la minute.
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MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les parties pour
I’accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation légale et I’exécution
d’une mission relevant de I’exercice de 1’autorité publique déléguée par 1’Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a 1’ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataires suivants :

- les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les instances
notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la profession notariale
(Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires,
registre du PACS, ...),

- les offices notariaux participant ou concourant a I’acte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

- le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant 1’évaluation des biens immobiliers, en application du décret n°
2013-803 du 3 septembre 2013.

- les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait 1'objet de
gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le
financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un transfert de données dans
un pays situé hors de 1'Union Européenne disposant d'une 1égislation sur la protection
des données reconnue comme équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I’accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de ’ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque 1’acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apres la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les parties peuvent demander 1’acces aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I’effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s’y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliere. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a I’effacement et a la communication de leurs
données personnelles apres leur déces.

L’Office notarial a désigné un D¢légué a la protection des données que les
parties peuvent contacter a 1’adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les parties estiment, apres avoir contacté 1’office notarial, que leurs droits ne
sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’une autorité
européenne de contrdle, la Commission Nationale de I’Informatique et des Libertés
pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE DES PARTIES

Le notaire soussigné atteste que 1’identité complete des parties dénommées aux
termes des présentes, telle qu’elle est indiquée a la suite de leurs noms et
dénominations, lui a été régulierement justifiée.
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DONT ACTE

Sans renvoi.

Généré et visualisé sur support €lectronique en I’étude du notaire soussigné, les
jours, mois et an indiqués aux présentes.

Et lecture faite, les parties ont certifi¢ exactes les déclarations les concernant,
puis le notaire soussigné a recueilli I’image de leur signature manuscrite et a lui-méme
signé au moyen d’un procédé¢ de signature électronique qualifié.
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Recueil de signatures par Maitre Francois-Stanislas THOMAS

M. Mathias Jean-Jacques Louis

PARENT

A signé

A T'office ’

Le 2 novembre 2023 /______,--—-J

Mme Anne-Francoise PARENT,
représentante de DOMAINE

A.F. GROS
A signé (\/
A loffice

Le 2 novembre 2023

et le notaire Me THOMAS
Frangois-Stanislas

A signé

A T'office

L'AN DEUX MILLE
VINGT-TROIS

LE DEUX NOVEMBRE




INSTITUT NATIOMNAL
DE L'ORIGIME ET DE
LA QUALITE

L'Ingénieur Terroir et Délimitation

Dossier suivi par : Nathalie SUAREZ
Téléphone : 03 80 78 71 94 (ligne directe)
Courriel : n.suarez@inao.gouv.fr
inao-dijon@inao.gouv.fr

N/Réf : EVINS — 23-497
V/Réf : BAIL PARENT Mathias / DOMAINE AF GROS
2023001517

Objet : attestation AOC

Maitre,
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Nicéphore Notaires

14, rue de la Banque

71100 CHALON-SUR-SAONE

Quetigny, le 31 octobre 2023

Nous avons I'honneur de faire réponse a votre courrier recu en date du 24 octobre 2023 et de
vous faire part ci-dessous de I'A.O.C. a laquelle la (ou les) parcelle (s) indiquée (s) peut (vent)

prétendre :
Commune de VOLNAY :
section| parcelle Lieudit Appellation
AH 15 MONPOULAIN BOURGOGNE COTE D'OR

Veuillez agréer, Maitre, I'expression de ma considération distinguée.

INAO - Délégation Territoriale Centre-Est
SITE DE DIJON - PARC DU GOLF - BATIMENT BOGEY

16, RUE DU GOLF

21800 QUETIGNY

TEL : 03 80 78 71 90

www.inao.gouv.fr

Pour la Directrice,
Et par délégation,
Eric VINCENT


http://www.inao.gouv.fr/
mailto:n.suarez@inao.gouv.fr
mailto:inao-dijon@inao.gouv.fr
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Département : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le plan visualisé sur cet extrait est géré
COTED OR ——————————— par le centre des impéts foncier suivant
DIJON
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Notaires

Jean-Frangois LANEL
Frangois-Stanislas THOMAS
Véronique MARECHAL
Laurent MELIN

Morgan HOLDERBACH
Florence LORTHIOIS

Notaires associés

A, LEBREUIL-EVRARD
Notaire

Successeurs de

Mes Paul GRIVEAUX,
Patrick GRIVEAUX,
Jean-Pierre MENAND,
Rémy BALLAND,
Henri TACHON.

Notaires assistants :
M. MAGNIEN
J. BONNARD

Etude de Chalon-sur-Sadne
14, rue de la Banque

71100 Chalon-sur-Sadéne

TéL : 03 85 48 37 22
nicephore-chalon@notaives.fr:

. Etude de Saint Marcel

8, rue des Anciens Combattants d’ AFN
71380 Saint Marcel

Tél. : 03859907 17
nicephore-stmarcel@notaires.fr

Etude de Chalon - Boulevard
16, Boulevard de la République
71100 Chalon-sur-Sadne

Tél. : 03 8593 47 44
nicephore-boulevard@notaires.fi-

Etude de Chagny

6, avenue Général Leclerc
71150 Chagny

Tél. : 03 8587 17 38
nicephore-chagny@notaires.fr

Etude de Demigny
Permanence ouverte le mercredi
de 14ha [8h

4 Place du 11 Novembre 1918
71150 Demigny

TéL : 03 854943 01
nicephore-chagny@notaires.fr

Service Location

14, rue de la Banque

71100 Chalon-sur-Sa6ne

TélL. : 03 85 48 87 92
nicephore-gerance@notaires.fr

https://nicephore.notaires.fr

Dossier : Bail PARENT MATHIAS / DOMAINE AFGROS

2023001517

Suivi par : Frangois-Stanislas THOMAS/EC

Madame, Monsieur,

Nicéphore Notaires

a vos cotés, dans la durée.

MAIRIE VOLNAY
1, place de la mairie
21190 VOLNAY

CHALON-SUR-SAONE, le 22 septembre 2023
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Dans le cadre de l'affaire citée en référence, je vous remercie de bien
vouloir m'indiquer si I'immeuble situé sur la commune de VOLNAY (21190),

MONPOULAIN, cadastré :
- section AH, numéro 15, pour une contenance de 0 ha 11 a 33 ca.
est frappé d'ALIGNEMENT.

Vous trouverez ci-joint un extrait de plan cadastral.

Dans l'affirmative, merci de m'en indiquer I'emprise.

Je vous prie de croire, Madame, Monsieur, 4 l'assurance de mes

salutations distinguées,

_/L '\rae»\q,‘jf é (.'_)3’(';

Q@A é*{ a&* eV

J

de Mo,

(_‘\
) (oo Lze{ _‘




PROVOST Amélie
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De:
Envoyé:
A:
Objet:

Catégories:

Bonjour,

mairie.volnay21@wanadoo.fr
vendredi 27 octobre 2023 09:45
'PROVOST Amélie'

RE: Demande CU

Lié a Signature (Etude 71126)

Je reviens vers vous pour vous informer que j'ai enregistré votre demande de certificat d’'urbanisme CU 021 712 23
B0019 et que je I’ai transmise au service instructeur compétent a savoir la DDT de Dijon. Ce dernier n’instruit que les
certificats d’'urbanisme opérationnels

Bien cordialement
La secrétaire

De : PROVOST Amélie <amelie.provost.71126 @notaires.fr>
Envoyé : vendredi 20 octobre 2023 16:54
A : '"MAIRIE VOLNAY' <mairie.volnay21@wanadoo.fr>

Objet : Demande CU

Madame, Monsieur,

Vous trouverez ci-joint une demande de CU qui vous a été envoyée par courrier postal le 22/09.

Vous voudrez bien me faire un retour.

Merci,
Bien cordialement,

Amélie PROVOST
Notaire stagiaire

Absente tous les lundis

S.A.R.L. NICEPHORE NOTAIRES

LANEL THOMAS MARECHAL MELIN

Notaires Associés
14, rue de la Banque
71100 CHALON SUR SAONE

Tél : 03.85.48.37.22 (les apres-midi de 14h a 17h30; dans un souci d’efficacité, les matinées sont consacrées au

traitement de votre dossier et a la rédaction de vos actes)

https://nicephore.notaires.fr/
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N\ NURBAf

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en commande* par | Media Inmo
Pour le compte de | NICEPHORE NOTAIRES
Numéro de dossier | PARENT / AF GROS
Date de réalisation | 06/10/2023

Localisation du bien | lieudit MONPOULAIN
21190 VOLNAY

Section cadastrale | AH 15
Altitude | 235.56m
Données GPS | Latitude 46.998832 - Longitude 4.799926

Désignation du bailleur | PARENT

Désignation du locataire | AF GROS

* Document réalisé sur commande par M edia Immo qui en assume la pleine responsabilité. Ceci, sous couvert que les informations transmises par NICEPHORE NOTAIRES soient
exactes.

PO O D = A R ARD D O P R PLA D PR O D R @
Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 2 - Faible EXPOSE -
Commune a potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE -
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE -
- Inondation par crue Informatif (1) NON EXPOSE -
- | Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif (1) NON EXPOSE -
- Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (1) EXPOSE -
- | Mouvement de terrain Eboulement, chutes de pierres et de blocs Informatif (1) NON EXPOSE -
- | Mouvement de terrain Erosion ou Recul du trait de cotes et de falaises Informatif (1) NON EXPOSE -
- Mouvement de terrain Glissement de terrain Informatif (1) EXPOSE -

() A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage reglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble est exposé

Annexes : Cartographies des risques auxquelles I'immeuble n'est pas exposé
Annexes : Arrétés

1/29
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Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner le
bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° NC du 16/07/2014 mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
lieudit MONPOULAIN AH 15
21190 VOLNAY
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)
> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR N 1 oui (3 non
prescrit(_) anticipé () approuvé (] date
1 si oui, les risques naturels pris en compte sontliés a: autres
inondation (] crue torentielle (] mouvements de terrain (] avalanches (] sécheresse / argile ()
cyclone (] remontée de nappe (] feux de forét (] séisme (] volcan ]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRN 2 oui [:] non
2 oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble estsitué dans le périmeétre d'un PPR M 3 oui (3 non
prescrit (") anticipé () approuvé (] date
3 si oui, les risques miniers pris en compte sontliés a:
mouvements de terrain ] autres
> L'immeuble estconcerné par des prescriptions de travauxdans le reglement du PPRM 4 oui [:] non
4 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'étude d'un PPRt prescrit et non encore approuvé 5 oui D non
5 si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de presctiption sontliés a :
effet toxique ] effet thermique (] effet de surpression ) projection (] risque industriel ]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'exposition auxrisques d'un PPR T approuvé oui D non
L'immeuble estsitué dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui D non
L'immeuble est situé en zone de prescription 6 oui D non
6 Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

6 Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels I'immeuble est exposé

oui non
ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
> L'immeuble estsitué dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
. : . v -
trés faible D faible modérée D moyenne D forte [:]
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui D non
Information relative a la pollution de sols
> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* (] oui(_] non

* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de I'Etat dans |e département)

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de coéte (RTC)

> L'immeuble estsitué sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret n°2023-698 du 31 juillet 2023 oui non
> L'immeuble estsitué dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d'urbanisme. NC* C] oui non
*Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de la commune)
Si oui, I'norizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est:
>d'ici a trente ans [:] > compris entre trente et centans [:]
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui non
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser ? oui non

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T**

** catastrophe naturelle, miniére ou technologique

> L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T oui non

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Fiche Sismicité, Liste de arrétés de Catastrophes Naturelles.

Bailleur - Locataire

Bailleur PARENT
Locataire AF GROS
Date 06/10/2023 Fin de validité 06/04/2024

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel locataire par le bailleur. Il
doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement du contrat de bail.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.nota-risques-urba.fr/
© 2023 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Commande du 06/10/2023

ola Réf. | :
ISQUES . Interne : 2023-10-0 493
RBATr PIEEL9

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

en application du chapitre IV de l'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Cote-d'Or
Adresse de I'immeuble : lieudit MONPOULAIN 21190 VOLNAY
En date du : 06/10/2023

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début Date de Fin Publication JO Indemnisé

O

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, 'immeuble a fait 'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etablile : Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Bailleur : PARENT Locataire : AF GROS

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénomene ou conjonction de phénomeénes dont les effets sont particulierement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises". La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale" et le caractére "naturel" d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "l'état de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR
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/ RISQ@ Réf. Inte ‘r)r?;n:;gzL o?oci:ﬁgggsg 0

URBA.fi

Extrait Cadastral

Département : Cote-d'Or Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab

Commune : VOLNAY

Parcelles : AH 15

219 1
108

102

! S 101

99

MONT POULAIN
100
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Ota Commande du 06/10/2023
ISQUES
RBA fr

Réf. Interne :2023-10-0!?3%1%33 1

Zonage reglementaire sur la Sismicité
Département : Cote-d'Or

Commune : VOLNAY
Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 2 - Faible

T TT T LADOIX-SEI
ALOXE-CORTON =]
SAVIGNY-LES-BEAUNE

REFURLICUE FRANCAISE ELOT

BOUZE-LES-BEAUNE

CHOREY-LES-BEAUNE

MANTOLUX

MELOISEY

BEALINE
WIGNOLES
1

POMMARD
SAINT-ROMAIN
VOLNAY bk
LEWERMNOIS
AUXEY-DURESSES
MONTAGNY-LES-BEALINE
BLIGNY-LES-BEEALNE
SAINTE-MARIE-

TAILLY

AINT-AUBIN

Zones de sismicité
'1 (tres faible)

—1 2 (faible) 7
LA CORCELLES-LES-ARTS ] (mOdéréE)
\ == 4 (moyenne)
1ASSAGNE-MONTRACHET. [ | 5 forte 5E
}\c@xﬁ,\ _EBATY~ /MJ\ ( ) A
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Commande du 06/10/2023

Réf. Interne : 2023-1 0-0?8%1833 2

Carte

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

EMPLACEMENT DU BIEN

!

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

Concerné par la loi ELAN*
- Aléa moyen
Concerné par la loi ELAN*

Aléa faible

Non concerné par la loi ELAN

*Obligation pour le vendeur de fournir une
étude géotechnique préalable en cas de
vente d’un terrain non bati constructible.

6/29
NICEPHORE NOTAIRES - 14 RUE DE LA BANQUE 71100 CHALON SUR SAONE - 301763942



Commande du 06/10/2023

Réf. Interne :2023-1 0-0(‘#8?&33 3

Carte

Multirisques

Atlas mouvements de terrains de Cote d'Or
Volnay

Légende

CJ  Communes possédant un PPRH-MVT

*  Source BO-MVT (éboulement)
[ toventaire mairie 2014 - chute de blocs
Zones

—— Falaise
Zone de potentiele chute de blocs

Phénoménes d'Affaissements/Effondrements
Aveires

Points isokés - Dolines - Carte IGN 1/25000

Puints isolés - Dolines - Carte géologique 1/50000

Poinks isaks - Source BD-MVT (affassement/effondrement)

Points isolés - Source BD-CAVITE

Poinks sohés - Awens - Carte géolagique 1750000

Points isolés - Groktes - Carte géclogique 1/50000

Puairits isohés - Pertes - Carte géologique 1/50000

Puints isobés - Grottes - Carte IGN 1/25000

Points isolés - Autres indices karstiques - Carte IGN 1/25000
sux. /Effo

P

i‘.idiq-“‘

des indices d'AR: Avirds
E=)  Zonage forte densité dindices affalssement/eMondrement
1277 Zomage moyenne densité dindices affaissement)effondramant

Phénoménes d'Erosions de berges
Erosions de berges avérdes

®  Source BD-MVT (érosion de berges)

®  Inventaire mairie 2014 - érosion de berges - Point

& Inventaine mairie 2014 - érosion de berges - Poiygane

Phénoménes de Glissements de terrain

Glissenments Avénds

= Source BO-MNT {glissement)

[ Invertaire mairie 2014 - glissament

[[]]  Zone dooulis - Carte glologique 1/50000

[ ] zonede ancien - Carte géok 1/50000

ZFones sensibles aux Glissements

B Sensibilité au gissernent trés fort (pente21%)

| Sensibiité au gissement fort (14°<pente<21°)
mayen (8 < pes )

 Sersiciiné au gissement faible (perte<08%)

b «E' 1 2 Km
| Echelle 1:25000

Cerama-DterCE-DLA-OAGR-ANGG Janvier 2018 "
Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif NON EXPOSE
Mouvement de terrain Eboulement, chutes de pierres et de blocs Informatif NON EXPOSE
Mouvement de terrain Erosion ou Recul du trait de cotes et de falaises Informatif NON EXPOSE
Mouvement de terrain Glissement de terrain Informatif EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende
i Communes possédant un PPRN-MVT
Phénoménes d'Eboulement
Eboulements Avérés
. ‘Source BD-MVT (éboulement)
7] Imentare maite 2014 -chute de biocs:
2x Eboulements

Jaise
[52] zone de potentielle chute de blocs

d
Affaissements/Effondrements Avérés
Points isolés - Dolines - Carte IGN 1/25000
Points isolés - Dolines - Carte géologique 1/50000
Points isolés - Source BO-MVT (affaissement/effondrement)
Points isolés - Source BD-CAVITE
Points isols - Avens - Carte géologiaue 1/50000
Points isolés - Grottes - Carte géologique 1/50000
Points isolés - Pertes - Carte géologique 1/50000
Points isols - Grottes - Carte IGN 1/25000
Points isolés - Autres indices karstiques - Carte 1GN 1/25000
ones sensibles aux Affaissements/Efondrements

Yoacaaqae

B o cort s asmentone

Phénnm&ns d'Erosions de berges
Erosions de berges avérdes

®  Source BD-MVT (érosion de berges)
*  Inventaire mairie 2014 - érosion de berges - Point
" Inventaire mairie 2014 - éosion de berges - Polygone

Phénomeénes de Glissements de terrain
Glissements Avérés

= Source BO-MVT (glissement)

[ Inventaire mairie 2014 - glissement.

[ zone éboulis - Carte géologique 1/50000

] zone ce glissement ancien - o ‘géologique 1/50000

Zones

- Sens\bmbéwglssemmh&mr\(m>21)
Sensibilté au dlissement fort (14° <pente<21°)
Sensibiké au gissement moyen (08°<pente<14°)
Sensibié au glissement faible (pente<08°)
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Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble n'est pas exposé

Inondation par crue Informatif
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Fiche d'information Sismicité

EX

L - Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE _

BES TERRTOTREL

Le zonage sismique sur ma commune

sttt
et

Le zonage sismique de la France:

Ex Zonage sismique de la France Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
en vigueur depuis le 1er mai 2011
fark: RSED21 o code e leprriepem) de probabilité permettent d’aboutir a I’élaboration d'un zonage

sismigue. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

© A wm

| — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-

Zones de sismicits sitant un séjour de longue durée

1 (trés faible)

= : E:L"(::,]rée) 11 - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

:; Ef’:‘;’é‘;""e’ 11l - établissements recevant du public, établissements scolaires,
i logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :

1 y Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

- - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
Aucune s E:I:IBII:?:B les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
exigence Zones 3/4 Zones de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

Aucune exigence Eurccocle 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8

zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

Aucune
exigence

mn Euracode 8 - en zone 5, des regles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone S

peuvent s’appliguer pour les maisons individuelles.

Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismigue en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risgue/seisme

Que faire en casde séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme

9/29
NICEPHORE NOTAIRES - 14 RUE DE LA BANQUE 71100 CHALON SUR SAONE - 301763942



Commande du 06/10/2023
/NRISQUES Réf. Interne : 2023-10-0(‘1-‘533333 6

URBA

Annexes

Arrétés

¥
=

Eibersd = Egalird = Froapremisd
REPURLIOUE FRANCAISE

PREFET DE LA COTE DOR

DIRECTION DE LASECURITE INTERIEURE
el b LE PREFET DE LA REGION DE BOURGOGNE
PREFET DE LA COTE D’OR
Chevalier de la Légion d’"Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

ARRETE PREFECTORAL

du 16 juillet 2014

relatif 4 I'état des risques naturels, miniers et technologiques majeurs de biens immaobiliers situés sur
la commune de VOLNAY.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU le Code de I'Environnement, notamment les articles L125-5, R125-23 a R125-27 et
R563-1 a R563-8 |

VU l'arrété préfectoral du 21 juillet 2011 relatif & I'état des risques naturels et technologiques
majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de VOLNAY

VU larrété préfectoral n®409/SG du 30 juin 2014 donnant délégation de signature a

Mme Tiphaine PINAULT, sous-préféte, directrice de cabinet du préfet de la région Bourgogne,
préfet de la Cate d'Or |

VU I'arrété préfectoral n°44 du 30 janvier 2014 relatif' a I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

SUR proposition de la sous-préféte, directrice de cabinet ;

ARRETE

Article 1 :
L'arrété préfectoral du 21 juillet 2011 relatif a I'état des risques naturels et technologiques majeurs
de biens immaobiliers situés sur la commune de VOLNAY est abroge.

 uaLIPREr 2

Actudil phadial &l veadicedi 82 9 howitid 12 bowes ot 13 bouiti 303 17 Bsurci
Accueil litees et replementation da husdi e vendredi die 3 Boares 30 5 13 Beurs
ADRESSE POSTALE : 20040 THION CEDEX - TELEPIONE 08 8044 64 00 = TELECOME 0380 30 £8. 72 — hitpe/wwos bomgogne gow it
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Article 2 :

Le présent arrété fixe les risques et les documents devant étre pris en compte par les vendeurs ou
bailleurs d'un bien immobilier, béti ou non biti, situé sur la commune de VOLNAY, en raison du
zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité, afin de répondre a leur obligation
d'informer les acquéreurs ou locataires.

Le risque a prendre en compte est :
x zone de sismicité faible (zone 2).

Les éléments nécessaires a I'élaboration de I'état des risques que tout vendeur ou bailleur doit
joindre au contrat de vente ou de location d'un bien immabilier situé sur la commune de VOLNAY,
sont consignés dans le dossier communal d'informations annexé au présent arrété.
Ce dossier comprend:

v lafiche synthétique permettant I'établissement de I'état des risques,

v la description succincte du phénomeéne naturel pris en compte,

v lacarte du zonage sismique de la Céte d'Or.

Ce dossier et les documents de référence sont librement consultables en préfecture — Direction de la
séeurité intérieure, Bureau de la prévention des risques, 23 rue de la préfecture & Dijon -, 4 la
sous-préfecture de Beaune ou A la mairie. Ils sont téléchargeables sur le site intemet de la
préfecture.

Article 3 :

Ces informations seront mises a jour dans les conditions mentionnées 4 l'article R125-25 du code
de 'environnement.

Article 4 :
Le présent arrété et le dossier communal d'informations sont adressés :
- au maire de la commune de VOLNAY,

- 4la sous-préféte de l'arrondissement de BEAUNE,
- au président de la chambre départementale des notaires de la Céte d'Or.

Article 5 :
Le présent arrété sera affiché en Mairie et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le
département.

Article 6 :

La sous-préféte, directrice de cabinet, la sous-préféte de Beaune et le maire de la commune sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'application du présent arrété.

Fait 4 Dijon, le 16 juillet 2014

LE PREFET,
Ponr le préfet et par délégation,
La sons-préféte, direcirice de cabinet

SIGNE : Tiphaine PINAULT
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Zonage
Plan de Zonage radon
: ﬂ";‘nﬂ‘;n Prévention sisn':?-:ﬁnc Zone 3 : Secteurs
i g Plan de Prévention des . des Risques |, o significait | d*information
iNsge | COMMUNES Risques naturcls dc:nm?r:cs technologiqu |  Fampie Zone 2 fable | - sur les sols
(PPRn) (PPRa) es zome 1 wts | clomanes (SIS)
(PPR1) faible panticuliers
Zone | - faible
i VIC-DE- : : ; ;
21676 CHASSENAY Néam Méant Néamt Zone 1 Zone 3 Néamt
21677 | VIC-DES-PRES Néamt Méam Néant Zone 2 Zone 1 Néant
21678 | VIC-S50US-THIL Néam Néamt Néam Zone | Zone 3 Néamt
Approuvé le 30
décembre 2008
21680 | VIELVERGE - Néant Néant Zone 2 Zone | Néant
Inondations de la
Sadne
21681 | VIEUX-CHATEAU Neéant Neéant Néant Zone | Zone 3 Néant
21683 VIEVY Néam MNéant Néam Zone 2 Zone 3 MNéamt
21684 VIGNOLES Néant Néant Néant Zone 2 Zone | Néant
21687 | VILLARGOIX Néant Neéant Neéant Zone 1 Zone 3 Néant
VILLARS- . , . .
21688 FONTAINE Néant Meéant Meéant Zone 2 Zone | MNeéant
Approuvé le 11 mars
2019
21691 | VILLEBICHOT ) Néani Néant Zone 2 Zone | Néant
Inondations de la
Vouge
gagg | “YELEIALA Néant Néant Néant Zone2 | Zonel Néant
Approuvé le 28
VILLERS-LES- | décembre 2006 . . .
21699 Néant Néant Zone 2 Zone | Néant
POTS Inondations de la " o e
Sadne
Approuvé le 28
décembre 2006
21701 | VILLERS-ROTIN [“Cor e Néant Néant Zone? | Zomel Néant
Inondations de la
Saone
i VILLIERS-EN-

21703 MORVAN Néant Méant Méant Zone | Zone 3 Néant
= VILLY-LE- 2 : : z
21708 MOUTIER Néant Néant Néant Zong 2 Zone | Méant
21712 VOLNAY Néant Néant Néant Zone 2 Zone | Néant

Approuvé Ie 22 juillet ;f}’;?:;m‘
2010
21713 VONGES Méant Socié Fone 2 Zone | Néant
Inondations de la Tilmlclfbc!
Sadne SAS
19
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PREFET

DE LA

COTE-D'OR

Liberes Direction des sécurités
Egalitt Bureau de la Sécurité Civile

Fraternité

Arrété préfectoral n°54 du 21 janvier 2021 relatif a I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels, miniers et technologiques majeurs.

Le Préfet de la Cote-d'Or

VU le Code de I'Environnement, notamment les articles L 125-5, L 125-6, R 12511, R 125-23 a
R 125-27, R 563-1 3 R 563-8 et D 563-8-1;

VU le décret ministériel du 29 juillet 2020 nommant Monsieur Fabien SUDRY, préfet de la
région Bourgogne-Franche-Comté, préfet de la Cdte-d'Or ;

VU le décret ministériel du 12 aclt 2020 portant nomination de Monsieur Danyl AFSOUD,
administrateur civil, en qualité de sous-préfet, directeur de cabinet du préfet de la région
Bourgogne-Franche Comté, préfet de la Cote-d'Or;

VU le décret interministériel n® 20101254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque
sismique ;

VU le décret interministériel n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones
de sismicité du territoire frangais ;

VU I‘arrété interministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel radon
du territoire frangais ;

VU l‘arrété préfectoral n®95 du 18 février 2019 portant mise a jour du Dossier départemental
sur les risques majeurs (DDRM) de la Céte d'Or ;

VU l'arrété préfectoral n*148 du 11 mars 2019 portant prescription de I'élaboration d'un Plan
de Prévention des Risques Naturels d’Inondation (PPRNI) sur le territoire des communes :
Aiserey, Aubigny-en-Plaine, Bessey-les-Citeaux, Brazey-en-Plaine, Echigey, Esbarres, Flagey-
Echezeaux, Gilly-les-Citeaux, lzeure, Longecourlt-en-Plaine, Magny-les-Aubigny, Marliens,
Saint-Nicolas-les-Citeaux, Saint-Usage, Saulon-la-Chapelle, Saulon-la-Rue, Tart, Villebichot et
Vougeot ;
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VU larréte prefectoral n®572 du 26 juillet 2019 portant prescription de I"élaboration d'un Plan
de Prévention des Risques Maturels (PPRN) d'effondrement de carriéres souterraines sur le
territoire de la commune de Val-Mont ;

VU l'arrété préfectoral n"826 du 22 octobre 2019 portant prescription de la modification des
Plans de Prévention des Risques Naturels Prévisibles d’'Inondations (PPRNMI) sur le territoires
des communes de Montbard, Semur-en-Auxois et Venarey-les-Laumes ;

VU l'arrété préfectoral n°977 du 29 novembre 2019, relatif a I'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels, miniers et technologiques
majeurs ;

VU larrété préfectoral n®1049 du 15 octobre 2020 portant création des secteurs
d'information sur les sols (SIS) sur le territoire du departement de la Cote-d'Cr ;

SUR proposition du sous-prefet, directeur de cabinet ;
ARRETE

Article ler : L'arrété préfectoral n°977 du 29 novembre 2019, relatif a l'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels, miniers et
technologiques majeurs, est abrogé et remplacé par les dispositions suivantes.

Article 2 : Les éléments nécessaires a I'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels, miniers et technologiques majeurs sont consignés dans
un dossier communal d'informations, adressé par le préfet 3 chague commune concernée.

Ce dossier, ainsi que les documents de référence correspondants, sont librement
consultables en préfecture, sous-préfectures, mairies concernées et sur le site Internet de la

préfecture.
Article 3 :'obligation d'information prévue aux | et |l de I'article L 125-5 et L 125-6 du code de
I"Environnement s'applique dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété
(annexe 1).

Cette liste sera mise a jour sur le site Internet de la préfecture a chaque nouvel arrété de
prescription ou d'approbation d'un Plan de prévention des risques naturels, miniers ou
technologiques et lors de |a création des secteurs d'information sur les sols (SIS).

Article 4 : L'obligation d'information prévue au IV de l'article L 125-5 et L125-6 du code de
I'Environnement s'applique pour l'ensemble des arrétés portant reconnaissance de l'état de
catastrophe naturelle ou technologique sur le territoire de la commune dans lequel se situe le
bien.

Cette liste est mise 2 jour sur le site Internet https://’www.georisques.gouv.fr 8 chagque nouvel
arrété interministériel de reconnaissance de |'état de catastrophe.

Article 5 : La double obligation d'information sur les risques et sur les sinistres est applicable
dans chaque commune a compter du premier jour du quatrigme mois suivant la publication
au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département des arrétés prévus au Il de
I'article L125-5 du code de I'environnement.

Article 6 : Le présent arrété est adressé 3 chaque maire concerné et a la chambre
départementale des notaires.
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Cet arrété sera affiché pendant un mois dans les mairies des communes concernées. |l sera
publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département, et mentionné dans le
journal « Le Bien Public ». Il en sera de méme a chaque mise & jour ou complément.

Article 7 : Le présent arrété peut faire I'objet, dans un délai de 2 mois 3 compter de sa
notification, d'un recours auprés du tribunal administratif de Dijon - 22 rue d'Assas 21000
DION ou sur www.telerecours.fr.

Article 8 : Le sous-préfet, directeur de cabinet, la sous-préféte de Beaune, la sous-préféte de
Montbard, Mesdames et Messieurs les maires des communes concernées sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de l'application du présent arrété.

Fait & Dijon, le 21 janvier 2021
LE PREFET,
Pour le préfet et par délégation,
Le sous-préfet, directeur de cabinet,

SIGNE

Danyl AFSOUD
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Attestation d'assurance

Generali
Professionels - Souscription gestion
75456 Paris Cedex 09

GENERAL

Votre contrat PROTECTION
ENTREPRISE ET DIRIGEANT
n° AP559256

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Attestation d’assurance de Responsabilité Civile

Paris, le 29 aoit 2023

Generali lard atteste que le contrat d'assurance Responsabilité Civile n"AP559256 garantit :

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Sont couvertes les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile pouvant lui incomber du fait de ses
activités professionnelles :

- Mise a disposition d'un site internet permettant le telechargement de notes de renseignements d'urbanisme,
droit de preemption, certificats de carrieres, certificats d'urbanisme,

- droit de preemption, certificats d'urbanisme/de numerotage/d'hygiene et salubrite/d'alignement/de non-peril/de
carrieres, concordance cadastrale, etat des risques et pollutions,

- les telechargements de I'etat des risques de pollution des sols, des installations classees pour la protection de
I'environnement; d'informations.

TABLEAU DES PLAFONDS DES GARANTIES ET DES SOUS LIMITATIONS APPLICABLES EN CAS DE SINISTRE

GARANTIES MONTANTS

Responsabilité Civile avant Livraison

Tous dommages confondus 10 000 000 EUR
par sinistre

Dont :

+ Tous dommages résultant de la faute inexcusable de 'employeur - 2 000 000 EUR

accidents du travail - maladies professionnelles par année d'assurance guel que soit le nombre

de victimes

+ Dommages matériels et immatériels consécutifs 3000 000 EUR
par sinistre

+= Dommages immatériels non consécutifs 500000 EUR
par sinistre

~
=
-n
I
i
o
@
o
i
~
o
-
&
[
[y

12

Ej Generali lard, Société anonyme au capital de 94 630 300 euros - Entreprise régie par le Code des assurances - 552 062 663 RCS Paris

Generali Vie, Société anonyme au capital de 336 872 978 euros - Entreprise régie par le Code des assurances - 602 062 481 RCS Paris
Generali Retraite, Société anonyme au capital de 213 541 820 euros - Fonds de Retraite Professionnelle Supplémentaire régi par le Gode des assurances - 880 265 418 RCS Paris
Siége social : 2 rue Pillet-Will - 75009 Paris - Sociétés appartenant au Groupe Generali immatriculé sur le registre italien des groupes d'assurances sous le numéro 026
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GENERAL

Attestation contrat N"AP559256

GARANTIES

MONTANTS

Responsabilité Civile Aprés Livraison et/ou Professionnelle

Tous dommages (corporels, matériels et immatériels confondus) et
frais confondus

Dont :

5000 000 EUR
par année d'assurance

= Dommages immatériels non consécutifs

5000 000 EUR
par année d'assurance

(Dommages matériels et immatériels consécutifs) y compris frais de
reconstitution

= Frais de restauration de 'mage de marque 200000 EUR
par année d'assurance
= Biens, documents, médias et données confiés et/ou prétés 500000 EUR

par année d'assurance

Frais de prévention

Frais de prévention

150 000 EUR
par année d'assurance

Atteinte Logique / Cyber

Tous dommages et frais confondus

150 000 EUR
par année d'assurance

Dont :
* Frais de notification 50 000 EUR

par année d'assurance
= Frais en cas d'atteinte a la réputation 50 000 EUR

par année d'assurance

Risques environnementaux

Atteintes accidentelles a I'environnement tous dommages et frais
confondus

Dont :

1000 000 EUR
par année d'assurance

+ Préjudice écologique, tous dommages et frais confondus

300000 EUR
par année d'assurance

Dont :

Dont :
Frais de prévention 100000 EUR
par année d'assurance
* Responsabilité environnementale, tous dommages et frais confondus 200000 EUR

par année d'assurance

Frais de prévention

100 000 EUR
par année d'assurance

GARANTIE JURIDIQUE

Défense Pénale et Recours

SOUSCRIT

La présente attestation est valable pour la période du 8 aoiit 2023 au 31 décembre 2023 sous réserve que le

contrat ne soit pas résilié, suspendu ou annulé pour quelque cause que ce soit au cours de cette période.

Elle n'implique qu'une présomption de garantie a la charge de 'assureur. Elle est délivrée pour valoir ce que de
droit et n'engage I'assureur que dans les limites des dispositions du contrat auquel elle se référe.

Karim BOUCHEMA
Directeur des Opérations
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Ej Generali lard, Société anonyme au capital de 94 630 300 euros - Entreprise régie par le Code des assurances - 552 062 663 RCS Paris

Generali Vie, Société anonyme au capital de 336 872 978 euros - Entreprise régie par le Code des assurances - 602 062 481 RCS Paris
Generali Retraite, Société anonyme au capital de 213 541 820 euros - Fonds de Retraite Professionnelle Supplémentaire régi par le Gode des assurances - 880 265 418 RCS Paris
Siége social : 2 rue Pillet-Will - 75009 Paris - Sociétés appartenant au Groupe Generali immatriculé sur le registre italien des groupes d'assurances sous le numéro 026
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SllégBQUE Réf. Interne :2023-10-01‘1-526&1332l 4

Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en commande** par | Media Immo
Pour le compte de | NCEPHORE NOTAIRES
Numéro de dossier | PARENT / AF GROS
Date de réalisation | 06/10/2023

Localisation du bien | lieudit MONPOULAIN
21190 VOLNAY

Section cadastrale | AH 15
Altitude | 235.56m
Données GPS | Latitude 46.998832 - Longitude 4.799926

Désignation du bailleur | PARENT

Désignation du locataire | AF GROS

Dans un rayon de Dans un rayon entre Conclusion
200m autour du bien 200m et 500m du bien
Ace jour et selon les informations transmises parle BRGM et

le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :
* 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié

BASOL
0 SITE

BASIAS Actifs
0 SITE

BASIAS Terminés
0 SITE

BASIAS Inconnus
0 SITE

BASOL
0 SITE

BASIAS Actifs
0 SITE

BASIAS Terminés
0 SITE

BASIAS Inconnus
0 SITE

par BASOL.

* 0 site industriel et activité de service estrépertorié par
BASIAS.

* 0 site estrépertorié au total.

MEDIA

124, rue Louis Raudoin_

Fait a Corbeil Essonnes, le 06/10/2023

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Minieres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols

Qu'est-ce que 'ERPS ?

Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

Inventaire des sites BASOL / BASIAS situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépdts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour
de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte a connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements ?

Le décret n° 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état
de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, 'ERP doit mentionner le dernier arrété pris par le préfet sur I'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le
numéro des parcelles concernées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations a disposition dans le systéme
d'information géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

* BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs

publics, a titre préventif ou curatif.
=) BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senvice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Minieres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.
-’ CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant I'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succédé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo wous transmet, a titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien
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BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)

BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service '@ Emplacement du bien
. BASIAS dont I'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service O Zone de 200m autour du bien
BASIAS dont I'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service Zone de 500m autour du bien

Q Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos , ,

et .
Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:/georisques.gouv.fr/.
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m Dista_nce

(Environ)
Aucun résultat a moins de 200m

Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m DD

(Environ)

Aucun résultat de 200m a 500m

Activité des sites non localisés

Aucun site non localisé
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Extrait de Georisques
Depuis des données publiques de I'Etat disponibles sur le site Georisques.gouv.fr

Réalisé en commande** par | Media Inmo
Pour le compte de | NCEPHORE NOTAIRES
Numéro de dossier | PARENT / AF GROS
Date de réalisation | 06/10/2023

Localisation du bien | lieudit MONPOULAIN
21190 VOLNAY

Section cadastrale | AH 15
Altitude | 235.56m

Latitude 46.998831705309 - Longitude

Données GPS | 7999257625004

Désignation du bailleur | PARENT
Désignation du locataire | AF GROS

Attention : ce descriptif n’est pas un état des risques (ERP) conforme aux articles L-125-5 et R125-26 du code de
I'Environnement. Ce descriptif est délivré a titre informatif. Il n’a pas de valeur juridique.

GE@RISQUES

Mietux connaitre les risques sur le terstoire

Risques Concerné Détails
Radon Oui Niveau : 1
TRI: Territoire a Risque important
d'Inondation Non 0 TRIsur la commune
PA,PI : Erogrammes d Actlons de Non 0 PAPI sur la commune
Prévention des Inondations
Canalisations de matiéres Non 0 canalisation(s) dans un rayon de 1000 m
dangereuses y
Installations industrielles rejetant Oui 2 établissement(s) rejetant des polluants dans un rayon de 5000 m
des polluants
Installations nucléaires Non 0 installation(s) nucléaire(s) dans un rayon de 10000 m
0 centrale(s) nucléaire(s) dans un rayon de 20000 m
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Cartographies

I Radon

La cartographie du potentiel du radon des formations géologiques établie par I''RSN conduit a classer les communes en 3
catégories. Celle-ci fournit un niveau de risque relatif a I'échelle d'une commune, il ne présage en rien des concentrations
présentes dans votre habitation, celles-ci dépendant de multiples autres facteurs (étanchéité de l'interface entre le batiment et
le sol, taux de renouvellement de l'air intérieur, etc.) (Source : IRSN).

PrAentiel g catEgarie 3
Praentizl de catégarie 7

Prdentisl g catdgaric 4

ITerritoire a Risque important d'Inondation - TRI

Cette carte (Territoires a Risques importants d'lnondations — TRI) représente des zones pouvant étre inondées. Ces zones
sont déterminées soit en fonction d'un historique d'inondation passées soit en fonction de calculs. Trois périodes de temps
sont ainsi retenues : éveénement fréequent, moyen, et extréme pour situer dans le temps la possibilité d'une inondation et sa

force.
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I Canalisations de matiéres dangereuses

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion.
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I Installations industrielles rejetant des polluants

Ces installations industrielles déclarent des rejets de polluants potentiellement dangereux dans l'air, 'eau ou les sols. La carte
représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon de 5km a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information.

&

RIS EEpusaiion

@ Irydustrizy
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I Installations nucléaires

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion.

@ Centrzls nuckiaive ge oroduction deecirictg

e

Auire installation meclgaire
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Réf. Interne : 2023-10-0(‘1-‘5838332

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en commande* par
Pour le compte de
Numéro de dossier
Date de réalisation

Media Immo
NICEPHORE NOTAIRES
PARENT / AF GROS
06/10/2023

Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

lieudit MONPOULAIN
21190 VOLNAY

AH 15
235.56m
Latitude 46.998832 - Longitude 4.799926

Désignation du bailleur

Désignation du locataire

PARENT
AF GROS

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

Non exposé AH 15

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT

SOMMAIRE
Synthése de votre Etat des Nuisances Sonores Aériennes
Imprimé Officiel (feuille rose/violette)
Cartographie
Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
lieudit MONPOULAIN AH 15
21190 VOLNAY
Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)
m Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé () date
1 si oui, nom de I'aérodrome :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxd'insonorisation 2 oui [:] non
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
m Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé (] date
1

sioui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

1 2 3 4
zone A [:] zone B C] zone C, D zone D [:]

forte forte modérée

1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 et 62)
3 (entre la limite extérieur de la zone B et la courbe d'indice Lden choisie entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des impdts (et sous réserve des dispositions de I'article L. 112-9 du
code de |'urbanisme pour les aérodromes dont e nombre de crénaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de brit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de VOLNAY

Bailleur - Locataire

Bailleur PARENT
Locataire AF GROS
Date 06/10/2023 Fin de validité 06/04/2024

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostics technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique
de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non béti) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en
I'état futur d'achevement.

Information sur les nuisances sonores aériennes. Pour en savoir plus, consultez le site Internet du ministére de la transition écologiques et solidaire
https://www.ecologie-solidaire.gouv.fr/

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.nota-risques-urba.fr/
© 2023 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

Logements nécessaires a I’activité de
I’aérodrome, hotels de voyageurs en
transit

Lngemfsnts de fo.nclmn necessalres. aux i R Eeia
activités industrielles ou commerciales d&ia urbanisé
admises dans la zone 8 Urbamises

Immeubles d’habitation directement liés | dans les secteurs
ou nécessaires a activité agricole déja urbanisés

s’ils ne peuvent
étre localisés
ailleurs

Immeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires a I’activité aéronautique

Constructions a usage industriel, - . . . 0 . .
. . 5’ils ne risquent pas d’entrainer I'implantation de population permanente
commercial et agricole

§’ils sont nécessaires i I'activité

Equipements publics ou collectifs aéronautique ou indispensables aux
populations existantes

si secteur d’accueil déja urbanisé et
desservi par équipements publics

Maisons d’habitation individuelles non . .
groupées sous réserve d'un faible
accroissement de la capacité
d’accueil

Immeubles collectifs a usage d’habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) parcs
résidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT ZONE D

Opérations de rénovation, de
réhabilitation, d amélioration, d’extension | sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil d’habitants exposés

mesurée ou de reconstruction des aux nuisances
constructions existantes

) 0[‘)eralmns de relu.lblhtatmn et de si elles n’entrainent pas
réaménagement urbain pour permettre le . . .
. . d’augmentation de la population
renouvellement urbain des quartiers ou X .
sOuUmise aux nuisances sonores

villages existants

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures . . - _
A o A autorisé sous conditions Non autorisé
d’isolation acoustique

© DGAC 2004
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