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PREFET DE YVAUCLUSE

Arrété n °©2013304-0004

signé par
Dir. DDT

le 31 Octobre 2013

Prefet de Vaucluse
04 - DDT (Direction Départementale des Territoires)

relatif au statut du fermage et du métayage



ARRETE

ARTICLF, lex:

Le dépattement de Vauclise est divisé en six zones correspondant aux régions de L
nomenclature fixées par I'Tnstitut National des Statistiques et des Enquétes Economiques :

- zone 1 : Le Comtat,

- zone 2 : Le Tricastin,

- zone 3 : La Basse Vallée de la Durance,

- zone 4 : Les Monts de Vaucluse, du Ventoux et du Luberon,

- zone 5 : Les Baronnies,
- zone 6 : Le Plateau de Saint-Christol.

ARTICLE 2 : Parcelles ne constituant pas un corps de ferine
Une dérogation aux dispositions des articles L.411-4 4 L.411-7, L.411-8 (alinéa 1), L411-11 4

L.411-16 et 1.417-3 peut étre accordée en vertu de larticle 1.411-3 du Code Ruzal et de la Péche
Matitime, aux parcelles de tetres ne constituant pas un corps de ferme ou des patties essentielles
d'une exploitation agricole dont la superficie maximum est définie ainsi :

Nature des cultures Surface
Cultures générales 1 ha 50
Prairies irriguées 0 ha 60
Cultutes ittiguées 0bha 40
Vignes situées en zone d'appellation d'origine contrdlée 0 ha 25
Vignes VDQS — vignes 2 raisin de table, arbres fruitiers 0 ha 50
Vignes 4 vin de table et vignes méres 0 ha 60
Lavandes et lavandins 1ha
Asperges 0 ha 60

Il peut également é&tre dérogé dans les mémes conditions pour la parcelle entourant une maison
d'habitation ou contigug, avec sol supportant la maison, non comprise dans un bail rural, 4 la
condition que cette patcelle ne dépasse pas une superficie de 1 hectare.

Toutefois, une parcelle enclavée et cultivée par l'exploitant des parcelles limitrophes teste soutnise
a l'application du statut du fermage, quelle que soit la supetficie.

ARTICLE 3 : Calcul du montant du fermage et mode de pajement
Le montant du fermage est exptimé en monnaie, en fonction de minima et de maxima fixés par

arrété préfectoral aprés avis de la Commission patitaire dépattementale des baux furaux.
Toutefois, le prix des locations des vignes et raisins de table sera obtenu en appliquant aux
quantités de dentées définies le prix des denrées défini chaque année par arrété préfectoral aprés
avis de la Commission patitaire départementale des baux mraux.
L'échéance des baux ruraux pourta étre fixée 4 un ou deux termes chaque année.
Pour lavande et lavandin, les minima et maxima sont fixés en 2013 4 ;
-zones 1,2, 3!

mintma : 50 €

maxima : 150 €
- zones 4, 5, 6

minima : 40 €

maxima : 80 €.

ARTICLE 4 : Dentées de base servant au caleul du prix du bail



Les catégoties polyculture, cultutes légumiétes de plein champ, cultures matraichétes sont définies
comme suit :

- polyculture : céréales, pommes de tetre de consetve, tomates de conserve, melons de coteaux,
praines potagéres, praities autres que les praities de Montfavet, vignes méres,

- cultures légumiéres de plein champ : tomates de saison, pommes de tetre précoces, melons
aprés le ler aoit, choux-fleuts,

- cultures marafchétes : tomates primeurs, fraises, pommes de terre primeurs, melons avant le let
aotit.

Les quantités définies ci-dessus, pour les meilleures terres de culture dans chaque région,
g'entendent pour des biens en état de production normale, en bon état d'entretien, les conditions
de cultutes sont celles couramment pratiquées & la date de publication du présent arrété.

ARTICLE 5 : Classification des terres

Dans chacue région agricole, les terres seront classées dans diverses catégories définies d'aprés les
ctitéres exprimés dans le tableau ci-aprés, par nature de culture. Chacun de ces ctitéres est mesuré
par une note comptise entre un minimum et un maximum définis dans le tableau. Pour une
parcelle ou un groupe de parcelles homogénes, on totalisera les notes adoptées d'un commun
accord entre les parties et on obtiendra une valeur comptise entre 20 et 100,

Polyculture et praities

- nature et qualité des sols 20 - 60
- régime d'écoulement des eaux 0-20
- commodités d'exploitation

- supetficie de la parcelle 0-20

Une majotation au plus égale 4 10 points pourra étre appliquée pour l'itrigation.

Cultutes légumiéres de plein champ

- nature et qualité des sols 20-50
- arrosage 0-15
- abtis - exposition

- écoulement des eaux 0-15
- commodités d'exploitation 0-20
Maraichage

- nature et qualité des sols 10- 30
- arrosage 5-20
- abris 5-20
- régime des eaux 0-10
- exposition 0-10
- commodités 0-10
Vetpets

- qualité 10-30
- disponibilité en eau naturelle ou artificielle 0-15
- abris — exposition 5-20
- état plantation 5-20
- commodités — surface 0-15
Vignes

- qualité — nature 15-50
- état plantation 5-20

- commodités — superficie — écoulement 0-30



chauffage dans chaque pigce

Article 8.2 : Les valeuts sont actualisées chaque année selon la variation de lindice de
réfétence des loyers publiés par |'Institut National de Ia Statistique et des Ktudes Fconomiques
chaque trimestre et qui correspond 4 la moyenne sur les douze derniers mois de l'évolution des
ptix 4 la consommation hors tabac et hors loyer.

Atticle 8.3 : Ces loyers s'appliquent aux nouveaux baux et lots du renouvellement des
anciens baux.

ARTICLE 9 : Détermination de la sueface minfmale pouvant Ette reprise par le propriétaire en
vue de la construction d'une maison d'habitation

La surface maximale pouvant étre reprise pat un proptiétaite en vue de la construction d'une
maison d'habitation est fixée 4 10 % de la Surface Minimum d'Installation (SMI) plafonnée 4 1
hectare.

ARTICTE 10 : Détermination de la patt de sutface fonds loué susceptible d'étre échangée en vue
d'une mejlleute exploitation

La part magimale de surface de fonds loué susceptible d'étre échangée pour assurer une meilleure
exploitation est fixée 4 10 % du fonds loué.

ARTICLE 11
L'arrété du 20 octobre 2011 est abrogé,

ARTICILE 12 :

La Secrétaite Générale de la Préfecture de Vaucluse, Messienrs les Sous-Préfets et le Directeur
Départemental des Tertitoires de Vaucluse sont chargés chacun en ce qui le concerne de
l'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfectute de
Vaucluse.

Avignon, le 31 octobre 2013
Pour le Préfet et par délégation,

Paur
Le Directqr Dépa
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ARRETE

ARTICLE ler:
Liindice des fermages, applicable en Vaucluse & toutes les cultures & l'exception de la vigne
est I'indice national des fermages publié au Journal Officiel de la République par arrété du 22

juillet 2014,

ARTICLE 2 ;
Pour 2014, cet indice est de 108,30 (indice en base 100 en 2009).
ARTICIE 3 :
La variation de cet indice par rapport 4 l'année 2013 est de + 1,52 %.
ARTICLE 4:
Les minima et maxima sont fixés aux valeurs actualisées suivantes pour les cultures ci-aprés :
POLYCULTURE
Minima/ha Maxima/ha
| Région 1 : COMTAT 45,09 € 134,19 €
: Région 2 : TRICASTIN 45,09 € 134,19 €
Région 3 ; Basse Vallée de la Durance 45,09 € 134,19 €
Région 4 : Monts de Vaucluse et Lubéron 3742 € 111,76 €
Région 5 : BARRONIES 3742€ 111,76 €
Région 6 : platcau d'Albion 2247 € 67,06 €
ASPERGES
Minima/ha Maeaxima/ha
Régions 1,2,3,4,5 158,70 € 469,76 €
EGUMES D
Minima/ha Maxima/ha
Régions 1,2,3,4,5 90,49 € 268,34 €
CULTURES MARAICHERES
Minima/ha Maxima/ha
Régions 1,2,3,4,5 158,70 € 469,76 €
FRUITS A PEPINS
Minima/ha Maxima/ha
Régions 1, 3 136,24 € 402,54 €
Régions 2,4, 5 105,63 € 313,15€




*  Baux conclus ou renouvelés aprés le 1er novembre 1998

Quantité de litres de
vinha Prix au litre
Minima Maxima
CHATEAUNEUF DU PAPE 333 700 5,20 €
GIGONDAS 333 700 3,60 €
VACQUEYRAS 333 700 1,95€
MUSCAT DE BEAUMES DE VENISE 333 600 2,15€
COTES DU RHONE VILLAGE NOMME 333 850 1,35€
COTES DU RHONE VILLAGE 333 850 0,95 €
sans nom de commune
COTES DU RHONE REGIONAL 333 1000 0,70 €
VENTOUX 333 1000 0,34 €
LUBERON 333 1000 0,34 €
CUVE ORDINAIRE 466 1400 0,25 €

* Baux conclus aprés le ler novembre 2007 ou baux modifiés depuis cette date en accord
entre les parties.

Quantité de litres de
vin/ha Prix au litre
Minima Maxima
CRU ROUGE BEAUMES DE VENISE 333 700 1,80 €

* Baux conclus aprés le ler novembre 2010 ou baux ‘modifiés depuis cette date en accord
entre les parties.

Quantité de litres de
vin‘ha Prix au litre
Minima Maxima
CRU ROUGE RASTEAU 333 700 1,80 €

ARTICIEG6 :

Valeur locative des batiments d'habitation
L'actualisation des loyers se fait selon la valeur de lindice de référence des loyers mesurée au

2éme trimestre 2014 soit une variation de + 0,57 % (date de parution JO du 25/07/2014).

ARTICIE7:
La secrétaire générale de la préfecture de Vaucluse, les sous-préfets des arrondissements
d'Apt et de Carpentras, les maires du département, le directeur départemental des territoires de
Vaucluse, les présidents des tribunaux paritaires, sont chargés chacun en ce qui le concerne
de l'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture de Vaucluse.

Paour le Dire Départ tal
Avignon, le 27 octo’decszg ke - vl

Pour le Préfet et par dé




