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PARDEVANT Me Frangois BESSON, Notaire & DIJON, Sous-
signé.

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT UN
Le
A DIJON

En 1'Etude du Notaire Soussigné

ONT COMPARU

‘ \xa‘ﬁf’4

Ient) Monsieur Gustave René GROS, Propriétaire ﬁi@lculteur,
demeurast d VOSNE INEE (COte d'Or) célibataire.

3 VOSNE ROMANEE le cing octobre mil neuf
cent v1ngt cing.

2ent) Madem01se11e Colette Marie Thérése GROS, Salariée
Agricole, demeurant i VOSNE ROMANEE, célibataire.

Née!é VOSNE ROMANEE le quatre juin mil neuf
cent trente cing.

ENSEMBLE: D 'UNE PART

Et :

Monsieur Bernard Denis Marie GROS, Viticulteur, demeurant
i VOSNE ROMANEE, cé&libataire.

Agissant au nom et en qualité de Gérant de :
La SOCIETE CIVILE D4EXPLOITATION GROS FRERE ET SOEUR,
Société Civile Particuliére au capital de mille francs,
dont le sisge social est i VOSNE ROMANEE, immatriculée au
Registre du Commerce et, des Sociétés de NUITS SAINT GEORGES
sous le numéro 81 C I - 778 279 373.

Constituée pour une durée de cinquante années
ot vingt cinq jours aux termes de ses statuts Etablis |
suivant acte dressé par Me Georges BESSON, Pére et
.Prédécesseur immédiat de Me Frangois BESSON, notaire
soussigné, le dix sept octobre mil neuf cent soixante
trois.
Lesdlts statuts mis en harmnnle conformément
aux dlsp051t10ns de 1a loi du quatre janvier mil neuf
cent soixante dix- hult, aux termes -d'un acte regu .par
Me Francois BESSON, notaire soussigné, le vingt sept
. novembre mil neuf cent quatre vingt. ' 1

Monsieur Bernard GROS nommé en qualité de

. gérant de ladite société aux termes d'un acte
regu par Me Frangois BESSON, notaire soussigné,
le trois février mil neuf cent quatre vingt un




demeurée jointe et annex&e aux présentes aprés
mention.

D 'AUTRE PART

LESQUELS, préalablement i la transformation du bail en
cours conclu entre eux en un bail rural i long terme, ont
exposé ce qui suit :

EXPOSE

_l._

Suivant actéregu par Me Francois BESSON, notaire sous—
signgé, le vingt quatre février mil neuf cent soixante dix sept,
Monsieur Gustave GROS et Mademoiselle GROS, comparants d'une
part, ont consenti 3 la Sociétéd Civile d'Exploitation GROS FRERE
ET SOEUR, comparante d'autre part, un bail rural soumis au statut
du fermage du Domaine Viticole .ci aprés désigna, )
pour ‘une duréa de NEUF années entiéres et consdcutives qui a -
commencé 3 courir le onze novembre mil neuf cent soixante seize
pour se terminer ‘3 prareille &poque de 1l'annde mil neuf cent
quatre vingt cing ; ledit bail fait en renouvellement d'un bail
dressé par Me Georges BESSON, notaire sus nommé,le dix sept
octobre mil neuf cent soixante trois.

--Audit acte, il n'a pas &té prévu la faculté de reprise
triennale par le propriétaire .conformément aux dispositions
de l'article 8II du Code Rural.

.Outre les .charges et conditions habituelles, le bail a &té
conclu moyennantzun fermaga:annuel de la valeur de trois mille
kilogs de raison d'appellation "Vosne Romande" 1oyal et marchand
et ce en-raison de la conjoncture &conomique ad jour dela
conclus1on du bail., Ledit fermage payable en deux termes de %
chacun la moitié:de la valeur de ces trois mille kilogs de raison, |
les trente juin et trente décembre de chaque année ; le montant
de chaque terme de fermage déterminé en prenmant le prix moyer des
raisins fixé chaque année :autour du vingt décembre par arrsté t
préfectéral sous 1 artlclef"appellatlon village'" (appellation !
commanale) plus crus. Pour le terme de juin le cours fixé au mois
de décembre de 1‘'année précédente, et pour le terme de décembre
le cours fixé@ au mois de décembre de l'année en cours.

Au surplus une copie dudit bail demeurera ennxée aux

présentes aprés mention.

L'entrée en -jouissance de la Société Civile d'Exploitation !
GROS FRERE ET SOEUR a eu lieu a la date fixée pour le début du i
bail, et les parties se trouvent actuellement dans 1a cinquidme

année du bail,

- II -

En exécutionde la loi moidifiée numéro 70.I298 du trente
et un décembre mil neuf cent soixante dix instituant le bail i
long terme, Monsieur Gustave GROS et Mademoiselle GROS, d'une
part, et la Société Civile d'Exploitation GROS FRERE ET SOEUR,
d'autre part, ont décidé d'un commun accord de placer leurs
conventions sous ce nouveau régime et ils se présentent devant
Me BESSON, notaire soussign&, pour apporter au bail sus-
analysé, les modifications et les adaptations nécessaires.
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TRANSFORMATION EN BAIL RURAL A LONG TERME .

A titre de disposition générale le bail actuellement en cours
devient I partir de ce jour un bail rural & long terme et, i ce
titre, il est soumis aux dispositions de la loi numéro 70 1298 .du
trente et un décembre mil neuf cent soixante dix (Code Rural
article 870-24 i 870-29) sous réserve des adaptations autorisées
qui peuvent rédsulter des présentes et sous réserve également s'il
y a lieu des clauses non modifiées du bail qui n'y sont pas
contraires.

A cet effet, il est apporté les modifications suivantes au
bail, respectivement consenties et acceptées par les
comparants.

_DUREE_

La durde du bail est prorogée de telle sorte qu'il expirera
le ONZE NOVEMBRE DEUX MILLE SIX, ce qui lui assure a compter -

de ce jour une durée de VINGT CINQ années plus le temps 3 courir
jusqu'au début de la prochaine année culturale.

i Pendant toute cette période, il ne pourra y avoir aucumne
"L/ Epossibilité de reprise en vertu de l'article 8II du Code Rural,
’v\/
/ {r
--—~-RENOUVELLEMENT

M N

,%w; ; P Il sera renouvelable i son expiration, sans limitation de
f xi QN = durée, par tacite reconduction,-et chacune des parties pourra
-
P part] P

y-mettre £in chaque annee@ ar acte extra udlclalre, 'le congé
e - ;b QA - 34 ’ devant prendte effet'd la %IET?E'TEAEE;E;ieme annee suivaant celle
%ﬂ}ﬂl\. e }Q' * au cours de laquelle il aura &té donné, Etant observé que s'il
: @xf--'bafjﬁ : est adressé plus ‘de quatre ans avant la fin du bail, il mettre obste
- £ﬁ»3j_ y 7 cle i tout renouvellement? ‘
1724 —
'2f' U&b?nvf : \?Ypﬂyf : Les conditions énoncées aux articlew 837 3 846 du Code Rural
Ty Wi * ne seront pas applicables et si le congé est donné& par le bail-
Vo L : leur, celui ci ne sera pas tenu de remplir les conditions énoncées
Sy q { [ORE . aux articles 838 et 845 du Code Rural et notamment il ne sera pas
Ua, Y xn o tenu d'exploiter personnellement le bien repris.
L)
\ ov
O 2 o PN DESIGNATION DES BIENS LOUES
[TJ) . gr @y\’/\
Yy A UN DOMAINE VITICOLE situd sur les territoires des commuines
Ve ‘/{‘T’f /U de VOSNE ROMANEE - FLAGEY ECHEZEAUX - VOUGEOT - VILLEBICHOT -
T M et CHIVRES comprenant :
s (U,WL s N :
ok ﬁ‘yq} - , COMMUNE DE VOSNE ROMANEE
e Sk, - .
ﬁ %4ﬁ/4 > I - Bitiments d'habitation et d'exploitation, cour, jardin
AN et verge cadastrés savoir : -
,;1 ' ©” - section AK numéro 169, lieudit YLa Fontaine de Vosne"
adg'q pour une contenance de sept ares soixante centiares (7 a 60 ca)
s Pr{ ' - section AL numéro 76, lieudit "Le Village" pour une
_”X')f% @ s ok, contenance de deux a res vingt neuf centiares (2 a 29 ca),.
ndl iRIe ¢ Lyfﬁjh .o - section AL numéro 77, lieudit "Le Village" pour une
/A?b Qb:mwgm. ; contenance de six ares trente sept centiares (6 a 37 ca).
,JL',ng LJ g I1 - Diverses parcelles de terre et vigne cadastrées
N ) ULJJ l/‘*' ' ' SaVOII‘-: : . - . PR "
P} J’ﬂ GLU uﬁ : I~ section AC numéro 108, lieudit "Aux Ormes pour une
.”_b
\_,e . \,{\"1 , }ng,‘u‘r
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COntenance de sept ares trente quatre centiares (7 a 34 ca)(vigne)

2°~ section AD numédro 155, lieudit ''Les Paqulers pour
ine contenance de trois ares quatre vingt huit centiares
3 a §8 ca) en nature de terre

3°~ section AD numéro 9I, lieudit "La Piéce des Paqulnrs
pour une contenance de trente trois ares quatre vingt cing
centiares (33 a 85 ca) en nature de terre.

4°~ gection AE numéro 140, lieudit "La Corviotte" pour
une contenance de trente huit ares sept centiares (38 g 07 ca)
en nature de terra.

5°- section AH numéro 104, lieudit "Sous la Velle" pour

une contenance de six ares soixante dix huit centiares (6 a 78 ca)

en nature de terre.
6°- section AL numéro I, lieudit "La Croix Blanche" pour

une contenance de trente et un ares trente huit centiares (31 a 3¢

ca) an nature de vigne.
7°- saction AB numéro 178, lieudit "Richebours" pour une

contenance de neuf ares trente quatre centiares (9 a 34 ca)

en nature de vigne.
8°- section AK numéro 125, lieudit "Aux communes’ pour une

contenance de trente ares quarante cing centiares (30 a 45 ca)
en nature de vigne.

. .COMMUNE DE FLAGEY ECHEZEAUX

Diverses parcelles de vigne situées sur le territoire
de 1la commune de FLAGEY ECHEZEAUX cadastrées savoir :
9°< section D numdro 183, lieudit "Les Loachaussées"
pour une contenance de deux a res c1nquante cing centiares
2 a 55 ca) en nature de vigne.:
10°~ -section-D numéro 178; l1eud1t "Les Loachaussées" pour
une contenance de trente quatre ares quatre vingt centiaras
(34 a 80 ca) en naturedes vigne.
IT°- _section D numéro 18I lieudit "Les Echezeaux du Dkssus’
pour une contenancede trois ares quarante cing centiares
(3 a 45°ca) en nature de vigne.
12°- section D numéro 185, lieudit "Les Loachausses' pour

une contenance de dix ares quatre vingt cing centiares (10 a 85 ce!

en nature de vigne.
13°- section D numéro 184, lieudit "Las Loachausses'" pour
une contenance de un are trente cing centiares (1 a 35 ca) en

nature de vigne. g
14°~ section D numdro 182, ‘lieudit "Les Loachausses" pour

une contenance de deux hactares trente ares vingt cinq centiares

(2 ha 30 a 35 ca) en nature de vigne

15°- section D numéro 93, lieudit "Les Grands Echeszeaux”
pour une contenance de tr ente six ares soixante deux centiares
(36 a 62 ca) en nature de vigne

16°- section D numéro 177 lieudit "Les Cruots'" pour une
contenance de deux ar es clnquante centiares (2 a 50 ca) en
nature de friche.

COMMUNE DE VOUGEOT

- 17° Une parcelle 51tuee sur le territoire de la commune de
VOUGEOT cadastrée section A numéro 27, lieudit "Clos Vougeot"
pour une contenance d'un hectare cinquante c1nq ares soixante
dix centiares (1 ha 55 a 70 ca) en nature de vigne.
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COMMUNE DE_VILLEBICHOT

Diverses parcelles situées sur le territoire de VILLEBICHOT

cadastrées savoir ¢

I8°~ gection C numéro 24I, lieudit "Le Gros Pré" pour une
contenance de cinq hectares vingt cing ares (5 ha 25 a). en nature
de pré.

197~ section C numéro 245, lieudit "Le Gros Pré" pour une
contenance de onze ares quatorze centiares (11 a 14 ca) en nature
de pre. .

20°- section C numéro 246p lieudit "Le Gros Pré" pour une
contenance de soixante huit ares cinquante sept centiares

(68 a 57 ca) en naturede pré,
2I°~ section C mméro 276p lieudit "Les Gros Prés ou Gourdins"

pour une contenance de vingt trois a res soixante quinze centiares
(23 a 75 ca) en nature de pré.

22°- gection C numéro 288p lieudit "Le Bijou" pour une con-
tenance de cinquante deux ares (52 a) en nature de pré.

23°~ section C numéro 289, lieudit "Le Bijou" pour une con-
tenance de douze ares quatre V1ngt centiares (12 a 80 ca)
en nature de pre. 3

24°-~ section C- numéro 290 11eud1t "Le Bijou" pour une con-
tenance de dix sept ares soixante cing centiares (17 a 65 ca)
en nature de pré,

25°- section C numéro 291 lieudit "Le Bijou" pour une com-
tenance de douze ares qua‘antecclnq centiares (12 a 45 ca),
en nature de pré.

26°~ gection C numéro 292, lieudit "Le Bijou'" pour une con-
tenante’de:quinze ares dix:centiares (15 a 10 ca),- terre

27°- section C :fuméro 293 pour une contenance de treize
ares dix cent1ares (13 a 10 ca) lieudit "Le BIjou, en nature
de terre. ;

- 28°- gection C numéro 294 lieudit "Le Bijou" pour une
contenance de quatre vingt six ares quatre vingt centiares
(86 a- 80 ca) “‘en nature de terre

29°~ gection C numéro 295 lieudit "Le Bijou' pour une
contenance de trente ares c1nquante ceuntiares (30 a 50 ca)
en nature de terre

. 30°- ggction C numéro 296 lieudit "Le Bijou" pour une
contenance de vingt huit ares dix centiares (28 a 10 ca)
en nature de terre.

-31°- :section C numéro 297 1lieudit "Le Bijou" pour une
contenance de trente quatre ares quarante centiares (34 a 40 ca)
en nature de teere.

32°~ section C numéro 300p lieudit "Le bijou" pour une
contenance ‘de quarante et un ares quatre vingt cinq centiares
(41 a 85 ca)‘ en nature de terre.

=1

COMMUNE DE CHIVRES

Dlverses parcelles ‘situdes sur le territoire de la

commune de CHIVRES cadastrées, savoir :

33°~ section C numéro 23I, lieudit 'Bas des Ormes" pour une
contenance de vingt ares vingt: centiares (20 a 20 ca).- terre.

34°~ gection C numédro 232, lieudi€ "Bas des Ormes" pour une |
contenance de vingt ares soixante centiares (20 a 60 ca)
en nature de terre,

35°~ gectdon C numéro 234, lieudit "Bas des Ormes" pour une
contenance de trente huit ares trente cing centiares (38 a 35 ca)

en nature de terre
36°- section C numéro 236, lieudit "Bas des Ormes” pour une
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contenance de neuf ares quatre vingt centiares (9 a 80 ca)
en nature de terre.

37°- section C numéro 237, lieudit "Bas des Ormes" pour
une contenance de quarante six ar es cinquante cing centiares
(46 a 55 ca) en nature de terre, -

Tel au surplus que ledit domaine viticole s'étend
et ocomporte, avec toutes ses aisances et dépendances,
Monsieur GROS, es qualités, déclarant bien le connaitre
et dispenser les bailleurs de plus ample d&signation.,

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens ci dessus désign&s appartiennent 3 Monsieur
Gustave GROS et 3 Mademoiselle Colette GROS, savoir :

=-.Caux désignés::sous la saction AK numéro 169 du paragra-—
phe I, S

-~ et ceux désignés-sous les articles 2° - 3° = 9° - moitié
indivise des articles 10° a 14° et 1/° —~ les articles 16° - 18°
d 327 du paragraphe II,

de la deSLgnatlun qu1 precede

Appar-t1ennent a Monsleur Gustave GROS par suite de 1'at~~
tributlon qui lui en a.été fatte aux termes d'un acte regu par
Me Georges BESSON, notaire sus:nommé&,le quatre.octobre mil neuf
cent :soixante trois contenant entre :

. w=.Madame :Marie:-Louisa RABUT, sans profession, demeurant
a VOSNE ROMANEE;-iveuve -&n - premleres noces non remariée de Monsieur
Louis Symphorien GROS,’ '
Néa & MONTCEAU LES MINES (Sadne et Loire) le vingt
~ . sept décembre mil -neuf cent un

- ‘Monsieur Gustave:Ren& GROS, :propriétaire viticulteur,
demeurant .3 VOSNE :ROMANEE, comparant d'une part aux présentes

’-‘Monsieur»Jean Paul Marie GROS, propriétaire wviticulteur,
demeurant -a VOSNE ROMANEE, :&poux de Madame DEVILLE Jeanine
Marie Josnphe.

VOSNE ROMANEE 1e hu1t octobre mil nauf cent

v1ngt sept S .

-~ Monsieur Frang01s Fernand Marie GROS, propriétaire
viticulteur, demeurant:# VOSNE ROMANEE, &poux de Madame Danielle
Jeanne Marie KNECHT: g

~ et Mademoiselle Colette ‘GROS, comparante aux pré&sentes
d'une part :

PARTAGE des ‘biens dependant tan-t de la communauté ayant
existé entra les &poux GROS/RABUT que de la succession de
Monsieur Louis Syfiphorien GROS, en son vivant viticulteur,
demeurant 3 VOSNE-ROMANEE oli il est déc&dé& le trois mai mil neuf
cent c1nquante et un et duquel Monsieur Gustave GROS &tait
héritier pour un/quart.f

.Ce ‘partage a eu ' lieu aux-conditions ordinaires et sans
soulte au profit:de Monsieur: Gustave GROS.

. . -Une. expédition de cet acte a ‘6té publiée au bureau des
hypotheques de ‘BEAUNE le.quatorze décembre mil neuf cent soixante
trois, volume 3685 numéro 12.:-:*

e ——
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- et ceux désignés sous la saction AL numéros 76 et 77
du paragraphe I

- et ceux désignés sous les articles 1° - 4° i 8° - moitié
indivise des articles 10" 3 14° et 17° les articles 15° -
337 3 377 du paragraphe II

de la désignation quli précéde

Appartiennent 3 Mademoiselle Colette GROS par suite de
1'attribution qui lui en a été faite aux termes de 1l'acte
"de partage sus visé.

FERMAGE

Ainsi qu'il ‘a &té dit en 1'exposé qui précéde, le bail
avait &té consenti et acceptd moyenment un fermage annuel de
la valeur de TROISMILLE kilogs de :raisin d'appellation "Vosne
Romanée' loyal et marchand et e& en raison de la'conjoncture au
jour de la conclusion du bail regu le vingt quatre février mil
neuf cent. soixante dix sept. :

Les parties conviennent de nfapporter aucune modification
audit fermage. :

En conséquence, la société preneuse s'oblige 3 payer aux
bailleurs ledit fermage en DEUX termes de chagun la moitié de la
valeur de ces trois mille kilogs de raisins, les tremte juin et
trente décembre de chaque annde.

.. Le-montant de chaque terme de fermage sera déterminég en
prenant le prix moyen des raisins fixé chaque année autour du
vingt décembre par arr8té préfectoral sous l'article "appel-
lation Village" (appellation communale) plus crus.,

Pour le terme de juin,.le cours f1xe ay mois de décembre
de 1'année précédente

Et -pour le -terme de décembre le cours fixé& au mois de
décembre de l'année en cours.

I1 est expreassément .convenu : |

1% Que tous les paiements auront lieu au domicile des
bailleurs et devront etre effactuéds en monnaie du cours.

2° Qu'ad défaut de paiement du fermage stipulé i son
échéance, les bailleurs pourront user du droit i eux accordé ;
par la loi de faire prononcer la résiliation du bail par le =
Tribunal., |

ETAT DES LIEUX

- Conformément ‘aux dispositions de 1'article 809, 3° et 4°
alin8as du Code Rural, les parties feront dresser ocontradic-
toirement entre elles et & frais communs, dans les trois mois du ;
. présent acte, par deux experts désignés, l'un par les bailleurs, '
1'autre par la partie preneuse ou par un seul expert choisi
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par elles d'un commun accord, un &tat descriptif détaillé des
immeubles loués (batiments et fonds de terre). Cet &tat des lieux
a pour objet de permettre de déterminer ultérieurement les
améliorations qui auront &té apportees par la société preneuse
ou les dégradations constatées aux constructlons, au fonds et aux
- cultures ; il devra constater avec précision 1'état des batiments,
1'état des terres et leur degré d'entretien, ainsi que leurs
randements moyens au cours des cing derniéres années.

Il est expressément convenu que l'une ou l'autre des parties
pourra, ‘en cas de négligence ou de mauvaise volonté de 1l'autre,
saisir le Tribunal Paritaire statuant en référé pour faite désigner
un expert avec mission de procéder 3 1'établissement de 1'état
des lieux 3 frals communs dans 1e délai de trois mois de ce

,Jour. : =

Un exemplaire de 1'état des lieux sera déposé@ au rang des
minutes de Me BESSON, notaire soussigné, et une seule das
parties pourra valablement effectuer ce dépdt.

A titre d' 1nformat10n, les parties déclarent qu'il n'a
pas été dressé d'état des ligux lors de l'entrée dans le
.domaine v1t1c01e des consorts GROS.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail, soumis aux di5positions ordipnaires desg._
statut;: du fermage dans la mesure oii elles ne sont pas contraires
aux dispositions qui: précédent,: est falt sous les charges et
conditions que Monsieur ‘Bernard FROS es quallteq, s'oblige &

—ekecuter et accompllr,'savolr e

*»ARTICLE UN, -

La Société preneuse sera tenue d'habiter pendant toute la
durée ‘du bail les batim ats'du: Domaine Viticole, et elle devra
tenir les lieux loués constamment garnis de meubles et objets
mobiliers, matériel de culture, en quantité et de valeur suf-
fisantes pour assurer une bonne exploitation. et ré&pondre du
palement des fermages et de 1'exécution des conditions du bail,

ARTICLE DEUX.~~:
JOUISSANCE

La soclété preneuse jouira du.domalne loué suivant sa
destination, en bon pére de famille et exploitant soigneux et de b
bonne foi, conformément 3 1'usage des lieux.

Elle sera tenue de cultiver, labourer, fumer et
ensemercer les terres affermées en temps et saisons convenables
sans pouvoir les épuiser ni les détériorer, de maniére 3 les .
rendre en fin de bail, en bon &tat de culture et de fumure

Elle sera tenue d'entretenir en bon &tat les prairies
naturelles dépendant du:domaine loué.

& :Elle ne pourra faire sans:1le consentement exprés des
bailleurs aucun changement-dans ‘les 1leux, sauf application

de 1'article 836 du‘Code Rural en ce-qui concerne la suppression
dans les limites du bien loué, pour recevoir et grouper plusieurs
parcelles attenantes, des talus, haies, vignobles qui les séparen
et les morcellent.
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Elle veillera & la conservation des bornes, des marques,
indiquant les limites des vignes et terres affermées.

Elle devra s'opposer 3 toute usurpation et i tout empi&-
‘tement sur les immeubles et prévenir les bailleurs immédiatement
et sans délai de deux qui pourraient avoir lieu 3 peine de tous

dommages intérgts.

ARTICLE TROIS.-

REPARATIONS AUX BATIMENTS - CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Conformément a 1'article 855 du Code Rural,lasSoriété Pre-
neuse sera tenue de faire aux batiments du domaine toutes les
réparations locatives et de menu entretien qui n'auraient été
‘occasionnées ni par la vétusté ni par le vice de construction
‘ou de la matiére,ni par la force majeure. - Toutes les autres
réparations incomberont dux bailleurs.Toutefois,la société pre-
neuse prendra a sa charge personnelle les réparations qui de-
viendraient nécessaires soit par suite du défaut d'exécution de
réparations locatives lui incombant normalement soit par suite
de dégradations résultant de son fait ou du fait de son personé
nele. : |
En outre sous peine d'engager sa responsabilité,la socié-
té preneuse devra avertir les bailleurs,lorsque 1'état des ba-
.timents loués rendra. indigpensable .1'exécution de travaux in-
‘combant i ceux-cie . .. - . : |

ARTICLE QUATRE.- .

. ARBRES

La société preneuse sera tenue d'entretenir et soigner

Aisis b Al wwatly tous les arbres fruitiers existant dans le domaine lous,
$-£561xceﬁualykgﬂmqur Elle entretiendra &galement les arbres non fruitiers en temps
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et saisons ¢onvenables, conformément 3 1'usage des lieux. !

Enfin, les bailleurs se réservent le droit de planter 3 leur

aucune indemnité de ce chef. t

ARTICLE CINQ.- VIGNES

Enlcas de plantation nouvelle,les travaux de défongage
la remontée de la terre,.la préparation du terrain,toutes les
fournitures,lés travaux et fagons pendant la période d'improduc-
tion sont a la charge:des bailleurs,la.Société preneuse fournis-
sant 1§'matériel:et la main d'oeuvre dont les frais lui serent
rgmboursés,ll,en sera de .m&me pour l'arrachage dont les frais
incombent également aux bailleurs. . . !

La répartition des charges se fait dans les conditiens sui-
vantes ¢ ' :

Sont a la charge intégrale des bailleurs : i

- la constitution du fonds et le maintien des plantations |
de moins de quinze ans d'age dans 1'état ou elles se trouvaient :
a 1'erntrée dans les lieux,sauf obligations plus amples conttac-
tées par les bailleurs.. . . t

- .~ 1'impot foncier

Sont 4 la charge intégrale des preneurs
7 b B . ’ - 4 . 3 =~
~La main d'oeuvre,les animaux et le matériel nécessaire a

1'exploitation et a la récolte i
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‘la taxe fUnCLEre sur les p

10
-L'achat des produits nécessaires a l'exp101tat10;
-le remplacement éventuel des plants, piquets et fil de
fer détériorés accidentellement au cours du travaile.
~t ARTICLE SIX.-

CLOTURES - CHEMINS - FOSSES

La société preneuse devra entretenir en bon &tat,
toutes les clotures vives et s@ches existant sur les biens
affermés.

Elle entretiendra en bom état de viabilité les chemins du
domaine. : ; :

Elle fera en temps et saisons convenables tous les fossés
et saignées nécessaires soit 3 l'irrigation, soit 3 1l'assainissement
des terres, prés et vignes.

ARTICLE SEPT.-
| DHPOTS

La société preneuse devra acqultter exactement ses impots
et contributions personn=1s, ‘de manidre que les bailleurs ne
puissent jamais @tre inquiétés ni recherchéds i ce sujat.

Quant aux impdts fonciers concernant le démaine loud, ils

-~

demeureront 3 la charge des ballleurs, conformément 3 l'article

‘854 du Code Ruraly , c

Toutefois, la socidté preneuse aura a payer, et éventuel-
lement ‘& rembourser aux ballleurs, lorsqu'ils les auront acquittés
en gon lieu et place, tous les droits, tames et cotlsatlons
afférents aux biens loués et incombant normalement & 1'exploi-
tant notamment la cotisation pour le budget annexe des prestations
sociales agrlcoles, 1a moitié de 1' imposition pour frais de
chambre d'agriculture, et en représentation des dépenses afférentes
aux ‘voies communales et aux chemins ruraux, conformément d 1'article
854, alingéa trois du Code Rural, le cingdiéme du montant global de
3. 'rletes baties et de la taxe fonciére

sur les prnprletes non batles; y ;omprls la taxe régionale.

" ARTICLE HUI‘I_‘ .-
ASSURANCEE

La socidté preneuse assurera et - tiendra assurée contre
1'incendie pendant toute la durée du ba11 i une compagnie
d'assurance notoirement solvable, le matériel de culture, de
bestiaux, pallles et recoltes garnissant la ferme et le risque
locatlf pour une somme sufflsante.

Elle devra s assurer en outre pendant toute la durée du
bail 3 une compagnla solvable contre les rlsque des accidents
du trava11 pouvant ‘survenir - aux salares qu'elle emploiera.

“Elle justifiera de ces assurances et de l'acquit régulier
des prlmes‘a toutes réquisitions ‘des bailleurs.

En exécution de 1'artiéle 854 du Code Rural, leq primes
d'assurances contre 17incendie des ‘batiments seront i la charge
exclusive des ballleurs. ;

ARTIGLE'NEUF.—ELE

CHASSE

Conformément 3 la ‘Toi et sauf remonciation de sa part,
la soci&té preneuse aura le 'droit de chasser sur le fonds
affermé, elle exercera ce droit parsonnellement sans pouvoir
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le céder, et concurremment avec les bailleurs ou leurs locataires
ou cessionnaires.

ARTICLE DIX.-

CAS FORFUITS

La société prneuse ne pourra réclamer aucune 1ndemn1te, ni
diminution du fermage ci dgsus stipulé pour cause de grele,
sécheressa, gelée, coulure, inondation, incendie, foudre, ravages
de guerre ou de révolution, et tous autres cas forfuits prévus
ou imprévus, ordinaires ou extraordinaires qui détruiraient
tout ou partie des résoltes et dont ladite société preneuse

demeure expressément chargée.
ARTICLE ONZE,-

CESSION ET SOUS LOCATION - ECHANGES DE JOUISSANCE

APPORT A UNE SOCIETE

Toute cession de son droit au présent bail et toute sous- .
location est interdite 3 la société preneuse.

La société preneuse’aura d'autre part, la facultd, avec
1'agrément préalable des bailleurs ou en cesde désaccord,
1'autorisation du Tribunal Paritaire, de procéder, en vue
d'assurer une meilleure exploitation et #ans les conditions
fix8es 3 1l'article 835 du Code Rural, i des échanges de jouissance
au locations de parcelles.

Elle pourra, en outre, en application de 1'article 832,
alinéa trois du Code Rural, faire apport de son droit au présent
bail A une société,.civile d'exp101tat10n agrlcole ou 3 un grou-
pement de proprletalres ou d'exploitants, mais seulement aprés
avoir obtenu 1l'accord des bailleurs et sans préjudicé du droit
de reprise de ce dernier.

:En cas d'adhésion par elle, dans les conditions reglementalrer
3 un groupement agrlcole d'exploitation en commun, elle peut, [
canformément d l'article huit de la loi nufidro 62 9I7 du huit ¢
aout mil neuf cent soixante deux, faire exploiter par ce groupement
tout ou partle des biens affermés, pour une durée qui ne doit pas
étre supérieure 3 celle du présent bail ; elle doit alofs en
aviser les bailleurs par lettre recommandde avec demande d'avis
de réception.

Enfin, én cas d'adhésion par elle, dans les conditions
reglementalres, 3 une coopérative de culture, lacpartie preneuse
devra avertir les bailleurs.par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, et elle pourra, avec son accord ou i défaut
l'autorisation du tribunal paritaire, faire 1'apport 3 cette
coopérative de ses droits au présent bail, conformdment & 1'article

834 du Code rural. '

I

ARTICLE DOUZE.-

MODIFICATIONS DES LIEUX - TRAVAUX D'AMELIORATION

En principe, la partie preneuse ne pourra faire, sans le
consentement exprés et par écrit de la partie bailleresse, aucun
changement dans les -lieux louds. De méme, pour les travaux
d'amélioration qu'elle désirerait entreprendre sur les batiments .
loués, nécessité lui est faite, notamment pour pouvoir prétendre
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3 8tre indemnisde, d'obtenir une autorisation préalable des bail-
leurs ; i cet effet, elle devra notifiar & ceux ci par acte
extrajudiciaire ou par simple lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, son intention d'effectuer les travaux, en
leur donnant toutes indications sur la nature, 1'importance et
1'évaluation approximative des dépehses projetées ; en cas de
refus des bailleurs ou # défaut de réponse dans les deux mois
de la notification, les travaux ne pourront gtre exécutés, confor-
mément i 1'article 850)premier alinéa du Code Rural, qu'aprés
avoir &été autorisés par le Tribunal Paritaire, a moins que les
bailleurs décident de les exécuter 3 leurs frais dans un délai
fixé en accord avec la soci&té@ preneuse, ou & défaut par le
tribunal paritaire.

Toutefois, pesuvent etre effectuds sans 1'accord préalable

des bailleurs : BT

1° En application dz 1'article 836 du Code Rural ainsi qu'il
a été dit sous 1'article deux ci dessus, les travaux consistant
3 faire disparaitre, dans les limites du fonds loué, pour réunir
et grouper plusieurs parcelles attenantes, les talus, haies,
rigoles et arbres qui les séparent ou les morcellent, lorsque
ces opérations ont pour conséquence d'améliorer les conditions
de l'exploitatiom. -~~~ . 7 -

2° En application de-1'article 850, deuxiéme alinéa, du Code
Rural, les travaux qui sont dispensé&s de cette autorisation par
la loi numéro-67 56I du douze juillet mil neuf cent soixante sept
relative 3 1'amélioration de 1'habitat et qui ont pour but exclusif
de mettre les locaux d'habitation en conformité avec une ou plu-
sieurs des normes de salubrité, de sécurité, d'équipement ot de
confort ‘définies par 1és articles six 3 quatorze du décret
numérp 68 976 du neuf novembre mil neuf cent soixante huit.

.3° En application du m@me texte, les travaux figurant
sur la‘liste @tablie, pour la Eégion'maturelle ou se trouve situd
1e domaine-viticole présentement loué par Arrgté de Monsieur le.
Prafet ot S

4° En application de l'article 850 2 du Code Rural, tous
travaux autres que céux concernant-les productions hors sol et
les plantations, dont la périoda d'amortissement calculée dans les
conditions fixées-d l'article 8489 dudit Code ne dépasse pas
plus de six.ans. la-durée du bail. =

‘Dans ces trois dernierscas, la société preneuse doit
communiquer aux bailleurs, par lettre recommandéz avec demande
d'avis de réceptian ou par acte'd'huissier, deux mois au moins
avant leur exdcution, un &tat descriptif et estimatif des travaux
envisagés. Las bailleurs peuvent ‘alors, soit décider de les .
prendre 3 leur charge, soit pour des motifs sérieux et 1égitimes,
saisir le tribunal paritaire, dans les deux mois, & peine de forclu
sion, en- cas de désaccord de leur part sur lesdits travaux ou
sur ‘leurs modalités d'exécution. La partie preneuse peut exécuter
ou faire exécuter ces travaux, 'si aucune opposition n'a &té formée
sif le tribunal n'a pas admis la recevabilité ou le bien fondé
des motifs d'opposition formulés par les bailleurs, ou ci ceux—ci
n'ont pas entrepris dans le délai d'un an les travaux qu'ils se

-~

sont engagés A exécuter.

ARTICLE TREIZE.-
| :FIN DU BAIL = OBLIGATIONS DE LA SOCIETE PRENEUSE

Quelle que soit 1a cause de la fin du bail,la société

Preneuse devra, a sa sorfie, restituer les lieux loués en bon
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état, conformément i 1'état des lieux qui aura été dressd, &t sauf
les modifications régulidrement autorisées et effectudes en appli-
cation des articlas 836 et 850 du Code Rural. A la demande de

la partie la plus diligente, une expartise de sortie sera faite,

a frais communs, conformément aux dispositions de. 1l'article 849

du Code Rural, pour comstater 1'@tat des lieux en fin de bail,
éventuellement pré&ciser la nature, le cout et la date des amélio-
rations apporté@es par la société preneuse et faire apparaitre

s'il y a lieu, les dégradations du bien loué.

ARTICLE QUATORZE.-

INDEMNITES DE BAIL

I. En application de 1l'article 847 du Code Rural, si la
société preneuse par son travail ou ses investissements faits dans
les conditions prévues i l'article douze ci dessus, apporté
des amélioratibons au bien loué, elle aura droit, & sa sortie,
quella que soit la cause qui a mis fin au bail, 3 une indemnité due
par les bailleurs. CHtte indemnité sera déterminée et réglée
selon les modalités f1xees par les_articles 848 3 85I-I du
Cod Rural. 13

II. Inversement, si au départ de la société prenause, il
apparit une dégradation du bien loué, les bailleurs auront droit,
en application de 1l'article 849 du Code Rural, i une indemnité
égale au pré&judice subi par eux.

ARTICLE QUINZE,-

Pour pallier tout risque d'oubli et d'erreur, les parties
conviennent expressément que toutes clauses ou indications du
bail, sans exception, qui, aprés les modifications du présent
acte, demeureraient en contradiction avec les disposotions
impératives des articles 870-26 i 870-29 du Code Rural et avec
celles des chapitres Ier, II, et III du statut du fermage auxquels
.renvoie l'article 870-29, doivent 8tre considérées comme non &crites, |
Chacune d'elle renonce expréssément 3 s'en prévaloir, et reconnait !
qu'a leur egard les dispositions applicables desdlte articles
et chapitres s'y substitueront automatiquement.

PUBLICITE FONCIERE

Una expédition des présentes sera publiée au bureau des
hypothéques de BEAUNE et les parties requiérent 1'exondration
de la taxe de publicité foncidre en vertu de la disposition de
l'article deux, alinéa premier de la loi numéro 70 I298 du
trente et un décembre mil neuf cent soixante dix.

DECLARATION POUR L'ENREGISTREMENT

Pour la perception des droits d'snregistrement, les parties
p » P

déclarent que le fermage ci dessus stipulé 3 titre provisoire
représente une valeur en argent de .

Elles requiérent le fractionnement das droits par période
triennales, la premiére période devant comprendre en outre le
temps A courir de ce jour jusqu'au gyl narta e Al Q*M/

QA sl i Wi A
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Elles demandent que solent imputés sur les droits de cette
premisre période, ceux qui ont &té acquittés pour la période du

aun prorata du temps, damns cette période, qui recouvre le bail tran:
forme, c est d dire celui qui reste & ecouler 3 partir de ce

jour jusqu'aun

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de
leurs suites seront 3 la charge de la société prensuse ainsi
que Mon51eur GROS 1'y oblige..

. ELECTION DE DOMIEILE

Pour l'entidre exé&cution des presentes et de leurs suites,
les parties font &lection de dom1c11e en . 1'8tude de Me BESSON,

notaire souss1gne.
DONT;ACTE'rédigé:su;:quatorze pages
La lecture du présent.acte a &té donnée aux comparants
et les signatures de ceux ci sur ledit acta ont &té recueillies
par Me BESSON, notaire. soussigné

‘Aux liesu, jour, mois. et an:susdits

Et le notaire a -signé le m2me jour.




