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Réf : Dossier Patrick CLEMENCET

Cher Frangois, Cher Mathias,

Suite & notre conversation de Lundi 26 Mai dernier, veuillez trouver ci-joint, conformément 3 votre
demande, le dossier de présentation concernant la vente de la maison et de la société de Patrick
Clémencet & Pommard (dossier SPC). Veuillez noter que Patrick Clémencet nous a confié un mandat
exclusif de vente.

Ce dossier me semble intéressant pour vous, car, en tant que voisins, il vous offrirait un potentiel de
développement pour vos vins en bénéficiant de I’implantation idéale du caveau de vente.

Le prix fixé par Patrick Clémencet est de 2.000.000 €. Ce prix comprend la propriété et la société
(ainsi que les stocks et le matériel).

Pour votre information, vous trouverez ci-dessous, le détail du calcul du prix :

- Société :
La valeur de la société est comprise, selon la valorisation des stocks, entre 300 et 350.000 €.

- Maison :
Le notaire avait estimé la maison entre 1.000.000 € et 1.200.000 €.
Personnellement, Jctals dans la fourchette 1.000.000/1.100.000 €, compte tenu du caractére
historique de la maison et de la restauration d'une bonne partie de I'habitation.
De plus, si l'on calcule par rapport 4 la valeur du m? sur Pommard (1600 €/m?, 1800 €/m? en
restauration), en tenant compte des dépendances et de la cour, on obtient : 1.177.000 €.
Ce calcul ne tient pas compte de la position commercialement stratégique de la maison sur la
place de Pommard.
Cette valeur peut étre estlmée, commercialement, a : 200/250.000 €.

[ L'important potentiel de développement de la société peut étre estimé a : 200/250.000 €.

On obtient donc la mise & prix de 2.000.000 €.

Cependant, comme je vous l'ai précisé, Patrick Clémencet est trés ouvert a la négoclatlon en cas
d’intérét de votre part. Le fait d’avoir un acquéreur Pommardois, qu’il connait blen, est pour lui une
vraie motivation. De plus, il sera attentif au montage du prix proposé ainsi qu’a la possibilité de
pouvoir accompagner |’acquéreur durant les premiers pas de son acquisition.

Il conviendra d'ajouter & ce prix nos honoraires de 6% TTC et les frais de notaires sur les biens
concernés,

Je reste bien entendu & votre entiére disposition pour toute information complémentaire.

Bien amicalement a tous les deux.
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