BAIL COMMERCIAL

SOUMIS AUX DISPOSITIONS DES ARTICLES L. 145-1
ET SUIVANTS DU CODE DE COMMERCE

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

-S.C.I. CL.EM

Société Civile Immobiliére au capital de 1 000 Euros,
dont le siége social se situe 8 POMMARD (21630) 1, place de I’Europe,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de DIJON sous le numéro 824 574 479,
représentée 4 I’effet des présentes par Madame Caroline PARENT et Monsieur Mathias PARENT,
co-gérants, ayant tous pouvoirs a I’effet des présentes.

ci-aprés également dénommée « le Bailleur »,

d’une part,

et,

- S.A.S. FRANCOIS PARENT - CHATEAU DES GUETTES

Société par Actions Simplifiée au capital de 32 000 Euros,

ayant son siége social 4 BEAUNE (21200) 14 bis, rue Pierre Joigneaux,

immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de DIJON sous le numéro 420 425 969,
représentée aux présentes par Monsieur Mathias PARENT, Président, ayant tous pouvoirs a 1effet
des présentes en vertu d’une Assemblée Générale Ordinaire en date du 8 Novembre 2017.

ci-apres également dénommeée « le Preneur »,
d’autre part,

Le Bailleur et le Preneur étant également ci-aprés désignés ensemble sous le vocable « les
Parties » ou individuellement « la Partie ».

IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

Aux termes d’un acte notarié en date du 14 Février 2017, re¢u par Maitre Jean-Louis
LAMOUR, Notaire & BEAUNE (21200), avec la participation de Maitre Frangois-Stanislas
THOMAS, Notaire &4 CHALON-SUR-SAONE (71100), la S.C.I. C.L.E.M est propriétaire
d’un bien immobilier situé sur la commune de POMMARD (21630) 1, place de I’Europe,
cadastré lieudit « 1 PL DE L’EUROPE », Section BE, Numéro 337, pour 11 ares 5 centiares.

En outre, les Parties déclarent et reconnaissent que la phase précontractuelle au cours de
laquelle ont eu lieu les échanges et négociations entre elle, a été conduite de bonne foi et
chacune des Parties reconnait avoir bénéficié, durant cette phase, de toutes les informations
nécessaires et utiles pour lui permettre de s’engager en toute connaissance de cause.

Chacune des Parties déclare avoir communiqué toute information susceptible de déterminer le
consentement de 1’autre Partie et qu’elle ne pouvait 1égitimement ignorer.
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Chacune des Parties déclare avoir recu communication de tous les éléments demandés, de
toutes les informations sollicitées auprés de autre Partie et avoir pris connaissance et
examiné toute piéce utile.

Le Bailleur déclare qu’il n’existe aucun pacte de préférence qui aurait conféré
conventionnellement 3 un tiers, sur la jouissance des Locaux et les droits y étant attachés.

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Par les présentes le Bailleur donne 2 bail a loyer, conformément aux dispositions des articles
L.145-1 et suivants du Code de commerce, 4 la S.A.S. FRANCOIS PARENT - CHATEAU
DES GUETTES, Preneur qui accepte, les biens et droits immobiliers ci-apres désignés.

Article 1. DESIGNATION

Sur la commune de POMMARD (21630) 1, place de ’Europe, dans un ensemble
immobilier élevé sur caves cadastré lieudit « 1 PL DE L’EUROPE », Section BE, Numéro
337, pour 11 ares 5 centiares :

les locaux suivants (tel que figurant sur le plan annex¢) :

- au rez-de-chaussée :

. un caveau

. une grande piéce

- dans la cour, premier box en entrant par ’entrée de la Grande Rue,
et passage dans la cour.

Il est précisé que toute différence entre les cotes de la surface indiquée ci-dessus et les
dimensions réelles des Locaux ne saurait justifier ni réduction, ni augmentation de loyer, les
parties déclarant se référer a la consistance des lieux tels qu'ils existent

Ainsi que lesdits lieux se poursuivent et comportent, dans 1'état ot ils se trouvent le jour de
l'entrée en jouissance et sans pouvoir prétendre a aucuns travaux de remise en état ou a
aucune réparation pendant le cours de la location, ni & aucune diminution de loyer pour
quelque cause que ce soit. Le Preneur déclarant les connaitre parfaitement pour les avoir vus
et visités et les trouver propres 4 l'usage auquel ils sont destinés et s'engageant & les rendre a
son départ dans 1'état d'origine, sauf ce qui est dit ci-apres.

Article 2. DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de NEUF (9) ANNEES entiéres et
consécutives 2 compter du 1 JANVIER 2018 pour se terminer le 31 DECEMBRE 2026.

Les Parties n’entendent pas conditionner leur engagement & un délai de réflexion tel qu’il est

prévu a article 1122 du Code civil. En conséquence, les présentent entreront en vigueur ala
date d’effet du présent Bail, savoir le 1 Janvier 2013.
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Conformément aux dispositions des articles L 145-4 et L 145-9 du Code de commerce, le
Preneur aura la faculté de donner congé a l'expiration de chaque période triennale.

Le Bailleur aura la méme faculté s'il entend invoquer les dispositions des articles L 145-18,
L 145-21, L 145-23-1et L 145-24 du Code de commerce, afin de construire, reconstruire ou
surélever l'immeuble existant, de réaffecter le local d'habitation accessoire a cet usage ou
d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération de restauration
immobiliére et en cas de démolition de limmeuble dans le cadre dun projet de
renouvellement urbain.

Le Preneur qui voudra mettre fin au Bail devra en informer le Bailleur soit par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, soit par acte extrajudiciaire en respectant un
préavis d'au moins SIX (6) mois.

Le Bailleur qui entend invoquer les dispositions des articles L 145-18, L 145-21, L 145-23-1et

L 145-24 du Code de commerce est soumis aux formes et délais de l'article L 145-9 du Code
de commerce.

Article 3. DESTINATION DES LOCAUX - ACTIVITES AUTORISEES

Les Locaux sont exclusivement destinés 4 usage de caveau de dégustation et stockage.

Le Preneur pourra exercer dans les lieux loués les activités suivantes : négoce de vins,
spiritueux, alcools, eaux de vie et toutes boissons.

Le Preneur déclare que les locaux sont adaptés aux activités qu'il entend y exercer.

Les adjonctions d'activités connexes ou complémentaires ainsi que l'exercice dans les Locaux
d'une ou plusieurs activités différentes de celles prévues ci-dessus ne seront possibles que
dans les conditions fixées aux articles L 145-47 2 L 145-55 du Code de commerce.

Le Preneur fera son affaire personnelle de l'obtention de toute autorisation administrative, de
sécurité ou autre, nécessaire a 'exercice de ses activités dans les Locaux.

Le Preneur s'oblige a respecter toute prescription 1égale, administrative ou autre relative aux
activités qu'il exercera dans les lieux loués.

Le Preneur prendra toute précaution pour ne donner lieu & aucune contravention, ni aucune
plainte ou réclamation de la part de qui que ce soit. Il fera son affaire personnelle de toutes
réclamations ou contestations qui pourraient survenir du fait de ses activités, de telle sorte que
le Bailleur ne soit jamais inquiété, ni recherché & ce sujet. Il aura a sa charge toutes les
transformations et réparations nécessitées par l'exercice de ses activités, tout en restant garant
vis-a-vis du Bailleur de toute action en dommages et intéréts que pourraient provoquer
l'exercice de ses activités.
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Article 4. CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires et de droit et
en outre sous celles suivantes que le Preneur s'oblige & exécuter sans pouvoir exiger aucune
indemnité, ni diminution du loyer ci-aprés fixé.

4.1.

4.2.

Etat des lieux

Le Preneur prendra les Locaux, dans I'état ou ils se trouveront lors de son entree en
jouissance. Un état des lieux sera dressé amiablement et contradictoirement entre les
Parties au jour de la prise de possession des Locaux par le Prencur et sera annex¢ au
Bail.

De la méme maniére, en cas de cession du droit au Bail ou de cession ou mutation a titre
gratuit du fonds de commerce, un état des lieux sera établi de maniére amiable et
contradictoire entre le Preneur et le Bailleur. Lors de la restitution des Locaux au
Bailleur, un état des lieux sera a nouveau dressé entre le Preneur et le Bailleur, de
maniére amiable et contradictoire.

A défaut de 1'établissement amiable et contradictoire de 1'état des lieux (d'entrée,
pendant le cours du bail ou de sortie), il sera dressé par un huissier, a l'initiative de la
Partie la plus diligente, a frais partagés par moitié entre les Parties.

Diagnostics techniques
4-2-1 — Amiante

Conformément aux dispositions des articles R 1334-17 et R 1334-29-5 du Code de la
santé publique, le Bailleur déclare qu'a été réalisé un repérage des matériaux et produits
des listes A et B de l'annexe 13-9 du Code de la santé publique et qu'un « DTA -
Dossier Technique Amiante » a été constitué.

La fiche récapitulative est communiquée au Preneur conformément aux dispositions de
l'article R 1334-29-5, III du Code de la santé publique, ce que celui-ci reconnait.

Conformément aux dispositions de l'article R 1334-29-5, II (1°) du Code de la santé
publique, ce DAPP est tenu a la disposition des occupants sur demande préalable
formulée aupres du Bailleur.

Ce DAPP sera communiqué qu'aux personnes visées au 2° de l'article R 1334-29-5, 11
du Code de la santé publique.

Etant précisé qu’un état a été établi par ATG Expertises le 11 Janvier 2017. Cet état ne
révéle pas la présence d’amiante.

4-2-2 - Risques naturels et technologiques

Le Bailleur déclare, au vu des informations mises & sa disposition par le Préfet du
département ou par le maire, que la commune sur laquelle est situé I’ensemble
immobilier objet des présentes n’est & ce jour concernée ni par un plan de prévention des
risques naturels, ni par un plan de prévention des risques miniers, ni par un plan de
prévention des risques technologiques.
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4.3.

4.4.

La commune de situation des locaux objets des présentes est comprise dans la zone
réglementaire de sismicité numéro 2 (faible).

Par ailleurs, il déclare qu’a sa connaissance, la commune n’a pas fait ’objet d’arrété de
reconnaissance de 1’état de catastrophes naturelles.

La commune de POMMARD n’est pas située dans un territoire & risque important
d’inondation mais elle est recensée dans 1’Atlas des Zones Inondables de la Céte
Viticole et de I’Avant Dheune. Un événement historique d’inondation est identifiée le
15 Juin 1986 avec ruissellement urbain et rural, lave torrentielle et coulée de boue,
écoulement sur route.

Le Bailleur déclare qu’a sa connaissance les locaux objets des présentes n’ont jamais
connu de sinistres résultant de catastrophes naturelles ou technologiques.

Un état des risques naturels, miniers et technologiques (ERNMT) est annexé aux
présentes.

4-2-3 - Diagnostic de performance énergétique

Conformément a I'article L 134-3-1 du Code de la construction et de l'habitation, le
Bailleur a remis au Preneur, qui le reconnait, le Diagnostic de Performance Energétique
visé a l'article L 134-3-1 du méme code.

Mise en accessibilité des Locaux

D’un commun accord entre les parties, il est convenu que le Preneur supportera les
travaux rendus nécessaires par la mise en conformité des locaux loués avec la
réglementation actuelle et future concernant les normes et obligations de conformité en
matiére de mise en accessibilité, a l'exception des dépenses relatives aux grosses
réparations limitativement visées & l'article 606 du Code civil.

Entretien - Remplacement - Réparations - Embellissement - Travaux

4.4.1. Travaux a la charee du Preneur

La charge des dépenses d'entretien, de remplacements, d'amélioration, d'embellissement,
de réparations et de travaux :

- liées a 'usure normale,

- liées a la vétusté,

- liées 4 un cas de force majeure,

- rendues nécessaires par la faute d'un tiers,
- rendues nécessaires par son propre fait,

dans leur intégralité, incombe au Preneur, & l'exception des dépenses relatives aux
grosses réparations limitativement visées & l'article 606 du Code civil, en ce compris
celles des travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté des Locaux dés lors que ces
travaux relévent des grosses réparations visées par l'article 606 du Code civil.
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Les dépenses liées aux travaux d'embellissement y compris ceux touchant aux
éléments visés par l'article 606 du Code civil et/ou qui ont pour objet de remédier a la
vétusté des Locaux, dés lors que leur montant excédera le cott de remplacement a
l'identique, seront a la charge exclusive du Preneur.

Le Preneur supportera également la charge des dépenses liées a tous entretiens,
remplacements, réparations et travaux prescrits ou requis par l'autorité
administrative, y compris ceux devant étre réalisés sur injonction de l'autorité
administrative, a I'exception des dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées
a l'article 606 du Code civil.

Le Preneur supportera la charge de tous travaux rendus nécessaires par I'application de
la réglementation actuelle et future, concernant les normes et obligations de
conformité en matiére de sécurité, de mise en accessibilité, d'hygiéne, de salubrité des
Locaux, en ce compris celles qui pourraient étre spécifiques a ses activités, a 1'exception
des dépenses de travaux de mise en conformité relevant des grosses réparations telles
que visées A l'article 606 du Code civil. Cependant, les dépenses li€es aux travaux
d'embellissement qui ont pour objet de mettre en conformité les Locaux avec la
réglementation, dés lors que leur montant excédera le colit de remplacement a
l'identique, seront a la charge exclusive du Preneur.

Le Preneur supportera également les charges entrainées par les services et les €léments
d'équipement des Locaux.

Le Preneur supportera la charge financiére des dépenses d'entretien, de remplacement,
d'amélioration, d'embellissement, de réparation et travaux telles que définies ci-dessus,
soit par paiement direct auprés des intervenants pour celles qu'il devra exécuter de son
propre chef, soit par remboursement au Bailleur pour celles que celui-ci aura engageées.

4.4.2. Travaux a la charge du Bailleur

De son coté, le Bailleur conservera a sa charge :

- les dépenses relatives aux grosses réparations limitativement énumérées a l'article
606 du Code civil, ainsi que les honoraires liés a la réalisation de ces travaux,

- les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté dés lors
que ces travaux relévent des grosses réparations de l'article 606 du Code civil,

- les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet la mise en conformité des Locaux
avec la réglementation applicable dés lors que ces travaux relévent des grosses
réparations de l'article 606 du Code civil,

- les dépenses de remplacements, réparations et travaux rendues nécessaires par vice
de construction, dégradations de son fait.

Les dépenses se rapportant & des travaux d'embellissement y compris celles relatives a
des grosses réparations telles que mentionnées a l'article 606 du Code civil, celles
relatives & des travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté ou de mettre en
conformité avec la réglementation les Locaux relevant des grosses réparations de
l'article 606 du Code civil, dés lors que leur montant excéderait le colit de remplacement
a l'identique, seront exclues des obligations du Bailleur.
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4.4.3. Inventaire des catégories de charges et répartition entre le Preneur et
le Bailleur :

4

1) Catégories de charges incombant au Preneur en intégralité :

Les prestations et frais (fournitures et matériels, consommables, main d'ceuvre, salaires
et charges liées, visites techniques, contrdles, expertises, honoraires, déplacements,
abonnements, taxes, etc) d'entretien, de remplacement, de réparation et travaux
(préventifs, curatifs, d'éradication, de ravalement) des Locaux et de ses équipements
portant sur :

- les planchers, plafonds, poutrelles, cloisons, éléments de séparation, grilles, ne
constituant pas des éléments visés a l'article 606 du Code civil,

- les menuiseries intérieures et extérieures,

- les stores, avancées, systémes de protection, systémes de fermeture, serrures,

- les canalisations, conduites, égouts, fosses de l'immeuble, systémes d'épuration et
de filtration,

- les cheminées, gouttiéres, chenaux, conduits, dispositifs de récupération et/ou
d'évacuation des eaux pluviales, caniveaux,

- les éléments de chauffage, de refroidissement, de ventilation, de climatisation,
d'assainissement d'air, de production de fluides, combustibles et d'énergie (eau,
gaz, électricité), systémes de filtrations des fluides, machineries,

- les équipements tels que les tapis, éléments de décoration, matériels d'entretien,
équipements électriques, les vides ordures et tout systéme d'élimination des
déchets,

- les locaux sanitaires, de stockage, d'entreposage ou reserve,

- les interphones, visiophones, téléphones de l'Immeuble et tout dispositif de
communication, d'ouverture, de codage, de sécurité et de gardiennage, alarme,

- les revétements des murs, plafonds et sols,

Les prestations et frais (fournitures et matériels, consommables, main d'ceuvre, salaires
et charges liées, visites techniques, contrdles, expertises, honoraires, déplacements,
abonnements, taxes, etc) d'entretien, de remplacement, de réparation et travaux des
Locaux et de ses équipements rendus nécessaires par le propre fait du Preneur y
compris ceux réalisés sur des éléments visés & l'article 606 du Code civil.

Les prestations et frais (fournitures et matériels, consommables, main d'ceuvre, salaires
et charges liées, visites techniques, contrdles, expertises, honoraires, déplacements,
abonnements, taxes, etc) engagés pour effectuer des travaux d'embellissement en ce
compris ceux ressortant du domaine de l'article 606 du Code civil (toiture, toitures
terrasses, couvertures, poutres, murs, portes, fenétres, baies, fagades, devantures,
verriéres etc.), ceux réalisés en vue de remédier 4 la vétusté et ceux ayant pour objectif
de mettre en conformité les Locaux avec la réglementation applicable, dés lors que le
montant de ces travaux d'embellissement excéderait celui du cofit du remplacement &
l'identique.
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2) Catégories de charges incombant au Bailleur en intégralité :

Les prestations et frais (fournitures et matériels, consommables, main d'ceuvre, salaires
et charges liées, visites techniques, contrdles, expertises, honoraires, déplacements,
abonnements, taxes, etc) portant sur tous éléments constituant les Locaux et leurs
équipements :

- présentant un vice de construction,

- détériorés ou détruits par son propre fait.

Les prestations et frais (fournitures et matériels, consommables, main d'ceuvre, salaires
et charges liées, visites techniques, contrdles, expertises, honoraires, déplacements,
abonnements, taxes, etc) portant sur les éléments constituant le clos et le couvert tels
que définis par l'article 606 du Code civil (toiture, toitures terrasses, couvertures,
poutres, murs, portes, fenétres, baies, fagades, devantures, verri¢res etc.). Exception
étant expressément faite pour les prestations et frais engagés a I'occasion des travaux
d'embellissement réalisés y compris s'ils ressortent du domaine de l'article 606 du
Code civil, s'ils ont pour objet de remédier a la vétusté ou encore de mettre en
conformité avec la réglementation applicable des Locaux, dés lors que les dépenses
excédent le colit du remplacement a l'identique, ces dépenses étant & la charge du
Preneur.

Les honoraires liés 4 la réalisation des travaux portant sur les éléments visés a l'article
606 du Code civil, hormis ceux liés aux travaux d'embellissement entrant dans le
champ d'application du dernier alinéa de l'article R145-35 du Code de commerce.

Les honoraires de gestion des loyers.

4.4.4, Etat récapitulatif et prévisionnel des travaux

En application de l'article L145-40-2 du Code de commerce, le Bailleur déclare :
- sur les travaux réalisés au cours des trois années précédentes :
. néant

- sur les travaux réalisés au cours des trois prochaines années, il est prévu de réaliser
les travaux suivants :
. néant

Le Preneur tiendra les Locaux de fagon constante en parfait état d'entretien et de
réparations selon son obligation définie ci-dessus, sans que le Bailleur ne soit contraint
d'intervenir. Il exécutera ces obligations de son propre chef et a ses frais.

A défaut pour le Preneur d'exécuter les mesures d'entretien et de réparation, et apres
mise en demeure adressée par le Bailleur et restée sans réponse pendant 60 jours, le
Bailleur pourra faire exécuter ces mesures, mais le Preneur en supportera la charge
financiére, sans pouvoir prétendre en discuter le prix.

4.4.5. Travaux effectués par Le Bailleur

Le Preneur devra souffrir et laisser faire les entretiens, remplacements, réparations
travaux, modifications, surélévations ou méme constructions nouvelles que le Bailleur
jugerait nécessaire d'entreprendre et ce, quelles qu'en soient la durée, la nature,
l'inconvénient alors méme que la durée de ces entretiens, remplacements, réparations ou
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travaux excéderait vingt et un jours, sans pouvoir prétendre pour autant a une
indemnisation ou diminution du prix du loyer ainsi que des charges.

Le Preneur devra faire place nette a ses frais, a I'occasion de toutes mesures d'entretien,
remplacements, réparation ou travaux, des coffrages et décorations ainsi que de tous
agencements divers, canalisations et appareils dont la dépose serait nécessaire.

Il supportera 2 ses frais toute modification d'arrivée de branchement, de remplacement
ou d'installations individuelles de compteurs ou d'installations intérieures, pouvant €tre
exigée par les compagnies ou sociétés distributrices de force motrice, d'eau, de gaz,
d'électricité, de chauffage ou de téléphone ou la réglementation en vigueur.

Le Bailleur aura le droit d'installer, entretenir, utiliser, réparer, remplacer les tubes,
conduites, cables et fils qui desservent d'autres locaux et qui traversent les Locaux aux
endroits susceptibles de troubler le moins les activités du Preneur.

Ces dispositions trouveront leur application notamment dans les cas de travaux ayant
pour objet d'améliorer le confort de 'Immeuble ou une restauration immobiliére, comme
aussi bien dans tous les autres cas ou le Bailleur estimerait nécessaire, utile ou méme
convenable d'en faire entreprendre.

4.4.6. Information du Bailleur

Le Preneur devra informer immédiatement le Bailleur de toute réparation qui
deviendrait nécessaire en cours de bail, comme de tout sinistre ou dégradation s'étant
produit dans les Locaux, quand bien méme il n'en résulterait aucun dégat apparent et
sous peine d'étre tenu personnellement de lui rembourser le montant du préjudice direct
ou indirect résultant pour lui du retard apporté a la réparation ou a sa déclaration aux
assureurs.

4.5. Améliorations

Le Preneur supportera la charge de toutes les transformations ou améliorations
nécessitées par l'exercice de son activité.

Il ne pourra toutefois faire dans les Locaux sans l'autorisation expresse et par €crit du
Bailleur aucune démolition, aucun percement de mur ou de cloison, aucun changement
de distribution, ni aucune surélévation ; ces travaux, s'ils sont autorisés, auront lieu sous
la surveillance de l'architecte du Bailleur dont les honoraires seront & la charge du
Preneur.

Les travaux de transformation ou d'amélioration qui seront faits par le Preneur, avec ou
sans l'autorisation du Bailleur, ne donneront pas lieu de la part du Bailleur a une
quelconque indemnisation au profit du Preneur, le Bailleur se réservant la faculté
d'exiger la remise en état des lieux, aux frais du Preneur.

En toute hypothése, le Preneur ne pourra, en fin de jouissance, reprendre aucun €élément
ou matériel qu'il aura incorporé aux biens loués a l'occasion d'une amélioration ou d'un
embellissement.
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4.6. Constructions

Le Preneur ne pourra édifier sur les Locaux aucune construction nouvelle sans
l'autorisation expresse et par écrit du Bailleur.

En cas d'autorisation, les travaux auront lieu sous la surveillance de l'architecte du
Bailleur dont les honoraires seront a la charge du Preneur.

4.7. Sort des améliorations et constructions

Toute construction nouvelle, tous travaux d’entretien ou de réparation ou
d’embellissement ou d’amélioration quelconques précédemment réalisés par le Preneur
ainsi que ceux qui pourraient éventuellement étre faits, méme avec I’autorisation du
Bailleur, ne deviendront la propriété du Bailleur qu’en fin de jouissance au titre du
présent bail et de tous ses renouvellements successifs par le Preneur et ses ayants cause,
sans indemnité & verser au Preneur.

4.8. Occupation - Jouissance

Le Preneur devra jouir des Locaux raisonnablement suivant leur usage et destination
prévus ci-dessus.

Il veillera & ne rien faire ni laisser faire qui puisse apporter aucun trouble de jouissance
au voisinage, notamment quant aux bruits, odeurs et fumées et, d'une fagon générale, ne
devra commettre aucun abus de jouissance.

Il devra satisfaire & toutes les charges de Ville et réglements sanitaires, de voirie,
d'hygiéne, de sécurité, de salubrité ou de police, ainsi qu'd celles qui pourraient €tre
imposées par tous les plans d'urbanisme ou d'aménagement, de maniére que le Bailleur
ne puisse jamais étre inquiété ou recherché a ce sujet.

Il ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les lieux loués et devra sous
peine d'étre personnellement responsable prévenir le Bailleur sans retard et par écrit de
toute atteinte qui serait portée & sa propriété et toutes dégradations et détériorations qui
viendraient a étre causées ou a se produire aux biens loués et qui rendraient nécessaires
des travaux incombant au Bailleur.

Il ne devra rien déposer, ni faire aucun déballage ou emballage dans les parties
communes ou voisines de l'immeuble.

Il ne pourra placer aucun objet, ni étalage fixe ou mobile & I'extérieur des lieux loués.

Il ne pourra faire dans les lieux loués aucune vente publique, méme par autorité de
justice.

Il ne fera supporter aux planchers aucune charge supérieure a leur résistance normale ;
en cas de doute, il s'assurera du poids autorisé auprés de 1'architecte de I'immeuble.

Bail commercial entre S.C.I. C.L.E.M et la S.A.S. FRANCOIS PARENT CHATEAU DES GUETTES
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Il ne fera aucune installation en saillie de marquises, vérandas, auvents, stores
quelconques, sans le consentement exprés et écrit du Bailleur et aprés avoir obtenu les
autorisations administratives nécessaires. Dans le cas ol une telle autorisation lui serait
accordée, il maintiendra l'installation en bon état d'entretien et veillera a sa solidite pour
éviter tout accident.

Les autorisations qui lui seraient données par le Bailleur ne pourront, en aucun cas,
engager la responsabilité de celui-ci, en raison des accidents qui pourraient survenir, a
qui que ce soit, du fait de ces installations.

Le Preneur ne pourra installer d'enseigne sur la fagade extérieure des locaux sans avoir
obtenu l'autorisation du Bailleur et a la condition qu'elle soit placée de maniére a ne
provoquer aucune géne et qu'elle ne déborde pas la fagade. Cette enseigne pourra étre
lumineuse, et il appartiendra au Preneur de se soumettre aux prescriptions
administratives qui réglementent la pose et l'usage et a acquitter toutes taxes pouvant
étre dues a ce sujet.

L'installation sera effectuée aux frais et aux risques et périls du Preneur ; celui-ci devra
veiller a ce que l'enseigne soit solidement maintenue. Il devra l'entretenir constamment
en parfait état et sera seul responsable des accidents que sa pose ou son existence
pourrait occasionner. Lors de tous travaux de ravalement, il devra déplacer a ses frais,
toute enseigne qui aurait pu étre installée.

Le Preneur ne pourra en aucun cas apposer d'affiches, des calicots ou inscriptions sur la
facade ou sur les vitrines, sans avoir obtenu, au préalable, l'autorisation du Bailleur,
laquelle, 3 défaut de durée déterminée précisée, conservera un caractére précaire et
révocable.

Il fera son affaire personnelle de la surveillance des lieux loués et ne pourra exercer
aucun recours contre le Bailleur ni lui demander une indemnité quelconque en cas de
suppression du gardiennage, de vol, cambriolage, d'actes délictueux qui pourraient étre
commis dans les lieux loués ou dans les dépendances des immeubles.

Il pourra utiliser les installations électriques, de gaz s'il en existe, ainsi que de la
distribution d'eau, si bon lui semble, a ses frais, risques et périls.

Il devra tenir les lieux loués constamment garnis de meubles, objets mobiliers et
marchandises en quantité et de valeur suffisantes pour répondre en temps opportun du
paiement des loyers et de l'entiére exécution des charges et conditions du présent bail.

Au moment de son départ, il ne devra enlever aucun objet garnissant les lieux loues,

sans avoir au préalable effectué toutes les réparations nécessaires et avoir acquitté
l'intégralité des loyers et charges dus.

\\J\ {’ ¢ p
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4.9. Abus de jouissance - Tolérances

Toutes les tolérances de la part du Bailleur quelles qu'en aient pu étre la fréquence et la
durée, ne constitueront aucun droit acquis au profit du Preneur.

D'une fagon générale, le Preneur ne pourra commettre aucun abus de jouissance, sous
peine de résiliation immédiate du présent bail, alors méme que cet abus n'aurait €té que
provisoire et de courte durée.

Toutes modifications des présentes ne pourront résulter que d'avenants établis par actes
sous seing privé. Ces modifications ne pourront, en aucun cas, étre déduites soit de la
passivité du Bailleur, soit méme de simples tolérances, quelles qu'en soient la fréquence
et la durée. Le Bailleur restera toujours libre d'exiger la stricte application des clauses et
stipulations qui n'auraient pas fait I'objet d'une modification expresse.

4.10. Renonciation a recours contre le Bailleur

Le Preneur renonce a tout recours et & toute réclamation contre le Bailleur, son éventuel
mandataire :

- en cas d'interruption dans les services des eaux, du gaz, de 'électricité, du chauffage,
des fluides, des téléphones et de tous autres services et équipements pouvant exister ou
étre installés dans I'immeuble ;

- en cas de vol ou autre acte délictueux commis dans les lieux loués, sur les aires de
stationnement, sur les parties communs de l'immeuble, le Bailleur n'assumant aucune
obligation de surveillance ;

- en cas de troubles apportés a la jouissance des lieux loués ou de dégradations ou
destructions dans lesdits lieux, par le fait de tiers, quelle que soit leur qualité, le
Preneur devant agir directement contre eux, sans pouvoir mettre en cause le Bailleur ;

- en cas de modifications dans le gardiennage, lorsqu'il en existe, décidées par le
Bailleur ou son mandataire.

- au cas ol les locaux se révéleraient impropres a l'exercice des activités du Preneur.

Le Preneur renonce également a réclamer au Bailleur, ou & son mandataire, en cas de
dommages matériels ou immatériels, des indemnités pour privation de jouissance et/ou
perte d'exploitation du fait de I'arrét total ou partiel de son activité, et fera son affaire
personnelle de la souscription de toute garantie auprés de ses assureurs couvrant ces
risques avec renonciation a recours.

4.11. Maintien de l'exploitation

Le Preneur maintiendra les Locaux en état permanent et continu d'exploitation effective
et normale, sans pouvoir cesser, sous aucun prétexte et méme momentanément de les
employer et de les exploiter dans les activités autorisées, hormis les périodes de congés
usuelles.

e of
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Sous-location - Exploitation par le Preneur - Cession

Il est expressément stipulé que les locaux et biens loués forment un tout indivisible. De
la méme maniére, le Bail, s'il se réalise, sera déclaré indivisible au seul bénéfice du
Bailleur. En cas de co-preneurs par l'effet du Bail, de cession ou de décés, 1'obligation
des co-preneurs sera réputée indivisible et solidaire.

Sous-location

Le Prencur a la faculté de sous-louer tout ou partie des lieux loués, avec l'autorisation
expresse, écrite et préalable du Bailleur.

Le Bailleur conservera son entiére liberté d'appréciation quant a la demande qui pourrait
lui étre faite.

Le Bailleur devra étre appelé a concourir a4 l'acte de sous-location, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception adressée au Bailleur, a l'initiative du
Preneur ou du futur sous-locataire, au moins trente (30) jours avant la signature du
contrat de sous-location envisagée.

Cette convocation devra indiquer les lieux, jour et heure prévus pour la signature de
l'acte, et étre accompagnée d'un projet d'acte de sous-location, & peine de nullité de
ladite convocation.

En cas de renouvellement du contrat de sous-location, le Bailleur devra étre appelé a
concourir a l'acte, selon les mémes formes et délais.

La durée de la sous-location ne pourra excéder celle restant & courir du présent bail.

Le Preneur principal restera seul obligé envers le Bailleur de l'exécution de toutes
obligations du bail.

Tous travaux et aménagements consécutifs au(x) sous-location(s) seront a la charge
exclusive du Preneur, non seulement lors de l'installation du (ou des) sous-locataire(s),
mais aussi lors de son (leur) départ.

Il est précisé que les locaux loués forment un tout indivisible dans la commune intention
des Parties et qu'en cas de sous-location, cette précision devra étre mentionnée.

La sous-location autorisée devra en outre, & peine de nullité et de responsabilité
personnelle du Preneur, imposer au sous-locataire, en contrepartie de la renonciation a
recours dont il bénéficie de la part du Bailleur, une renonciation a ses propres recours
dans les conditions analogues aux prescriptions figurant & la clause « Assurances » ci-
dessous.

Un exemplaire original du contrat de sous-location sera remis gratuitement au Bailleur,
dans les quinze (15) jours suivants sa signature.

En cas de projet de location-gérance du fonds appartenant au Bailleur et exploité dans
les lieux loués objet du Bail, les stipulations ci-dessus ont vocation & s’appliquer.

e Cf
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En cas de fusion ou de scission de sociétés, en cas de transmission universelle de
patrimoine d'une société réalisée dans les conditions prévues & 1'article 1844-5 du Code
civil ou en cas d'apport d'une partie de l'actif d'une société réalisé dans les conditions
prévues aux articles L 236-6-1, L 236-22 et L 236-24 du Code de commerce, la sociéte
issue de la fusion, la société désignée par le contrat de scission ou, a défaut, les sociétés
issues de la scission, la société bénéficiaire de la transmission universelle de patrimoine
ou la société bénéficiaire de l'apport seront substituées & celle au profit de laquelle le
Bail a été consenti dans tous les droits et obligations découlant de ce Bail.

En cas de fusion au profit d'une société ou en cas d'apport a une société dont la
responsabilité des associés est limitée, le Bailleur pourra exiger de chaque associé, la
souscription & son profit d'un engagement solidaire personnel ou d'un cautionnement,
pour le paiement des loyers et accessoires et 1'exécution des conditions des présentes.

Exploitation par le Preneur

Le Preneur s'engage a exploiter personnellement son commerce et & occuper
personnellement les lieux loués, conséquence du caractére intuitu personae du présent
contrat 4 son égard.

Ainsi, toute opération en contradiction de cette obligation — notamment la mise en
location-gérance du fonds, la constitution d'usufruit sur le fonds, la sous-location du
local (soumis & autorisation expresse, écrite et préalable du Bailleur), la cession directe
ou indirecte du droit au bail, résultant par exemple d'un changement de majorité dans le
capital social du Preneur ou d'un apport en société du droit au bail ou du fonds — est
interdite, sauf dans les cas de cession du droit au bail dans le cadre de 'article L.145-51
du Code de commerce, de cession & un acquéreur du fonds, conformément a l'article
L.145-16 du Code de commerce, de respect de la procédure instituée supra en cas de
sous-location.

Cession

Le Preneur ne pourra céder son droit au présent bail sans autorisation expresse et par
écrit du Bailleur sauf 4 un acquéreur de l'intégralité de son fonds de commerce auquel
cas la cession est libre.

En cas de cession, le Preneur restera garant et répondant solidaire du cessionnaire pour
le paiement de toute somme et I'exécution des charges et conditions du Bail et ce
pendant une période de trois (3) années & compter de la date de cession.

Cette disposition s'appliquera & toutes les cessions successives. Il y aura solidarité et
indivisibilité entre les Preneurs et cessionnaires successifs dans la limite des trois années
suivant chaque cession. Cette clause de solidarité devra étre rappelée dans tout acte de
cession.

Toute cession devra s'effectuer par acte authentique ou sous seing privé, le Bailleur
dtiment appelé par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, adressée au
moins quinze (15) jours & I'avance.

e Cr
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Cette convocation devra indiquer les lieux, jour et heure prévus pour la signature de
l'acte portant cession et étre accompagnée d'un projet d'acte de cession, a peine de
nullité de ladite convocation.

Il sera remis au Bailleur, dans les dix (10) jours de la signature de 1'acte portant transfert
de propriété, sans frais, une expédition ou un exemplaire original enregisiré des
cessions.

Toutefois, en cas de cession de son fonds de commerce, le Preneur devra notifier au
Bailleur les clauses et conditions de la cession projetée dans les dix (10) jours suivant la
signature d'un avant-contrat et & défaut trente jours avant la date de réalisation de la
cession. Le Bailleur disposera d'un délai de quinze (15) jours pour notifier son intention
de se substituer a l'acquéreur dans les mémes conditions et selon les modalités prévues.
Ces notifications seront valablement effectuées par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception.

Si le Bailleur n'indique pas sa volonté de se substituer & l'acquéreur dans le délai imparti
ou s'il notifie sa renonciation a son droit de substitution, il devra néanmoins étre appelé
a l'acte par l'envoi d'une convocation adressée au moins huit jours a I'avance, indiquant
les lieu, jour et heure prévus pour la signature de l'acte portant cessions.

Impots - Taxes - Contributions et charges diverses

Le Preneur paiera ses contributions personnelles, mobiliéres, sa propre Contribution
Economique Territoriale, toutes contributions locatives et autres de toute nature le
concernant personnellement ou relatives a ses activités, auxquelles les locataires sont ou
pourront étre assujettis en sa qualité d'exploitant et devra justifier de leur acquit a toute
réquisition du Bailleur et huit jours au moins avant le départ en fin de bail.

Il supportera les charges, taxes et redevances d'enlévement des ordures ménageres, et s'il
y a lieu, celles relatives a 'enlévement et la gestion des déchets spécifiques liés a ses
activités, de balayage, de voiries et d'urbanisme, de déversement des égouts, sur I'eau
(pollution, traitement, modernisation des réseaux et collectes...), sur les fluides et
sources d'énergie, le colit de location des conteneurs de déchets ménagers et/ou
d'activités et de maniére générale toutes charges, taxes, redevances, impositions,
contributions liées a I'exploitation et I'occupation des Locaux et aux services y attacheés.

Au surplus, le Preneur supportera dans leur intégralité les taxes, redevances,
contributions et impositions actuelles et futures liées a l'usage des Locaux et/ou d'un
service dont le Preneur bénéficie directement ou indirectement quand bien méme le
redevable 1égal serait le Bailleur (ou le propriétaire), et notamment le Preneur
supportera au prorata de la quote-part des Locaux loués la charge de l'impét
foncier et de toutes taxes additionnelles a la taxe fonciére.

Si les Locaux venaient & étre soumis a une taxe, redevance, contribution ou imposition
spécifique en raison de leur nature, leur situation, leur composition et caractéristiques,
leur destination, leur exploitation, le Preneur supporterait ces taxes, redevances,
contributions, impositions, sous quelque dénomination que ce soit, dés lors qu'elles
seraient liées 4 l'usage des Locaux ou a un service dont bénéficierait le Preneur
directement ou indirectement.

He o Cf
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Enfin, de maniére générale, le Preneur satisfera a toutes les charges de Ville, de police et
de voirie, dont les locataires sont ordinairement tenus, le tout de manicre que le Bailleur
ne puisse aucunement étre inquiété ni recherche a ce sujet.

Le Preneur supportera également les charges entrainées par les services et les €léments
d'équipement de l'immeuble et notamment la quote-part de sa consommation d’eau,
d’électricité, de gaz ...

Réglement des charges, impots, taxes et redevances

Le Preneur réglera, en sus du loyer ci-dessous prévu, dans les trente jours de la réception
de toute facture, les charges, imp0ts, taxes et redevances lui incombant.

Ce mécanisme pourra étre remplacé, si bon semble au Bailleur, par une provision a
régler par le Preneur, en sus du loyer ci-dessous prévu, égale mensuellement 4 10% du
montant global dd au titre de I’année précédente (Cette provision étant alors fixée en
considération des charges, impdts, taxes et redevances attachés aux Locaux et constatés
au cours de la derniére année ; le montant de cette provision pouvant donc étre réajustée
a l'issue de chaque régularisation, en plus ou en moins, selon la somme des charges
réelles).

La régularisation sera le cas échéant faite chaque année, par 'envoi par le Bailleur au
Preneur d'un état récapitulatif de ces charges, impdts, taxes et redevances qui lui
incombent.

Cet état récapitulatif sera adressé au plus tard le 30 septembre de I'année suivant celle au
titre de laquelle il sera établi.

A la demande du Preneur, le Bailleur lui communiquera les justificatifs de ces charges
impots, taxes et redevances.

Durant le cours du Bail, le Bailleur informera le Preneur des charges, impdts, taxes et
redevances nouveaux qui lui seraient imputables.

Assurances

Les Locaux devront étre assurés auprés de compagnies d'assurances notoirement
solvables, des maniéres respectives suivantes :

4.15.1. Assurances souscrites par le Bailleur

Le Bailleur déclare qu’il a été souscrit des assurances pour garantir l'immeuble,
notamment contre les risques d'incendie en valeur a neuf et autres risques divers tels que
la foudre, les explosions, les dommages électriques, les tempétes, les attentats, les
catastrophes naturelles, la responsabilité civile du propriétaire-bailleur, les recours des
voisins et des tiers, les honoraires d'expert, les aménagements spécifiques qu'il réalise
lui-méme dans I'immeuble, la renonciation a recours contre le Preneur et ses assureurs
en cas de sinistre couvert par les garanties contractées par le Preneur, ainsi que toutes
autres assurances qui pourraient s'imposer au Bailleur.

e f
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4.15.2. Assurances souscrites par le Preneur

Le Preneur devra souscrire des assurances pour garantir ses biens propres, mobiliers,
matériels, marchandises et tous aménagements réalisés par lui, et ce, contre les risques
d'incendie en valeur & neuf et autres risques divers tels que la foudre, les explosions, les
dommages électriques, les tempétes, les dégits des eaux et le bris de glace des locaux
loués, la responsabilité civile exploitation, le vol, les recours des voisins et des tiers, la
renonciation 3 recours contre le Bailleur, ainsi que toutes autres assurances qui
pourraient s'imposer au Preneur ou qu'il jugerait utile telle qu'une garantie contre ses
pertes d'exploitation.

4.15.3. Dispositions générales

Il est rappelé que les abandons de recours réciproques indiqués ci-dessus seront sans
effet si le responsable des dommages a commis une faute dolosive, intentionnelle ou
lourde.

Les polices d'assurance souscrites par le Preneur devront prendre effet au plus tard a
compter de la date d’effet du présent bail.

Le Preneur sera tenu d'acquitter ses primes d'assurance aux dates d'échéance exactes et
de justifier de la validité des contrats souscrits et du quittancement des primes auprés du
Bailleur, chaque année.

Si les activités exercées par le Preneur venaient a entrainer pour le Bailleur, les voisins,
ou toute autre personne, des surprimes d'assurances, le Preneur sera tenu tout a la fois
d'indemniser celui ou ceux qui supportent le montant de la surprime payée, et de
souscrire des garanties complémentaires contre toute réclamation des tiers.

En outre, le Preneur devra supporter le montant de sa quote-part des primes afférentes
aux polices souscrites pour ’immeuble, majoré le cas échéant de la taxe sur la valeur
ajoutée au taux en vigueur.

Les polices d'assurance du Preneur devront prendre effet & compter au plus tard de la
date d'effet du bail, quelle que soit la date d'entrée effective du Preneur dans les Locaux.
Elles devront étre maintenues de maniére continue pendant toute la durée du Bail et
jusqu'au départ effectif du Preneur, quand bien méme il occuperait les Locaux sans droit
ni titre, pour quelque cause que ce soit.

Le Preneur devra déclarer dans un délai de trois jours ouvrés & son propre assureur d'une
part, au Bailleur d'autre part, tout sinistre affectant les locaux loués, quelle qu'en soit
l'importance et méme s'il n'en résulte aucun dégat apparent.

Le Preneur s'engage a respecter les réglementations en vigueur concernant les moyens
de protection contre l'incendie et la sécurité des personnes. En cas de sinistre, si une
régle proportionnelle est appliquée a l'indemnité allouée au Bailleur du fait de
l'inobservation par le Preneur des prescriptions en matiére de protection contre I'incendie
et la sécurité des personnes, ce dernier sera tenu d'indemniser le Bailleur & concurrence
du montant résultant de l'application de la régle proportionnelle du fait de cette et/ou ces
inobservations.

M ()
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En cas de sous-location autorisée, ou de gérance-libre du fonds, le sous-locataire ou le
locataire-gérant devra souscrire des garanties identiques & celles énoncées ci-dessus et
renoncer et faire renoncer ses assureurs a tous recours contre le Bailleur.

Visite des lieux

Le Preneur devra laisser le Bailleur, et toutes personnes auxquelles celui-ci donnera son
autorisation (ce dont il informera le Preneur), pénétrer dans les lieux loués pour
constater leur état, en présence du Preneur durant les jours ouvrables de 8 heures a 18
heures et 4 tout moment en cas d'urgence.

Il devra laisser visiter les lieux par le Bailleur ou d'éventuels locataires en fin de bail ou
en cas de résiliation, pendant une période de six mois précédant la date prévue pour son
départ; il devra souffrir l'apposition d'écriteaux ou d'affiches aux emplacements
convenant au Bailleur pendant 1a méme période.

Destruction totale ou partielle des locaux

Si les locaux viennent a étre détruits en totalité, pour quelque cause que ce soit, le
présent bail sera résilié de plein droit sans indemnité, mais sans préjudice pour le
Bailleur de ses droits éventuels contre le Preneur si la destruction peut étre imputée a ce
dernier.

Si les locaux viennent a étre détruits en partie seulement, pour quelque cause que ce soit,
il est expressément convenu ce qui suit :

1¥ cas :
Le Preneur subit des troubles sérieux dans son exploitation et la durée prévue
des travaux de réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des
parties endommagées, dégradées ou détruites est supérieure a cent quatre vingt
(180) jours aux dires de l'architecte du Bailleur, le Preneur et le Bailleur
pourront résilier le présent bail sans indemnité de part ni d'autre et ce dans les
trente (30) jours de la notification de l'avis de 'architecte du Bailleur.

L'avis de l'architecte devra étre adressé par le Bailleur au Preneur, par lettre
recommandée avec avis de réception.

La demande de résiliation devra étre notifiée a l'autre Partie par acte
extrajudiciaire.

Dans I'hypothése ou ni le Preneur, ni le Bailleur ne demanderaient la résiliation
du présent bail, il serait procédé comme dans le deuxiéme cas ci-dessous.
2éme cas :

Le Preneur ne subit pas de troubles sérieux dans son exploitation et la durée
prévue des travaux de réparation, restauration, reconstruction ou remplacement
des parties endommagées, dégradées ou détruites est, aux dires de l'architecte
du Bailleur, inférieure 4 cent quatre vingt (180) jours, le Bailleur entreprendra
les travaux de réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des
parties endommagées, dégradées ou détruites, en conservant seul le droit au
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remboursement de ces travaux par sa compagnie d'assurances. En raison de la
privation de jouissance résultant de la destruction partielle des locaux et des
travaux susvisés, le Preneur aura droit a une réduction de loyer calculée en
fonction de la durée de la privation de jouissance et de la superficie des locaux
inutilisables, et ce, pour autant seulement que le Bailleur recouvre une
indemnisation compensatrice de perte de loyer équivalente de la part de la
compagnie d'assurances.

La réduction de loyer ci-dessus sera calculée par l'expert d'assurance. Le
Preneur renonce d'ores et déja a tout recours contre le Bailleur, en ce qui
conceme tant la privation de jouissance que la réduction éventuelle de loyer
fixées comme il est prévu ci-dessus.

4.18. Expropriation

4.19.

En cas d'expropriation totale pour cause d'utilité publique, sous réserve des droits et
indemnités du Preneur contre la collectivité expropriante et dont il fera son affaire
personnelle, le Bail sera résilié de plein droit, sans indemnité.

En cas d'expropriation partielle pour cause d'utilité publique, le Bail pourra étre résilié
sans indemnité 4 la demande de 'une ou l'autre des parties et ce par dérogation a l'article
1722 du Code civil.

Restitution des lieux

Le Preneur devra, lors de son départ, et préalablement a tout enlévement des mobiliers et
des marchandises, justifier par présentation des acquits, du paiement des contributions,
impositions et taxes a sa charge, tant pour les années écoulées, que pour l'annce en
cours, dont le Bailleur pourrait étre tenu pour responsable envers le créancier en
question.

Il devra rendre en bon état les biens loués et acquitter, outre le montant des loyers,
charges, taxes et accessoires exigibles, le montant des réparations qui pourraient étre
dues par lui.

A cet éffet, au plus tard le jour de l'expiration du présent bail, il sera établi
contradictoirement, sur convocation adressée par lettre recommandée avec avis de
réception par le Bailleur ou son représentant, un état des lieux qui comportera le relevé
des réparations a effectuer, incombant au Preneur, et ce, en présence éventuellement de
l'architecte du Bailleur.

Au cas ol le Preneur ne serait pas présent aux dates et heure fixées pour I'état des lieux,
celui-ci serait établi par 'architecte du Bailleur auquel les deux Parties donnent mandat a
cet effet.

Le Preneur réglera directement au Bailleur le montant des réparations sur présentation
des factures d'entreprises vérifiées par l'architecte du Bailleur, il en serait ainsi méme si
le Preneur se refusait a signer 1'état des lieux.

Ve (f
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Article 5. LOYER
5.1. Montant du loyer

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer principal annuel de VINGT-SIX
MILLE QUATRE CENTS (26 400) EUROS HORS TAXES, soit DEUX MILLE DEUX
CENTS (2 200) EUROS HORS TAXES par mois.

Le loyer est payable par terme d'avance le premier jour de chaque mois. Les paiements auront
lieu au domicile du Bailleur ou de son représentant, ou en tout autre endroit qu'il plaira au
Bailleur de désigner.

En cas de paiement par chéque, le loyer ne pourra étre considéré comme réglé qu'aprés son
encaissement nonobstant la remise de la quittance. La clause résolutoire pourrait étre acquise
au Bailleur dans le cas ou le chéque ne serait pas provisionné.

5.2. Indexation du loyer - Clause d'échelle mobile

Le loyer est fixé pour la premiére année seulement. Les Parties conviennent expressément que
le loyer fera I'objet d'une clause d'échelle mobile qui jouera automatiquement chaque année le
1% Janvier.

Les Parties font le choix de fixer comme indice de référence 1'Indice national du bitiment
tous corps d’état (BT01) tel qu'il est établi par 1'Institut National de la Statistique et des
Etudes Economiques (INSEE).

L’indice de base retenu est le dernier publié au jour de la date d’effet du bail, soit le 1*
Janvier 2018, et donc I’indice du mois de Septembre 2017. L’indice de comparaison servant
a la fixation du loyer en application de la présente clause d’échelle mobile sera 1’indice du
mois de Septembre correspondant publié chaque année suivante.

Le loyer indexé sera fixé selon la variation en plus ou en moins de ces indices.

Au cas oll, pour quelque raison que ce soit, l'indice ci-dessus choisi pour la clause d'échelle
mobile du loyer cesserait d'étre publié, cette clause d'échelle mobile serait appliquée en
prenant pour base l'indice de remplacement ou a défaut le nouvel indice conventionnellement
choisi qui devra refléter, le plus exactement possible, le coiit de construction.

Le passage des anciens aux nouveaux indices s'effectuera en utilisant le coefficient de
raccordement nécessaire.

Conformément 2 l'article L 145-39 du Code de commerce, la révision pourra étre demandée
chaque fois que par le jeu de la présente clause, le loyer sera augmenté ou diminué de plus
d'un quart par rapport au prix précédemment fixé.

La présente clause d'indexation constitue une clause essentielle et déterminante, sans laquelle

le Bailleur n'aurait pas contracté. En conséquence, sa non-application partielle ou totale
pourra autoriser le Bailleur, et lui seul, & demander la résiliation du bail sans indemnité.
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5.3. Taxes

Ce loyer s'entend HT. La taxe sur la valeur ajoutée lui sera appliquée au taux en vigueur et le
Preneur s'oblige 4 payer au Bailleur, 4 chacun de ses réglements, ladite taxe ou les taxes qui
lui seraient substituées ou ajoutées.

Article 6. DROIT DE PREFERENCE EN CAS DE VENTE DES LOCAUX

De convention expresse, les Parties entendent déroger aux dispositions de l'article L 145-46-1
du Code de commerce qui confére au bénéfice du Preneur un droit de préférence en cas de
vente des Locaux par le propriétaire.

En conséquence, en cas de vente des locaux, le Bailleur sera dispensé des notifications
prévues par cet article, le Preneur renongant a tout droit de préférence en cas de vente des
Locaux.

Cette dérogation ne fera pas obstacle a la faculté dont disposera le Preneur de formuler une
offre d'achat des Locaux, soit & l'occasion d'une vente projetée par le propriétaire, soit a tout
moment. De la méme maniére, cette dérogation n'interdira pas au Bailleur de formuler s'il le
souhaite, 3 tout moment, auprés du Preneur une offre de vente des Locaux.

Article 7. RESILIATIONS - INTERETS DE RETARD

Résiliations

Toutes les charges, clauses et conditions du Bail sont des clauses essenticlles et
déterminantes, sans lesquels les parties n'auraient pas contracte.

Cependant, dans le cas ou une clause du Bail serait ou deviendrait nulle, annulable, ou non
exécutoire, la validité des autres clauses du Bail et de la convention locative dans son entier,
ne serait pas remise en cause.

A défaut d'exécution parfaite par le Preneur de 1'une quelconque, si minime soit-elle, de ses
obligations issues du présent contrat, comme & défaut de paiement & son échéance d'un seul
terme de loyer, charges, taxes et/ou accessoires, ainsi que des frais de commandement et
autres frais de poursuites, celui-ci sera résilié de plein droit un mois aprés la délivrance d'un
commandement d'exécuter resté infructueux, reproduisant cette clause avec volonté d'en user,
sans qu'il soit besoin d'autre formalité, ni de former une demande en justice, méme dans le cas
de paiement ou d'exécution postérieurs a 'expiration du délai ci-dessus.

Le Preneur s'engage 4 ce sujet, pour les cas ou, d'une part, a l'occasion de la cession de son
fonds de commerce, il inscrirait son privilége de Vendeur sur le fonds, d'autre part, il nantirait
conventionnellement son fonds, a insérer dans la convention la clause suivante :

Le Créancier convient expressément que le Bailleur des locaux satisfait aux exigences
de larticle L.143-2 du Code de commerce, par la notification faite par acte
extrajudiciaire a son domicile de la copie du commandement adressé au Preneur
reproduisant les termes : « A défaut d'exécution parfaite par le Preneur de l'une
quelconque de ses obligations issues du présent contrat, le contrat est résilié de plein
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droit un mois aprés l'émission d'un commandement d'exécuter resté infructueux ou a
son gré de la copie de l'assignation tendant a faire constater le jeu de plein droit de la
clause résolutoire, sans qu'il soit besoin d'autre formalité ».

L'expulsion du Preneur et de tout occupant de son chef, sera, dans ce cas, obtenue par
ordonnance de référé rendue par Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance,
immédiatement exécutoire par provision, nonobstant appel.

Le refus pour le Preneur de quitter les Locaux au jour de la résiliation, comme d'ailleurs a
I'échéance du congé, 'oblige au profit du Bailleur & une indemnité d'occupation sans titre de
150 euros par jour de retard en sus de la somme journaliére qui serait normalement due au
titre du loyer alors en vigueur, sans préjudice des dommages-intéréts.

Si le Preneur est une personne physique, en cas de décés du Preneur, il y aura solidarité et
indivisibilité entre ses héritiers et/ou ayants-droits pour le paiement des loyers et I'exécution
des conditions du Bail, rappelant toutefois la faculté réservée par le 4° alinéa de l'article
L.145-4 du Code de commerce pour les ayants droits du Preneur de donner congé dans les
formes et délais de l'article L.145-9 du méme code.

Intéréts de retard

En cas de non-paiement par le Preneur de 1’'une quelconque des sommes dues au titre des
présentes dans les délais convenus, chaque somme ainsi due portera, & compter du terme du
délai en question, intérét 3 un taux égal au Taux Euribor 3 mois (sans toutefois pouvoir étre
inférieur a 0) majoré de 600 points de base (1 point de base correspondant & 0,01%), sans que
cela vaille délai de paiement et sans remise en cause de la faculté pour le Bailleur de recourir
a la clause résolutoire ci-dessus.

Article 8. | FRAIS - ELECTION DE DOMICILE

Les frais, droits et honoraires des présentes ainsi que ceux qui en seront la suite ou la
conséquence, y compris les frais et honoraires que le Bailleur engagerait pour sauvegarder ses
intéréts en cas de défaillance ou de défaut d'exécution du Preneur, seront a la charge exclusive
du Preneur qui s'oblige a les payer.

Pour l'exécution des présentes, les Parties font élection de domicile aux adresses indiquées en
téte des présentes.

FIN DE L’ACTE AVANT SIGNATURES

Fait en DEUX (2) exemplaires, 8 POMMARD,
L’AN DEUX MILLE DIX-SEPT,
Et le HUIT NOVEMBRE

S.C.I. C.L.E.M, Bailleur
représentée par Madame Caroline PARENT et Monsieur Mathias PARENT
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S.A.S. FRANCOIS PARENT - CHATEAU DES GUETTES
représentée par Monsieur Mathias PARENT
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%5~ Etat des risques naturels, miniers et technologiques

en application des articles L 125 - 5 et R 125 - 26 du Code de I'environnement

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou
technologiques concernant 'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du 20/06/2014 mis a jour le
informations relatives au bien immobilier (bati ou non béti
2. Adresse commune
) code postal
1 place de I'Europe SiiEnaiiees 21630 POMMARD
3. Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels [PPR n]
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR naturels prescrit Youi[] non
L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR naturels appliqué par anticipation "oui[—] non
L'immeuble est situé dans fe périmétre d’un PPR naturels approuvé Youi[ ] non
! si oui, les risques naturels pris en compte sont liés a :
tnondation [__] crue torrentielle ] mouvements de terrain | avalanches [_]
sécheresse | cyclone ] remontée de nappe [___| feux de forét [
séisme [ volcan [ autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de {immeuble au regard des risques pris en compte

> Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPR naturels 2 oul[_] non
2 si oul, les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR naturels ont été réalisés oui[ ] non[]
4, Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers [PPR m}

en application de I'article L 174-5 du nouveau code minier.

>  Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR miniers prescrit *oui[_] non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR miniers appligué par anticlpation * oui ]::j non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR minlers approuvé *oui[ ] non
3 si oul, les risques miniers pris en compte sont liés & :
mouvements de terrain autres

extraits des documents de référence joints au présent état el permettant la localisation de limmeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPR miniers * oui E:] non
‘ si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR miniers ont été réalisés oul[ 1 non[]
5. Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques [PPR ]
> L'immeuble est situé dans le périmétre d’étude d'un PPR technologiques prescrit et non encore approuve Soui[__] non
® si oul, les risques technologiques pris en compte dans I'arrété de prescription sont liés a :
effet toxique [___] effet thermique [ effet de surpression [
>  L'immeubtle est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPR technologiques approuveé oui[ ] non

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de limmeuble au regard des risques pris en compte

>  L'immeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans te réglement du PPR technologiques ®oui[_] non
® si oul, les travaux prescrits par le réglement du PPR technologigues ont été réalisés oul[ ] non[]

6. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des articles R 5634 et D 563-8-1 du Code de |'environnement

> L'immeuble est situé dans une commune de sismicité zone 5 I:: zone 4 I:I zone 3 |:| zone 2 zone 1 |:|
forte moyenne modérée faible trés faible

7. Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe naturelle, miniére ou technologique
en application de Farticle L 125-5 (V) du Code de l'environnement

> L'information est mentionnée dans I'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui[_1 non ]
vendeur/bailleur — acquéreur/locataire
8. Vendeur - Bailleur SCI C.LE.M
rayer la mention inutlle Nom Prénom
9. Acquéreur - Locataire S.A.S. DOMAINE A.F GROS
10. Lieu / Date a POMMARD le 08/11/2017

Attention ! i
S'ils n’impliquent pas d’obligation ou d’interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou {)révisibleg qui peuvent étre signalés dans
les divers documents d’infarmation préventive et concerner le bien immeobilier, ne sont pas mentionnes par cet état.
Article 125-5 (V) du Code de I'environnement . . .
En cas de non respect des obligations d’information du vendeur ou du bailleur, 'acquéreur ou le locataire peut poursuivre la résolution du
contrat ou demander au juge une diminution du prix de vente ou de la Jocation.

{
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Qui doit, quand et comment remplir
I'état des risques naturels, miniers et technologiques ?

Quelles sont les personnes concernées 2
« Au terme des arlicles L. 125-5 et R 125-23 &4 27 du Code de 'environnement, les acquéreurs ou locataires de bien immabilier, de toule nature,
doivent étre informés par le vendeur ou le bailleur, qu'il 8’agisse ou non d'un professionnel de l'immobilier, de V'existence des risgues auxquels ce bien
ast exposé.
Un état des risques, fondé sur les informations transmises par le Préfet de département au maire de la commune ol est situé le bien, doit étre en
annexe de tout type de contrat de location écrit, de (a réservation pour une vente en I'état futur d'achévement, de la promesse de vente ou de l'acte
réalisant ou constatant la vente de ce bien immobilier qu’ll soit bati ou non bati.

Quand ?

= L'état des risques est obligatoire lors de toute transaction immaobiliere en annexe de tout type de contrat de location écrit, de réservation d'un bien en
I"éiat futur d‘achévement, de la promesse de vente ou de I'acte realisant ou constatant ia vente d'un bien immobilier bati ou non bati.

Quel est le champ d'application de cette obligation ?

- Cette obligation d'information s'applique dans chacune des communes dont la liste est arrétée par le Préfet du département, pour les biens
immobiliers batis ou non bétis situés :

1. dans le périmétre d’exposition aux risques délimité par un plar de prévention des risques technologiques ayant fait I'objet d'une approbation par le
Préfet ;

2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou des risques miniers résiduels
approuvé par le Préfet ou dont certaines dispositions ont éié rendues immédiatement opposabies en application de (‘article L. 562-2 du Code de
Jenvironnement ;

3. dans le périmétre mis 3 |'étude dans le cadre de I'élaboration d'un plan de prévention des risques technologiques, d'un plan de prévention des
risques naturels prévisibles ou de risques miniers résiduels prescrit par le Préfet

4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les arlicles R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement.

NB: Le terme bien immobilier s'applique a toute construction: individuelle ou collective. a tout terrain, parcelle ou ensemble des parcelles contigués
appartenant a un méme propriétaire ou a une méme indivision.

Ou consuller les documents de référence ?
» Pour chaque commune concemée, le préfet du dépariement arréte :

- la liste des risques naturels prévisibles et des risques technologiques a prendre en compte;
- la liste des documents auxquels le vendeur ou fe bailleur peut se référer.

« L'arréte préfectoral comporte en annexe, pour chaque commune concermee ;

1, lanote de présentation du ou des plans de prévention ;

2. unou plusieurs extraits des documents graphiques permettant de délimiter les zanes de [a commune exposées aux risques pris en compte, de
préciser leur nature et, dans la mesure du possible, leur intensité dans chacune des zones ou périmetres délimités ;

3. lereglement du ou des plans de prévention des risques définissant notamment les prescriptions et obligations ;

4. une fiche ou un état des risques naturels, miniers ou technologiques mentionnant la zone de sismicité : 2, 3, 4 ou 5 définie par décret.

- Le prétet adresse copie de I'arélé au maire de chaque commune intéressée et & la chambre déparlementale des notaires.
+ L'arcété est affiché en mairie de ces communes et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département.
» Un avis de publication de l'arrété est inséré dans un journal diffusé dans le département.

» Les arrétés sont mis a jour :

- lors de la prescription d'un nouveau plan de prévention des risques (n.m ou t) ;
- lors de 'entrée en vigueur d'un arrété préfectoral rendant immédiatement opposables certaines dispositions d'un plan de prévention des risques
naturels prévisibles ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de prévention des risques ou approuvant ia révision d'un de ces plans ;
- lorsque des informations nouvelles portées 4 la cannaissance du préfet permettent de modifier I'appréciation de la sismicité locale, de ia nature ou
de l'intensité des risques auxguels se trouve exposée toul ou partie d'une commune faisant ['objet d'un de ces plans.
» Les documenis mentionnes ci-dessiis peuvent éire consultés en mairie des communes concemées ainsi qu'a la préfecture et dans les sous-
préfectures du département ol est situé le bien mis en vente ou en location, Certains peuvent étre directement consultables sur Internet a partir du
site de la préfecture de département.

Qui établit I'état des risques ?
» L'élat des risques est établi directement par le vendeur ou le bailleur, le cas échéant avec 'aide d'un professionnel qui intervient dans la vente ou la
location du bien.
» Il doit étre établi moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en I'état
futur d’achévement, de [a promesse de vente ou de |'acte réalisant ou constatant la vente du bien immabilier auquel il est annexé.
« | est valable pour la totalité de la durée du contrat et de son éventuelle reconduction. En cas de co-location, il est fourni a8 chaque signataire lors de
sa premiére entrée dans les lieux. Le cas échéant, il est actualisé en cas d’une entrée différée d'un des co-ocataires .

Quelles informations doivent figurer ?
« L'état des risques mentionne la sismicité et les risques naturels, miniers ou technologiques pris en compte dans le ou les plans de prévention
prescrits, appliqués par anticipation ou approuvés.
« [l mentionne aussi la réalisation des travaux prescrits vis-a-vis de l'immeuble par le réglement du plan de prévention des risques approuve.
- Il est accompagné des extraits des documenis graphiques de référence permettant de localiser le bien au regard de ces risques.

Comment remplir I'état des risques ?
» Il faut d'une part reporter au bien, les informations contenues dans I'arrété préfectoral et dans les documents de référence : siluation au regard du
ou des plans de prévention, nature des risques encourus el sismicilé locale et d'autre part le compléter des informations propres a l'immeuble :

sinistres indemnisss et travaux prescrits réalisés dans la limite de 10% de Ia valeur vénale ou estimée du bien a la date d'approbation du PPR.

La conservation cle |'état des risques
» Le vendeur au le bailleur doit conserver une copie de I'état des risquas daté et vise par I'acquéreur ou le locataire, pour &lre en mesure de prouver
qu'il a bien é1é remis lors de la signature du contrat de vente ou du bail dont il est une composanie.

prévention des risques naturels, miniers ou technologiques...pour en savoir plus,
consultez www.prim.net

Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie - Arche Nord 825055 La Défense cedex
http://www,developpement-durable.gouv.fr
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BUREAU DE LA PREVENTION DES RISQUES LE PREFET DE LA REGION DE BOURGOGNE

PREFET DE LA COTE D’OR
Chevalier de la Légion d’Honneur
Officier de 1’Ordre National du Mérite

ARRETE PREFECTORAL
du 20 juin 2014

relatif 4 I'état des risques naturels, miniers et technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur
la commune de POMMARD.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU le Code de 1’Environnement, notamment les articles 1125-5, R125-23 4 R125-27 et
R563-1 aR563-8 ; _

VU l'arrété préfectoral du 21 juillet 2011 relatif a 1'état des risques naturels et technologiques
majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de POMMARD ;

VU l'arrété préfectoral n°342/SG du 17 juin 2013 donnant délégation de signature a
M. Sébastien HUMBERT, sous-préfet, directeur du cabinet du préfet de la région Bourgogne,
préfet de la Cote d'Or ;

VU larrété préfectoral n°44 du 30 janvier 2014 relatif & I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

SUR proposition du sous-préfet, directeur du cabinet ;
ARRETE

Article 1 :

L'arrété préfectoral du 21 juillet 2011 relatif a I'état des risques naturels et technologiques majeurs
de biens immobiliers situés sur la commune de POMMARD est abrogg.

Accueil général du lundi su vendredi de 9 leures & 12 heures et 13 heures 30 & 17 hieres
Accueil titres et Téglementation du lundi mu vend di de 8 heures 30 & 13 heures
ADRESSE POSTALE : 21041 DIJON CEDEX - TELEFHONE 03.80,44.64.00 — TELECOPIE 03.80.30.65.72 - hitp:/fwww bolrgogoe.gouv.ir
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Article 2 :

.. Le présent arrété fixe les risques et les documents devant étre pris en compte par les vendeurs ou ...
bailleurs d'un bien immobilier, bati ou non bati, situé sur la commune de POMMARD, en raison du
zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité, afin de répondre a leur obligation
d'informer les acquéreurs ou locataires.

Le risque a prendre én compte est :

x zone de sismicité faible (zone 2).
Les éléments nécessaires & I'élaboration de 1'état des risques que tout vendeur ou bailteur doit
joindre au corfrat de vente ou de location d'un bien immobilier situé sur la commune de
POMMARD, sont consignés dans le dossier communal d'informations annexé au présent arrété.
Ce dossier comprend:

v la fiche synthétique permettant I'établissement de I'état des risques,

v la description succincte du phénoméne naturel pris en compte,

v la carte du zonage sismique de la Céte d'Or.

Ce dossier et les documents de référence sont librement consultables en préfecture — Direction de la
sécurité intérieure, Bureau de la prévention des risques, 23 rue de la préfecture & Dijon — , 4 1a
sous-préfecture de Beaune ou 3 la mairie. Ils sont téléchargeables sur le site internet de la
préfecture. ’

Article 3 :

Ces informations seront mises & jour dans les conditions mentionnées a l'article R125-25 du code
de l'environnement.

Article 4 :

Le présent arrété et le dossier communal d'informations sont adressés :
- aumaire de la commune de POMMARD,
- ala sous-préféte de I'arrondissement de BEAUNE,
~ au président de la chambre départementale des notaires de la Céte d'Or.

Anticle 5 :

Le présent arrété sera affiché en Mairie et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le
département.

Article 6 :

Le sous-préfet, directeur du cabinet, la sous-préféte de Beaune et 1¢ maire de la commune sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'application du présent arrété.

Fait a Dijon, le 20 juin 2014

LE PREFET,

Pour le préfet et par délégation,
Le sous-préfet, directeur du cabinet

SIGNE : Sébastien HUMBERT
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PREFECTURE DE LA COTE D’OR

DOSSIER COMMUNAL
D’INFORMATIONS

A destination des acquéreurs et locataires de biens immobiliers situés
dans une zone couverte par un
Plan de Prévention des Risques naturels, miniers ou technologiques
ou une zohe de sismicité

POMMARD

R IRCREIICRIICS

v Fiche synthétique

v Extraits cartographiques

Dossier réalisé par les services de [Etat en juin 2014

W\”Of



Fiburii = Egalirg « Prateraité
REPURLIQUE FRANCAISE
_Préfectuxre de COTED’OR —

Commune de POMMARD
Informations sur les risques naturels, niniers et technologiques majeurs
pour I’application des I, II de I'article L 125-5 du code de l'environnement
(information des acquéreurs ou locataires de biens situés dans des zones couvertes par un Plan de Prévention des Risques
naturels, un Plan de Prévention des Risques technologiques ou un Plan de Prévention de Risques miniers prescrit ou approuvé,
ou dans une zone de sismicité)




Commune de POMMARD

DESCRIPTIF SOMMAIRE DU RISQUE SISMIQUE

Un séisme est un événement brutal et imprévisible. Il génére des vibrations importantes du sol qui sont ensuite transmises
aux fondations des batiments.

Un séisme est caractérisé par :

- Son foyer (ou hypocentre) : c’est ’endroit d’oli partent les premiéres ondes sismiques.

- Son épicentre : point situé 2 la surface terrestre 2 la verticale du foyer.

- Sa magnitude : intrinséque 3 un séisme, elle traduit I’énergie libérée par le séisme. La plus connue est celle de Richter.

- Son intensité : qui mesure les effets et dommages du séisme en un lieu donné. C'est une appréciation de la maniére dont
le séisme se traduit en surface et dont il est pergu (dommages aux batiments notamment).

- La fréquence et la durée des vibrations : ces 2 paramétres ont une incidence fondamentale sur les effets en surface.

- La faille activée (verticale ou inclinée) : elle peut se propager en surface.

Un séisme peut se traduire 3 la surface terrestre par la dégradation ou la ruine des batiments, des décalages de la surface du
sol de part et d'autre des failles, mais peut également provoquet des phénomenes annexes importants tels que des glissements
de terrain, des chutes de blocs, une liquéfaction des sols meubles imbibés d’eau, des avalanches ou des raz-de-mardée.

D’une maniére générale les séismes peuvent avoir des conséquences sur la vie humaine, I'économie et I'environnement.

- Les conséquences sur ’homme : le séisme est le risque naturel majeur le plus meurtrier, tant par ses effets directs (chutes
d'objets, effondrements de batiments) que par les phénoménes qu'il peut engendrer (mouvements de terrain, raz-de-marée,
etc.). De plus, outre les victimes possibles, un trés grand nombre de personnes peuvent se retrouver blessées, déplacées ou
sans abri.

- Les conséquences économiques : si les impacts sociaux, psychologiques et politiques d'une possible catastrophe sismique
en France sont difficiles 2 mesurer, les enjeux économiques, locaux et nationaux peuvent, en revanche, étre appréhendés. Un
séisme et ses éventuels phénoménes annexes peuvent engendrer la destruction, la détérioration ou I'endommagement des
habitations, des usines, des ouvrages (ponts, routes, voies ferrées, etc.), ainsi que la rupture des conduites de gaz qui peut
provoquer des incendies ou des explosions. Ce phénoméne est la plus grave des conséquences indirectes d'un séisme.

- Les conséquences environnementales : un séisme peut se traduire en surface par des modifications du paysage,
généralement modérées mais qui peuvent dans les cas extrémes occasionner un changement total de paysage.

L'analyse de la sismicité historique (3 partir des témoignages et archives depuis 1000 ans), de la sismicité instrumentale
(mesurée par des appareils) et l'identification des failles actives, permettent de définir I'aléa sismique d'une commune, c'est-a-
dire ’'ampleur des mouvements sismiques attendus sur une période de temps donnée (aléa probabiliste).

Pour les mouvements présentant de forts enjeux, des études peuvent étre menées afin de tenter de prévoir I'évolution des
phénoménes. La réalisation de campagnes géotechniques précise I'ampleur du phénoméne.

La mise en place d'instruments de surveillance (inclinométre, suivi topographique...), associée 4 la détermination de seuils
ctitiques, permet de suivre I'évolution du phénoméne, de détecter une aggravation avec accélération des déplacements et de
donner l'alerte si nécessaire. La prévision de l'occurrence d'un mouvement limite le nombre de victimes, en permettant
d'évacuer les habitations menacées, ou de fermer les voies de communication vulnérables. Néanmoins, la combinaison de
différents mécanismes régissant la stabilité, ainsi que la possibilité de survenue d'un facteur déclencheur d'intensité
inhabituelle rendent toute prévision précise difficile.



Depuis I'année 849, 63 séismes ont eu un impact sur le département de 1a Cdte d'Or. Les plus récents sont :

e e g Région ou pays de Intensité
Date Localisation épicentrale I'épicentre épicentrale
23 février 2004 JURA (S. BAUME-LES-DAMES) FRANCHE-COMTE 5.5
A PAYS FORESTIER SOUS-VOSGIEN
22 février 2003 (RAMBERVILLERS) VOSGES 6,5
13 avril 1992 LIMBOURG (ROERMOND) HOLLANDE 6,5
12 novembre 1974 HAUTES-VOSGES (AYDOILLES) VOSGES 5
PLAINE DE HAUTE-BOURGOGNE ;
8 mars 1968 (PONTAILLER/SAONE) BOURGOGNE 4,5
16juillet 1967 PLAINE DE HAUTE-BOURGOGNE (AUXONNE) BOURGOGNE
23 décembre 1959 AUXOIS (NAN S-SOUS-THIL) BOURGOGNE 4
1 octobre 1958 VALLEE DE LA CURE (MONTSAUCHE) NIVERNAIS 4
30 septembre 1958 VALLEE DE LA CURE (MONTSAUCHE) NIVERNAIS
30 septembre 1958 VALLEE DE LA CURE (MONTSAUCHE) NIVERNAIS 5
20 février 1957 COTE DIJONNAISE (NOLAY) BOURGOGNE
30 mai 1946 VALAIS (CHALAIS) SUISSE 7
26 janvier 1946 VALAIS (CHALAIS) SUISSE
25 janvier 1946 VALAIS (CHALAIS) SUISSE
25 janvier 1946 VALAIS (CHALAIS) SUISSE 7,5
8 janvier 1925 JURA SUISSE (ORBE-LIGNEROLLE) SUISSE 6,5
1 mars 1916 AVANT-PAYS JURASSIEN (DOLE) FRANCHE-COMTE 5
16 novembre 1911 JURA SOUABE (EBINGEN) ALLEMAGNE 8,5
29 avril 1905 MASSIF DU MONT-BLANC (LAC D'EMOSSON) SUISSE 7,5

La liste compléte des événements est consultable a I'adresse suivante http://www.sisfrance.net
En Céte d'Or, aucun de ces séismes n'a fait l'objet de reconnaissance de 1'état de catastrophe naturelle.

En France, le territoire national est divisé en cinq zones de sismicité (article R563-4 du code de I’environnement). Le
classement est réalisé a I’échelle de la commune.

zone 1 : sismicité trés faible

zone 2 : sismicité faible
zone 3 : sismicité modérée

zone 4 : sismicité moyenne

zone 5 : sismicité forte

Votre commune est classée en zone de sismicité faible (Zone 2).

Parmi les mesures prises ou i prendre pour réduire la vulnérabilité des enjeux (mitigation), on peut citer :

. Les mesures collectives

La réduction de la vulnérabilité des batiments et infrastructures existants : diagnostic puis renforcement parasismique,
consolidation des structures, réhabilitation ou démolition et reconstruction.

- La construction parasismique

Le zonage sismique de la France impose 'application de régles parasismiques pour les constructions neuves et aux batiments
existants dans le cas de certains travaux d’extension notamment. Ces régles sont définies dans les normes Eurocode 8, qui ont
pour but d'assurer la protection des personnes contre les effets des secousses sismiques. Elles définissent les conditions
auxquelles doivent satisfaire les constructions pour atteindre ce but.

En cas de secousse « nominale », c'est-3-dire avec une ampleur théorique maximale fixée selon chaque zone, la construction
peut subir des dommages irréparables, mais elle ne doit pas s'effondrer sur ses occupants.

En cas de secousse plus modérée, I'application des dispositions définies dans les régles parasismiques doit aussi permettre de
limiter les endommagements et, ainsi, les pertes économiques. Ces nouvelles régles sont applicables 4 partir de mai 2011 2
tout type de construction.

W d *



Les grandes lignes de ces régles de construction parasismique sont :
la prise en compte de la nature du sol et du mouvement du sol attendu,

m
= la qualité des matériaux utilisés,

u la conception générale de 'ouvrage (qui doit allier résistance et déformabilit€),

. I'assemblage des différents éléments qui composent le batiment (chainages),

" la bonne exécution des travaux.

Dans la zone de sismicité faible (zone 2), les régles de construction parasismiques sont obligatoires, pour toute construction
neuve ou pour les travaux d'extension sur l'existant, pour les batiments de catégories III et de IV. Elles sont également
obligatoires pour les travaux lourds, pour les bitiments de catégorie IV (décret 2010-1254 du 22 octobre 2010).

. déterminer le mode de construction (magonnerie en pierre, béton, ...),
. examiner la conception de la structure,
- réunir le maximum de données relatives au sol et au site. Pour plus d’informations sur cette démarche et sur les

suites & donner une fois identifiés les points faibles de votre batiment consulter le site prim.net.
- Les grands principes de construction parasismique :

. fondations reliées entre elles,

. liaisonnement fondations-batiments-charpente,

= chainages verticaux et Horizontaux avec liaison continue,
. encadrement des ouvertures (portes, fenétres),

. murs de refend,

" panneaux rigides,

. fixation de la charpente aux chalnages,

= triangulation de la charpente,

. chainage sur les rampants,

. toiture rigide,

Le respect des régles de construction parasismique ou le renforcement de sa maison permettent d’assurer au mieux la
protection des personnes et des biens contre les effets des secousses sismiques.

- I’adaptation des équipements de la maison au séisme
Exemples des mesures simples pour protéger sa maison et ses biens :

. renforcer I’accroche de la cheminée et I’antenne de TV sur la toiture,

. accrocher les meubles lourds et volumineux aux murs,

. accrocher solidement miroirs, tableaux ...,

. empécher les équipements lourds de glisser ou tomber du bureau (ordinateurs, TV, hifi, imprimante ...),
. ancrer solidement tout 1’équipement de sa cuisine,

. accrocher solidement le chauffe-eau,

. enterrer au maximum ou accrocher solidement les canalisations de gaz et les cuves ou réserves,

. installer des flexibles a la place des tuyaux d’arrivée d’eau et de gaz et d’évacuation.

Vous pouvez obtenir plus d'information sur les sites Internet suivants :

http://www.ptim.net
http://www.risquesmajeurs.fr/co t-anticiper-le-seisme- teger-son-habitation-et-les-si
hitp:/ lanseisme.fi

Les informations mentionnées dans ce document font état
des connaissances actuelles.
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3éorisques | Mieux connaitre les risques sur le territoire http://www.georisques.gouv.fi/connaitre_les_risques_pres_de_che...

Un site du réseau developpement-durable.gouxfr

Rechercher... =_'5

fa

= GE®RISQUES

i Micux connaltre ies risques sur le territolre

Accueil Informations Cartes interactives Dossiers thématiques
Téléchargement Glossaire Aide

et (9] i)

Imprimer le descriptif

Précaution d'usage i

- Attention : ce descriptif n'est pas un état des risques :
(ERNMT) conforme aux articles L-125-5 et R125-26 du ;
code de 'Environnement. Ce descriptif est délivré a titre i
informatif. Il n‘a pas de valeur juridique. Pour plus

d’information, consultez les précautions d'usage en cliquant

icl.

Localisation i

21630 Pommard k

Informations sur la commune i

POMMARD i

Code INSEE : 21492

Population & la date du 27/02/2015 : 525
Département : COTE-D'OR - Réglon : Bourgogne )

i
!_Eﬁques rechsés sur Ia___gommune e
‘. Documents d'information préventive (DICRIM, DDRM, PCS) o B
[ Arrétés portant reconnaissance de catastrophes naturelles r

i

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 0

(nformations sur les risques

Canallsations de Cavités _ Installations Installations
.\ R Inondations . . . [
matiéres souterraines industrielles nucléaires :
dangel Mouvements de Retrait- Sismes Sites et sols
tarrain gonflements des d'activités I

sols argileux Industrielles

17/10/2017 10:08
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Jéorisques | Mieux connaitre les risques sur le territoire http://www.georisques.gouv.fr/connaitre les_risques_pres_de_che...

Linondation est une submersion, rapide ou lente, d’'une zone
i habituellement hors de I'eau. Elle peut étre liée a un phénoméne de
l débordement de cours d’eau, de ruissellement, de remontées de
i nappes d'eau souterraines ou de submersion marine.

» Pour en savoir plus

~ T |

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LES INONDATIONS ?
I Territoire a risque important d'inondation (TRI)

Localisation située dans un territoire a risque important
d'inondation (TRI) : Non

I Atlas de Zone Inondable

Localisation recensée dans un atlas des zones inondables : Oui

B i e LT

. . Date de début de |Date de l
Nom de I'AZT jAlea programation diffusion
| 21DREAL19960003 -
Céte viticole Inondation | 01/12/1996 {01/12/1996
21DREAL20030002 - . i
'Avant Dheune Inondation  01/08/2003 01/08/2003 -1

I Informations Historiques sur les Inondations

1 é&vénement historiques d'inondations sont identifiés sur la
commune de POMMARD

Domnniages sur le territoire 1
national . ) .
| | |
| I?’at? de : Approximation | Approximation Rour
| I'événement . - plus
| , Type d'inondation ; du nombre de |dommages i
H(Date début victimes matérielste) | 9%
| / Date Fin) ictimes. REEE | déil
I‘ Ruissellement *'
| urbain,Ruissellement
! rural,Lave .
| 15/06/1986 - ! . . Voir
15/06/1986 torrentielle, coulée |aucun_blesses |inconnu BOHI
de boue, e
! lahar;Ecoulement
; sur route

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise & un PPRN
Inondations : Non

sts—przst e

Accés aux données

» Prévention ues (PPR

POUR EN SAVOIR PLUS SUR LES INONDATIONS

Plus d'information

+ Page du Ministére du Développement Durable sur la gestion des
ndations
+ Mémento maire, fiche RN2 su inondations

+ Site d'Information sur la viailance crues

» Les programmes d'actions de prévention contre les inondations i
(PAPI)

» Base de données Historigues sur les innondations i

» Le dossler Inondations

» Le site du Géoportail de |'urbanisme

Agir avant, pendant, aprés
» risques.gouv.fr
Dossier d'information a télécharger

» Les inondations - dossiers d'in ation, 2004
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